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1. O MARCO TERRITORIAL E URBANISTICO

1.1. AMBITO DO PLANEAMENTO

O ambito do Plan Especial correspondese co do Conxunto Histérico-Artistico declarado
Ben de Interese Cultural mediante Decreto 187/2005, de 16 de xufo, que modifica o
anterior de data 22 de febreiro de 1973, establecendo como zonas de respecto partes
dos barrios de Carude, Ramberde e Praza do Pifeiro e as beiras do rio Cabe. Destacar
qgue o Conxunto Histdrico-Artistico non acolle na sta delimitaciéon o ambito completo da
ordenanza CA (Casco Antigo) das Normas Subsidiarias de Planeamento vixentes, feito
que debera ser tido en conta & hora de elaborar o presente Plan.

O ambito ten unha extensién superficial de 69,18 Ha, e se desenvolve, a ambas marxes
do rio Cabe, no contorno do Monte de San Vicente, incorporando no seu interior un
treito do curso do rio e a Ponte Medieval. Inclue asi, o Monte de San Vicente co tecido
intramuros de orixe e os tecidos xurdidos nas suas ladeiras e partes mais baixas, que
toman como puntos de partida a Porta da Carcere Vella e a Praza da Pescaderia e
como eixes de desenvolvemento os camifos de saida da cidade: cara o leste a estrada
de Quiroga, cara o sur a estrada de Castro Caldelas e o camifio de Sober, cara o oeste
a estrada de Fiolleda e cara o norte o camifio de Baamonde e a estrada de Boveda.

Compre destacar neste tecido historico os complexos arquitecténicos das distintas ordes
relixiosas que se estableceron na cidade. Dentro da Muralla e nunha posicion
estratéxica alzanse o Mosteiro de San Vicente do Pino e a Casa Condal, hoxe Parador
Nacional de Turismo, e a Fortaleza e Torre de Homenaxe, simbolo da mesma, ambas
referencias visuais permanentes da Cidade. Féra da muralla localizanse o Convento de
Santo Domingo, no contorno da Porta das Pescaderias, e o Convento de Santa Clara,
ao outro lado do Cabe a saida da Ponte Vella.

Destaca notablemente entre todos, pola sia monumentalidade, o complexo do Colexio
de Santa Maria da Antiga e o Campo da Compaiiia que se erixen como o conxunto
arquitecténico mais caracteristico da Cidade.

Igualmente compre destacar a permanencia do propio lenzo da Muralla, que con 800
metros de desenvolvemento presenta un desigual estado de conservacion.
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1.2. IMPLANTACION TERRITORIAL, CONTEXTO XEOGRAFICO E CARACTERISTICAS
NATURAIS DO TERRITORIO

O Conxunto Histoérico é o centro vital da Cidade de Monforte.

O Termo Municipal de Monforte de Lemos esta situado no sur da provincia de Lugo e
conta cunha superficie total de 199,5 km?. Limita cos municipios de Béveda e O Savifiao
ao norte, ao sur con Sober e Castro Caldelas (Ourense), ao leste coa Poboa de Brollon
e Ribas de Sil, e ao oeste con Pantén e Sober.

A capital do municipio é a cidade de Monforte de Lemos, emprazada no centro da
depresién do mesmo nome, situada a 66 quildmetros da cidade de Lugo, sendo a sua
altitude de 363 m sobre o nivel do mar. Mais do 80% da poboacion municipal
concéntrase na Cidade.

O municipio de Monforte de Lemos esta, xunto cos municipios de Boveda, Panton, A
Pobra de Brollon, O Savifiao e Sober, incluido administrativamente na comarca de Terra
de Lemos, da que é capital.

Ademais, Monforte de Lemos forma parte da Ribeira Sacra, comarca natural situada
entre as provincias de Ourense e Lugo, a ambas marxes dos rios Sil e Mifio, da que
tamén Monforte de Lemos é capital. A Ribeira Sacra comprende os municipios lucenses
de Ribas de Sil, Quiroga, A Pobra de Brollén, Monforte de Lemos, Sober e Pantén; e os
ourensans de Nogueira de Ramuin, Parada de Sil, A Teixeira e Castro Caldelas. A sua
riqueza patrimonial e natural a converten nunha area de forte reclamo turistico.

O termo municipal de Monforte de Lemos caracterizase xeograficamente pola presenza
dun potente sistema hidrico que percorre a meirande parte da superficie municipal. No
centro oeste do termo municipal sitiase a Cidade na zona de maior benignidade
topografica e pola que discorre o Rio Cabe.

Desde o punto de vista fisico e ambiental, pddense distinguir catro areas de
caracteristicas homoxéneas:

AREA ALTOS DO NORTE

Caracterizase por ser unha zona de serras e altos nas estribacions dos montes do
Incio e O Courel, percorrida por rios encaixados. Os nucleos de poboacion, aldeas
pequenas e compactas, sitlanse nos estreitos vales e a cotas topograficas que
oscilan entre os 550 nos altos ata os 330 nas areas de val.
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AREA DE VALES INTERMEDIOS

Caracterizase pola alternancia de altos e vales dun tamafio medio. Os asentamentos
de poboacién situanse en xeral en cotas intermedias, escapando das zonas
inundables. As aldeas seguen sendo compactas pero nas situadas no medio dos
vales aprécianse crecementos lineais ao longo dos camifios.

AREA O VAL CENTRAL
Na que se situa a Cidade.

Esta area aséntase no amplo val do rio Cabe que se sitla no centro do territorio
municipal. A poboaciéon concéntrase na Cidade e o seu contorno, no que se tefien
producido crecementos lineais e dispersos proximos as principais trazas viarias.
Xunto ao conxunto urbano-periurbano o resto de asentamentos da area constitiieno
pequenas aldeas compactas.

AREA A SERRA SUR

Caracterizase por ser un territorio con predominio das serras e o profundo val do rio
Sil, percorrido por rios encaixados. Os nucleos son pequenas aldeas compactas
situadas a media ladeira.

O elemento definidor do medio fisico constitieo a sua configuracion xeomorfoloxica. A
maioria do territorio municipal sitiase nunha fosa ou depresion de orixe terciario,
consecuencia da deformacion da penechaira galega. Debido a isto unha parte
significativa do territorio caracterizase por presentar unha planitude, cunha altitude
media ao redor dos 300 m., que ascende lixeiramente cara ao noroeste, nordeste e
sueste acadando cotas entre 600 e 800 metros, para descender bruscamente no val
polo que discorre o rio Sil encaixado. O fondo da depresion esta atravesado polo rio
Cabe e franqueado polo oeste polo curso do rio Cinsa. O impacto do asentamento
humano, debido a estas condiciéns favorables do medio, fan que na sta maior parte o
territorio estea ocupado por terras de labor, destacando pequenas masas forestais de
castifieiros, carballos e bosques de pifeiro que se sitian nos sectores oriental e
setentrional do municipio. Xa desde a antiglidade o territorio monfortino estivo
fortemente humanizado, como se deduce pola aparicion de restos arqueoldxicos de
interese, fundamentalmente o Castro de Dactonino que deu lugar ao asentamento
posterior da Cidade, coa referencia que Plinio fai a o pobo habitante destas terras como
os Lemavos, e os importantes achados paleontoléxicos levados a cabo nos ultimos anos
na zona norte.
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A condicion topografica da Terra de Lemos estd condicionada polos sistemas
montafiosos mais significativos de Galicia. Segundo a descricion territorial contida na
“Historia de Galicia” de Otero Pedrayo , rodean a este territorio as serras do Courel, o
sistema asociado a Cabeza de Manzaneda e a Cabeza de Meda, a Serra do Burgo e o
Monte Faro.

“...Dende o curuto torreado do castro de Monforte os propios coutos, duros,
pequeneiros, rexos, do ondeado pais de Lemos, se encobren pré poente a longa
vibracion do Faro, deixan enxergar o valente erguemento do Caurel e a solene
gravidade doutros montes, os enfranados nas outas e centrosas Medas ourensans e,
reitoras delas, a cabeza de Manzaneda, a serra esgrevia do Burgo, e a Cabeza da Meda
que de seu de doce encosta figura niste hourizonte millor arredondada e amable como
gobernando con severo amor o val do Sil...”

Rodeado polas terras mais montunas do Incio e Sober, parte do seu territorio forma
parte do Candn do Sil como val encaixado, estreito e con fortes pendentes. Nesta zona,
que forma parte da comarca natural da Ribeira Sacra, o aproveitamento vitivinicola
presenta o sinal humano, cunha paisaxe construida en socalcos que permite lograr
terreos de cultivo de pequena dimension pero achaiados o que facilita o seu laboreo. O
val do Cabe, pola contra, discorre pola depresion ancha que foi desde antano o lugar
preferente para a localizacidon dos asentamentos e actividades principais -a cidade de
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Monforte de Lemos situase nel- e para o aproveitamento agricola das suas veigas. De
feito esta tendencia pretendeu reforzarse co proceso de concentracion parcelaria parcial
levada a cabo nos ultimos 30 anos do século XX e co plan de regadios do Val de
Lemos.

Constitue o rio Cabe, polo tanto, o principal elemento estrutural que da forma a orografia
de Monforte de Lemos. Este rio é o ultimo afluente que recibe o Sil pola ribeira lucense.
Nace nos Montes do Pico, no municipio de O Incio, baixa por un estreito val no que se
lle une o Rego de Antigua, segue discorrendo polas terras do Incio ata que recibe as
augas do rio Mao xa en Monforte de Lemos. O rio Mao aparece represado en Vilasouto,
encoro que se constituiu formando parte do sistema de regadio das terras fértiles do val,
e que recentemente se destina a uso recreativo. Xa no territorio monfortino o Cabe
discorre lentamente, atravesando a extensa planicie, gafiando as parroquias de A Parte,
Valverde e Ribas Altas, ata acadar a capital municipal, principal centro urbano da
Ribeira Sacra.

O RIO CABE AO SEU PASO POLO NUCLEO URBANO DE MONFORTE DE LEMOS

Augas abaixo o Cabe serve de divisoria entre os municipios de Sober e Panton, para
desembocar no Sil no termo municipal de Sober en Ponte da Barca, cerca do Mosteiro
de San Estevo.
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A orientacion sur é predominante no termo, acadando a superficie con terras orientadas
ao mediodia mais dun terzo da superficie total do municipio.

O municipio de Monforte de Lemos presenta unhas caracteristicas climaticas definidas
pola sua situacion interior e polo seu emprazamento nas concas dos rios Sil e Cabe
que, no contexto dos dominios climaticos de Galicia, tipifica ao seu clima como
oceanico-continental. A notable amplitude térmica, as precipitacions medio-baixas e o
moderado déficit hidrico no periodo estival, son alguns dos seus sinais diferenciadores.

Os valores medios de precipitacidon e temperatura rexistrados na estacion meteoroldxica
de Monforte de Lemos, emprazada a 363 m sobre o nivel do mar, son 819 mm e 13,9°
C, respectivamente.

A estacion de Monforte, segundo a clasificacion climatica de Papadakis, esta encadrada
na unidade climatica “Mediterraneo temperado”. Segundo a clasificacion climatica de
Allué encadrariase dentro da subrexion fitoclimatica 1V (V) Mediterranea subhtimida de
tendencia atlantica.
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1.3. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO

1.3.1. As Normas Subsidiarias de Planeamento Municipal

O Concello de Monforte carece de Plan Xeral tras ser retirado, por decision do Pleno da
Corporacion Municipal en marzo de 2013, o Plan Xeral aprobado inicialmente en Pleno
en data 21.12.2012.

Asi, as Normas Subsidiarias de Planeamento Municipal aprobadas en data 01.10.1985
constitien o planeamento xeral en vigor para o municipio de Monforte de Lemos e
establecen na sua Normativa Urbanistica as seguintes determinaciéns que debera
incluir o planeamento de detalle.

No ambito do Conxunto Histérico, as Normas establecen a Ordenanza de Casco Antigo
para as zonas constituidas por edificios antigos e representativos do caracter da urbe,
onde é necesaria a conservacion do seu caracter tradicional, e outras ordenanzas para
o resto do ambito. Nas normas estéticas e de proteccion establécense matizacidons nas
condicions de edificacion para os tecidos inmediatos ao Conxunto Histérico, como
limitaciéns volumétricas.

As Normas Subsidiarias, reaxustan o ambito do Conxunto Histérico e de proteccion
contido na Delimitacién de data 22/02/1973, ordenandoo mediante unha ordenanza
especial de casco histérico para as tramas de orixe e con outras ordenanzas para o
resto do ambito incluindo matizaciéns especiais por ser tecidos de contacto (limitacions
volumétricas). A modificacion mais significativa entre ambas delimitacions é aquela que
reduce o ambito de proteccién establecido polo Decreto, co que durante os anos de
vixencia do planeamento as licenzas concedidas no ambito exterior, non foron
sometidas a informe da Comision Provincial de Patrimonio. Non hai que esquecer neste
sentido que as Normas Subsidiarias aprobaronse con anterioridade a entrada en vigor
das diferentes leis de Patrimonio, tanto estatal como autondémica. No ano 2005, -Decreto
187/2005, de 16 de xufo-, modificase a delimitacion do Conxunto Histérico-Artistico de
Monforte de Lemos que debera incorporarse ao planeamento municipal cunha
regulacién especial.

Asi, na zona do Monte de San Vicente, no contorno do Campo da Compafiia e nos
tecidos lineais de Ramberde e a rua Abeledos, as Normas Subsidiarias establecen a
ordenanza CA, Ordenanza: Casco Antiguo, mentres que no resto se establece a
ordenanza RC, Ordenanza: Residencial Cerrado.
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A Ordenanza CA: Casco antigo, de aplicacion nos tecidos de orixe, establece os
seguintes parametros:

“ Definicién
Espacio, generalmente de ordenacion cerrada con patios interiores. Esta constituida
por edificios antiguos y representativos del caracter de la urbe siendo necesario en el
mismo una conservacion total o parcial de dicho caracter tradicional.

- Ambito territorial
El sefialado en el plano de organizacion espacial.

- Normas de uso
Usos admitidos

Se admiten con caracter general todos los usos asociados a la vivienda agrupada a
nivel de batrrio.

Residencial: vivienda agrupada

Industria y almacén: talleres domésticos, pequefia industria de tipo artesanal y
almacenes compatibles o convivientes con la vivienda.

Comercial: comercio de cualquier clase a nivel de barrio.

Recreativo de espectaculo y relacion: todos, excepto los que alteren la contextura
estética de casco antiguo.

Religioso: cualquier uso de tipo religioso.

Cultural-Escolar: Cualquier edificacion cuyo fin sea docente o cultural.

Deportivo: de toda clase siempre y cuando sea compatible o connivente con la
vivienda.

Dotacional: cualquier clase, asimilable a la ordenacion cerrada.

Usos prohibidos

Los restantes

- Normas de volumen
Condiciones de posicion
Alineaciones y rasantes: las del planeamiento.

Condiciones de parcelaciéon
Solar minimo: 60 m>.

Frente minimo: 6 m.

Salvo parcelas entre edificacion de dimension menor.

Condiciones de edificacion

En el Casco Antiguo, la altura y plantas maximas permitidas, asi como el fondo

maximo de edificacion, son las siguientes:
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Ancho de calle (m) Altura de comisa (m) N° de plantas Fondo de edificacion (m)

Menos de 6 8 2 14
De 6a 8 11 3 16
De 8a 12 14 4 18
Més de 12 17 5 20

El espacio interior del poligono delimitado trazando paralelas a las alineaciones
exteriores a la distancia sefialada como fondo de edificaciéon sera considerada como
patio de manzana y edificable en 1 planta hasta una altura de cornisa de 5 m.

El Casco Antiguo entorno Escolapios se regulara por la Ordenanza especifica de
Bellas Artes.

Las zonas de esta Ordenanza incluidas en el Conjunto Histérico-Artistico tendran una
altura maxima de planta baja de 3,6 m.”

A Ordenanza RC: Residencial cerrada, de aplicacion no resto do ambito, establece os
seguintes parametros:

“ Definicién
Espacio en ordenacion cerrada con patios interiores, de uso de vivienda en plantas altas
y de varios usos en la baja y sétanos.
Incluye la zona centro del nucleo urbano, en donde predominan las actividades
administrativas y de negocios.
- Ambito territorial
El sefialado en el plano de organizacion espacial.
- Normas de uso
Usos admitidos
Residencial: viviendas agrupadas en edificios contiguos.
Industria 'y Almacén: cualquier tipo de industria o almacén que sea compatible o
connivente con el de vivienda.
Comercial: todo tipo de actividad comercial
Dotacional: cualquier clase integrable en la ordenacion cerrada.

Usos prohibidos

Los restantes
- Normas de volumen
Condiciones de posicion
Alineaciones y rasantes: las de planeamiento

Condiciones de parcelacién
Solar minimo: 60 m>.

Frente minimo: 6 m.
Salvo parcelas entre edificacion de dimensiéon menor.
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Condiciones de edificacion

En Ordenacion Cerrada, la altura y plantas maximas permitidas, asi como el fondo
maximo de edificacion, son las siguientes:

Ancho de calle (m) Altura de comisa (m) N° de plantas Fondo de edificacion (m)
Menos de 8 11 3 16
De 8a 11 14 4 18
De 11a 15 17 5 20
De 15a 20 20 6 22
Mas de 20 23 7 24

El espacio interior del poligono delimitado trazando paralelas a las alineaciones
exteriores a la distancia sefialada como fondo de edificacién sera considerado como
patio de manzana y edificable en 1 planta y 5 m de altura.

Las zonas de esta Ordenanza incluidas en el Conjunto Historico-Artistico tendran una
altura maxima de planta baja de 3,6 m.

En cualquier caso y por razones de significacion se establecen con independencia de la
tabla anterior y de la contenida en la Ordenanza de Casco Antiguo las siguientes alturas
diferenciadas: Plaza de Espafa, cinco plantas; Plaza de la Estacion, cinco plantas;
Plaza Doctor Goyanes, cinco plantas; Rof-Codina, 5 plantas; Inés de Castro, 4 plantas.
El resto de los parametros de aprovechamiento en estas vias mencionadas seran los
asociados a tal altura dentro de la Ordenanza.

Asimismo en la Calle Cardenal tramo estrecho, es decir desde la Plaza de Espafa hasta
la interseccién con la Calle Hermida Balado, la altura maxima sera de 3 plantas y atico
abuhardillado en los términos del informe de la C. P. H. A. de 21-VII-82.

En el tramo ancho de la Calle Cardenal, es decir entre la Calle Hermida Balado y el
Campo de la Compaiiia la altura maxima sera de 5 plantas y atico abuhardillado en los
términos a que hace referencia el informe de la C. P. H. A. de 21-VII-82.

En cuanto a las condiciones estéticas se estara al informe mencionado de la C. P. H. A.
En la travesia del Cabe y dentro de esta Ordenanza la altura maxima sera de bajo y dos
plantas, en las condiciones de aprovechamiento del Conjunto Historico-Artistico a
efectos de altura, es decir con altura maxima de planta baja de 3,6 metros.

Las edificaciones nuevas en dicha travesia armonizaran con las existentes en estructura
arquitectoénica de fachada.”

A Ordenanza RM/VU: Residencial mixta (vivenda unifamiliar), de aplicacion na fachada
norte da rua Zapardiel, establece os seguintes parametros:
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“ Definicién
Espacio, en ordenacion mixta, destinado generalmente a vivienda y usos
complementarios.
Se concibe como yuxtaposicion espacial de las dos ordenanzas residenciales cerrada
y abierta en todas sus variedades.

- Ambito territorial
El sefialado en el plano de organizacion espacial.

- Normas de uso, de volumen y edificabilidad
Las propias de la ordenanza residencial cerrada o abierta correspondiente.
A tal efecto se distingue, ademas de la Residencial Mixta propiamente dicha, la
variedad Extensiva, RM/E, y la de Vivienda Unifamiliar, RM/VU.
La Ordenanza Residencial Mixta, RM, se compone de las RC y RA.
La variedad Residencial Mixta Extensiva se compone de las variedades RC/E y RA/E.
La variedad Residencial Mixta en Vivienda Unifamiliar se compone de las variedades
RC/VU y RA/VU.

- Determinacién de ordenamiento
El Ayuntamiento establecera para cada manzana la modalidad de ordenacion acorde
con el entorno de la misma mediante E de D.
Asimismo, a las zonas de transicion o indiferenciadas, asi como en las parcelaciones
de ordenacion mixta se efectuara también un Estudio de Detalle.”

Ademais do establecido nas citadas ordenanzas, nas Normas estéticas y de proteccion
das Normas Subsidiarias vixentes establécese:

“Condiciones estéticas generales

Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios
de carécter artistico, historico, arqueologico, tipico o tradicional, habran de armonizar
con el mismo o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran
importancia o calidad, de los caracteres indicados.

En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o acuatico, o en las perspectivas

que ofrezcan los conjuntos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y
en las inmediaciones de las carreteras y caminos pinforescos, no se permitira que la

situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa o

desfigure la armonia del paisaje o la perspectiva propia del mismo”
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“Caracteristicas constructivas de incidencia estética (SU)

1°) Limitacion de alturas por razones de uniformidad

A pesar de lo dispuesto en las Normas anteriores el Ayuntamiento podra definir en mas
0 menos las alturas de un nuevo edificio cuando la de éste viniese a dafar la
uniformidad y composicion de un conjunto urbano, digno de conservacion.”
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1.3.2. Instrumentos de ordenacion territorial

Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia.

As Directrices de Ordenacion do Territorio aprobadas polo Decreto 19/2011,
presentan unha Hipdétese de Modelo Territorial para o conxunto do territorio da
Comunidade Auténoma en aras a preservar e potenciar aqueles elementos de
identidade e de diferenciacion e, ao mesmo tempo, xerar novas opcions que
contriblian a reforzar o seu atractivo e as suas potencialidades.

As DOT tratan de dar resposta a obxectivos especificos de ordenacion e coordinacion
territorial e achegar unha configuraciéon e unhas iniciativas territoriais que permitan
impulsar o proceso de cambio cara a unha nova etapa de desenvolvemento, e
configranse como un instrumento co que orientar os procesos de planificacion e
guiar aquelas intervenciéns que tefian incidencia sobre o territorio para ordenar os

procesos de desenvolvemento.

As orientacions estratéxicas do Modelo Territorial baséanse nos seguintes criterios
fundamentais:

Favorecer a compactidade, harmonizar o desenvolvemento das cidades e previr a
urbanizacion difusa

Fortalecer os nucleos tradicionais e pofier en valor o territorio.
Mellorar a accesibilidade e mobilidade no territorio.
Protexer o patrimonio natural e cultural.
Afianzar o protagonismo exterior de Galicia.
As iniciativas que as DOT pretenden apoiar poden sintetizarse en:
Lograr unha maior integracion de Galicia cos ambitos que lideran o
desenvolvemento europeo, aproveitando a localizaciéon singular que supoén a

fachada atlantica europea.

Contribuir a consolidacién da eurorrexion Galicia- Norte de Portugal e afianzar o
protagonismo de Galicia na plataforma atlantica.
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Establecer os ambitos de planificacion e programacion de infraestruturas,
equipamentos e servizos para optimizar a sua oferta e racionalizar os procesos de
desenvolvemento urbano e econdémico destes espazos.

Potenciar as principais areas urbanas galegas.

Consolidar unha rede de vilas capaces de dotar dunha adecuada base urbana e de
servizos ao conxunto do territorio.

Impulsar procesos de difusion demografica.

Establecer criterios para a consideracion do medio fisico nas iniciativas
urbanisticas e sectoriais.

Aportar referencias para a resolucion de equipamentos e infraestruturas con
criterios supramunicipais.

Proporcionar criterios territoriais para a elaboracion de Plans e Proxectos
Sectoriais.

Achegar referencias para o desenvolvemento do parque de vivendas e dos
ambitos de actividade de forma coherente co modelo territorial, con criterios de
sustentabilidade.

Activar procesos de renovacion e dinamizacion de espazos deteriorados ou en
declive e de ambitos singulares como os centros histoéricos.

Dentro do sistema de asentamentos que plantean as DOT, Monforte de Lemos
configurase como nucleo urbano intermedio e cabeceira de area funcional e de
ambito de reequilibrio territorial, cunha asignacién de funcions dentro do modelo
territorial previsto acorde co seu caracter nodal.

No que se refire a Monforte de Lemos, as estratexias que deveien das DOT pasan
por exercer o liderado urbano no seu territorio, apoiado polas novas conexions viarias
e o estratéxico nodo ferroviario, que aspira a converterse no porto seco de Galicia e
centro do transporte de mercadorias. Igualmente as excelentes calidades ambientais
do territorio de contorno inserido na Ribeira Sacra e nas areas montafosas de Courel
e O Incio, proporcionan a ben situada cidade de Monforte amplas posibilidades de
desenvolvemento en base as sinerxias que xeran a explotacion vitivinicola e o
excepcional valor dos recursos naturais como oferta turistica de primeira orde. A
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relacion inmediata cos centros de Chantada, tamén inserido no sistema urbano
intermedio, e Quiroga, que constitie un dos nodos para o equilibrio do territorio,
completan o sistema urbano previsto nas directrices para Monforte de Lemos e a sua
area inmediata.

Por ultimo, as DOT dentro dos seus obxectivos xerais e estrutura basica do modelo
territorial, referido ao patrimonio cultural, establece unhas determinaciéns excluintes
relacionadas co conxunto-histérico que se refiren ao fomento e presenza do
patrimonio cultural mediante medidas de proteccién e accidéns positivas para a sua
restauracion, rehabilitacién e conservacion, promovendo o planeamento urbanistico a
revitalizacion urbana das zonas histéricas considerandoas como espazos
emblematicos esenciais na imaxe da cidade e como ambitos residenciais e de
actividade que deben potenciarse, dotandoas das condicidons urbanisticas e de
relacion co resto da Cidade, necesarias para reforzar a sua vitalidade e atractivo,
obxectivos plenamente congruentes co enunciado no presente documento.
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1.4. O PATRIMONIO HISTORICO

1.4.1. Elementos inventariados, catalogados e declaracions de interese cultural

No que se refire a proteccion urbanistica do ambito do Plan Especial, o primeiro
antecedente son as Normas Subsidiarias vixentes que establecen na stua normativa que:
“Los conjuntos arquitectonicos diferenciados, edificios monumentales o conjuntos-
histéricos-artisticos seran objeto de catalogacion adecuada mediante Proyectos o
Planes Especiales que contendran los elementos singulares antes citados, junto con
jardines, o espacios naturales asociados cuyas caracteristicas merezcan una especial
proteccién.”. Sen embargo, ditas Normas Subsidiarias non contan na sua normativa con
ningun catalogo de proteccién de elementos, pois a sua entrada en vigor foi anterior as
leis de patrimonio estatal e autonémica.

Como Anexo a Memoria das citadas normas, adxuntase un acordo da Comision
Provincial do Patrimonio Histérico-Artistico sobre condicions de edificacion na rua
Cardenal, no que se recofiece o valor historico e o interese arquitectéonico dos seus
edificios e se establecen condicions de edificacion, diferenciando tres tramos: “...Calle
del Cardenal “estrecho”, Calle del Cardenal “ancho” e Resto de la calle hasta el Campo
de la Compariia.”

Con categoria de Bens de Interese Cultural, BICs, existen tres declaraciéns no concello
de Monforte, das cales duas estan incluidas no ambito do Plan Especial: O Casco
Antigo da Cidade de Monforte de Lemos e a Muralla e Fortaleza.
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Actualmente, soamente o que resta da Fortaleza, na que se localiza a Torre da
Homenaxe, se conserva completa e en bo estado de conservacion. A Muralla, cun
trazado de 800 m de desenvolvemento, presenta un desigual estado de conservacion;
estando completas en bo estado apenas o lenzo comprendido entre a Porta das
Pescaderias (ou da Alcazaba) e a Porta da Carcere Vella (ou de Zapaterias).

Ademais, son Bens de Interese Cultural os escudos contidos na arquitectura civil, os
cruceiros e os horreos e canastros en base a lexislacién de patrimonio.

O Casco Antigo de Monforte foi declarado Conxunto Histérico-Artistico en data
22.02.1973. En data 16.06.2005 modificouse a sua delimitacion, e as suas areas de
respecto.
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- ALTERNATIVAS

- ALTERNATIVAS

CAMINO DE INVERNO. TRAZA PROBABLE AO SEU PASO POR MONFORTE DE LEMOS.
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A Asociacion Camifios a Santiago pola Ribeira Sacra vén promovendo a declaracién
como BIC do Camifio de Inverno, camifio de peregrinacion a Santiago que parte de
Ponferrada e se presenta como camifio alternativo ao Camifio Francés na época
invernal, para evitar o dificultoso paso dos cumios nevados de O Cebreiro. A recente Lei
5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia vén de incorporalo a relacién de rutas
principais dos Camifios de Santiago coa consideracion de bens catalogados coa
categoria de territorios histéricos a incorporar ao planeamento urbanistico unha vez
aprobada definitivamente a delimitacion da sua traza e do territorio historico.

Con categoria de bens inventariados existen, no ambito do Plan Especial, os seguintes
elementos, todos eles recollidos no Inventario das Normas Complementarias e
Subsidiarias de Planeamento provinciais:

ARQUITECTURA RELIXIOSA
Mosteiro de San Vicente do Pino
Colexio da Compainia

Claustro dos Escudos

Convento das Clarisas

Igrexa da Regoa

Convento de San Xacinto

EDIFICIOS PUBLICOS
Hospital do Sancti Spiritus (hoxe Museo do Vifo)
CASAS E PAZOS

Praza de Espania, n° 9

Rua Ricardo Quiroga, n° 4
Camifio da Pescaderia, n° 3
Rua de Lagares, n° 48

Rua Doutor Teijeiro, n° 39

Rua do Comercio, n® 17

Rua do Dr. Casares, n° 20

Asilo de ancians (desaparecido)

PONTES
Ponte medieval de Monforte
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1.4.2. A declaracién de Conxunto Historico

O casco antigo da cidade de Monforte de Lemos foi declarado Conxunto Histérico-
Artistico no ano 1973, Decreto444/1973, de 22 de febreiro. No ano 2005, Decreto
187/2005, de 16 de xufio, modificouse a delimitacién do Conxunto Histérico-Artistico de
Monforte de Lemos que debera incorporarse ao planeamento municipal cunha
regulacion especial. Esta modificacion trouxo consigo pequenos axustes parcelarios
pero tamén alguns cambios significativos, que se detallan a continuacion:

Unha importante reducion da zona de respecto do Conxunto Histérico, saindo da
delimitacion: a fachada da rua Zapardiel e as duas fachadas da rua Doutor Casares
entre a ria Zapardiel e a ria San Pedro, no limite norte; a fachada sur da rua Roberto
Baamonde entre o cruce da via do ferrocarril e a Praza do Pifieiro, a fachada norte da
mesma rua ata algo antes da rua dos Lagares, a fachada leste da ria Leopoldo Calvo
Sotelo, o tecido traseiro da fachada leste do Campo da Compainiia e a riua Cardeal
Rodrigo Castro e da fachada sur da rua Doutor Teijeiro excepto a rua do Conde e a
Praza do Pifeiro, no limite leste, e a zona asociada ao rio Cabe ao sur da Ponte
Vella.

A incorporacién a delimitacion de Conxunto Histérico, como zona de respecto, do
barrio de Carude.

O cambio de zona da fachada sur da rua Doutor Teijeiro entre a rua Inés de Castro e
a Praza do Pifeiro, e a fachada oeste da ria Leopoldo Calvo Sotelo entre a ria dos
Lagares e a rua Zapardiel, que pasan de estar na zona de respecto a formar parte da
zona histérico-artistica do Conxunto Histérico.

TOMA WISTORICD ARTISTICA,

TOMA NF FESPICTO

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica. 23



24 Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica.



1.5. LEXISLACION SECTORIAL. AFECCIONS

Afecciodns referidas a Augas

A Directiva 2007/60/CE, de 23 de outubro de 2007, relativa a avaliacién e xestiéon dos
riscos de inundacién, define como risco de inundaciéon a combinacién da probabilidade
de que se produza unha inundacion e das posibles consecuencias negativas para a
salude humana, o medio ambiente, o patrimonio cultural e a actividade econdémica,
asociadas a unha inundacion.

En Galicia véfiense sucedendo, nos ultimos anos, inundacions cunha maior reiteracion e
cun incremento das negativas incidencias para as propiedades e bens, tanto publicos
como privados, que orixinan situaciéns de risco e que tefien activado diferentes estudos
e plans por parte das administracions, orientados a corrixir e paliar as suas
consecuencias.

Historicamente Monforte veu sufrindo diversos episodios de inundaciéns sendo
destacable de entre elas, a inundacion do ano 1909 na que as augas do Cabe subiron
ata catro metros por riba do seu nivel normal.
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Na década dos anos 1990-2000 tiveron lugar diversos episodios de inundacions; os
mais significativos e recentes tiveron lugar a finais do ano 2000 e principios de 2001.

A Directiva 2000/60/CE, pola que se establece un marco comunitario de actuacién no
ambito da politica de auga (Directiva Marco da Auga, DMA), establece no seu artigo 13
qgue os planes hidroléxicos deben revisarse e actualizarse como moi tarde quince anos
despois da entrada en vigor da DMA e, posteriormente, cada seis anos.

Neste marco foron aprobados, con arranxo as citadas Directivas, tanto o plan hidroléxico
como o plan de xestidon de risco de inundacion da Demarcacion Hidrografica Mifio-Sil,
dentro da cal se encadra o sistema do rio Cabe.

Mediante o Real Decreto 1/2016 de 8 de xaneiro, aprobouse o “Plan Hidrolégico de la
parte espariola de la demarcacion hidrografica Mifio-Sil”. Nel, identificase, dentro do
sistema de explotacion Cabe, na subbacia do Sil, a masa de auga superficial Rio Cabe
II, cunha lonxitude total de 31,43 km, que atravesa a cidade de Monforte e, polo tanto, o
ambito do plan especial. O obxectivo medioambiental desta masa de auga superficial &
acadar o bo estado ecoldxico e quimico no ano 2027.

Seguindo a planificacion hidroloxica aprobouse, mediante o RD 18/2016, de 15 de
xaneiro, o “Plan de Gestiéon del Riesgo de Inundacion de la parte espafiola de la
Demarcacion Hidrografica del Mifio-Sil” elaborado pola Confederacién Hidrografica
Mifio-Sil, completando asi o proceso de avaliacion e xestién de riscos de inundacion
conforme aos criterios sinalados no Real Decreto 903/2010, de 9 de xullo, de evolucién
e xestidbn de riscos de inundacion, iniciado coa Avaliacién Preliminar do Risco de
Inundacién, que identificou as Areas con Risco Potencial Significativo de Inundacién
(ARPSIs) e elaborou os Mapas de perigosidade e risco de inundacion, delimitando as
canles publicas, as zonas de servidume, policia e fluxo preferente das areas con risco
potencial significativo de inundacién e zonas inundables de interese do territorio espanol
da demarcacion hidrografica Mifio-Sil.

Asi, no municipio de Monforte foi identificada a ARPSI Monforte de Lemos (ES010-LU-
03-01), que agrupa 59,5 km de rios, caracterizada polo plan de xestién como unha
ARPSI de perigosidade media-baixa e risco alto, areas nas que as medidas de
prevencion son as que impidan que se incremente o risco, asi como as medidas de
mantemento de canles e restauracion fluvial que axudaran a diminuir a perigosidade
existente.

O ambito do Plan Especial vese afectado, concretamente, polos seguintes treitos da
mesma:
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ES010-LU-03-01-26814-10 Rego das Veigas, desde As Veigas ata a sua confluencia co
rio Cabe, no municipio de Monforte de Lemos, caracterizado como de perigosidade
media-baixa e risco alto.

ES010-LU-03-01-26815-10 Regato das Malloadas, dende A Freixeira ata a sua
confluencia co Cabe, no municipio de Monforte de Lemos, caracterizado como de
perigosidade media-baixa e risco alto.

ES010-LU-03-01-27982-10 Rio Cabe, dende Freixo (Monforte de Lemos) ata A
Chopeira (Pantoén), caracterizado como de perigosidade media-baixa e risco alto.

No ambito do Plan Especial hai algunhas zonas que estan incluidas na zona de fluxo
preferente. Na marxe oeste as traseiras dos cuarteirons con fronte as rdas Ourense,
Antonio Méndez Casal e Santa Clara. Na marxe leste algunhas parcelas con fronte ao
Paseo do Malecon, entre elas, as traseiras dos cuarteiréns que dan fronte a Doutor
Casares, a parcela do Muifio da Pena, a parcela da Residencia de maiores ou a parcela
completa do Fogar de San José, asi como algunhas zonas colindantes ao regato das
Veigas, no encontro da ria Conde co Campo da Compaifiia.

En canto & zona inundable, algunhas zonas do ambito do Plan Especial atépanse dentro
da avenida de 10 anos, que representa a zona con alta probabilidade de inundacién e
que coincide practicamente coa zona de fluxo preferente. As zonas do Plan Especial
afectadas pola avenida con periodo de retorno 500 anos amplianse con respecto as
incluidas na zona de fluxo preferente, sobre todo na zona sur da beira leste, no barrio de
Carude e na zona do Campo da Compaiia.

Nestas zonas se estara ao disposto na lexislacion de augas vixente e, especialmente as
medidas establecidas nos artigos 48 e 49 da normativa do Plan Hidrolégico de la parte
espanola de la demarcacion hidrografica Mifio-Sil, posto en relaciéon co establecido no
Real Decreto 638/2016, do 9 de decembro, polo que se modifica 0 Regulamento do
Dominio Publico Hidraulico, o Regulamento de Planificacion Hidroloxica, e outros
regulamentos en materia de xestion de riscos de inundacion, caudais ecoloxicos,
reservas hidroléxicas e verteduras de augas residuais.

Por ultimo, vénse de aprobar mediante Resolucién do 4 de outubro de 2016 o “Plan
especial de proteccion civil ante o risco de inundacions en Galicia (Inungal)’. Este plan,
que establece o conxunto de normas que constitien o sistema e o dispositivo de
resposta e actuacion fronte a calquera situacion de emerxencia provocada por
inundacions, ven a substituir ao do 2001, deixandoo sen efecto.

Conforme ao R.D. 903/2010, os plans de protecciéon civil deben incluir os mapas de
perigosidade e risco elaborados polas demarcaciéns hidrograficas correspondentes,
polo tanto a cartografia e delimitacién das zonas de risco sera a contida no SNZI.
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O Concello de Monforte debera elaborar, segundo o establecido no apartado 4 e no
Anexo |, o plan de actuacién municipal correspondente.

No ano 2008 o Concello de Monforte de Lemos subscribiu coa Confederacion
Hidrografica do Mifio-Sil un Protocolo de colaboracion relativo a proteccion do medio
fluvial e a prevencion do risco de inundacions no que se establecian unha serie de
disposicions e linas de actuacioén a levar a cabo.

No marco deste protocolo, realizaronse, no ambito do plan especial, as actuaciéns de
acondicionamento da canle e ribeiras do rio Cabe no treito comprendido entre A
Compaifiia e o nucleo de Pifieira, tras a redaccion do Proyecto de Acondicionamiento del
cauce y margenes del rio Cabe a su paso por Monforte de Lemos (Lugo). Tramo A
Comparniia-Nucleo de Pifieira en setembro de 2011. Estas actuacions tiveron por
obxecto a defensa do Dominio Publico Hidraulico e das suas servidumes e a prevencion
de inundacions, a construcién de pasarelas peonis de comunicacién entre ambas beiras
do rio e a execucion de varios carris-bici compartidos co uso peonil para a mellora da
mobilidade lonxitudinal no contorno do rio Cabe.

Afeccions referidas a Estradas

Varias estradas de titularidade supramunicipal penetran no ambito. Duas de titularidade
autonémica, a LU-617 -Monforte (LU-664)-Belesar (LU-533)- e a LU-661 -Monforte-
Campo da Feira-, e outras duas de titularidade provincial, a estrada LU-3201 -de
Monforte a Sober- e a LU-3205 -de Monforte, por Reboredo, & de Monforte a Sober-.
Ademais destas, a LU-662 -Monforte (LU-546)-Monforte (LU-933)-, de titularidade
autondémica, entra parcialmente dentro do ambito.
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Nos treitos das mesmas emprazados dentro do ambito estarase ao disposto na Lei
8/2013 de Estradas de Galicia, particularmente ao establecido no punto 4 do artigo 38
no que se sinala que: “Nos treitos urbanos das estradas non se establecen ni zonas de
proteccion da estrada nin lifia limite de edificacion.”

Afeccions referidas a Espazos naturais

A Zona de Especial Conservacion ZEC RiO CABE (ES 1120016) exclue o treito do rio
ao seu paso pola Cidade, comprendendo no ambito de Plan Especial apenas os
primeiros 87 m de canle da ZEC que comeza ao sur, augas abaixo, afectando a espazos
libres inundables comprendidos maioritariamente no dominio publico hidraulico probable
obxecto da recente intervencién da Confederacion Hidrografica Mino-Sil de
acondicionamento de canles e marxes do rio Cabe ao seu paso por Monforte.
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2. O PROCESO HISTORICO DE FORMACION DA CIDADE

2.1. APROXIMACION HISTORICA A CONFIGURACION DA MORFOLOXIA URBANA
DA CIDADE DE MONFORTE DE LEMOS

Na traza urbana da cidade de Monforte de Lemos son claramente perceptibles os
distintos estratos que deixou a historia.

Os dous elementos que configuran a denominacion oficial da cidade -Monforte e Lemos-
nos remiten, nunha primeira aproximacion, a analise do marco espacial en que se
despregou a trama urbana.

O primeiro elemento a tomar en consideracion é un ambito territorial relativamente
amplo. Tratase dun espazo cofiecido baixo diversas denominaciéns, unha das cales é a
de terra de Lemos. Lemabus / Lemos remite a un dos populi —os Lemavi- da Gallaecia
romana. A continuidade onomastica suxire unha longa pervivencia durante o periodo da
Antiguidade Tardia e a tempera Idade Media. A supervivencia foi posible, tamén, pola
escasa duracion do periodo de control islamico de Galicia, limitado a unha parte do
século VIII. E evidente que a extension deste ambito territorial denominado Lemos puido
variar ao longo da historia. Na Alta Idade Media foi, sen dubida, un dos territorios
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existentes en torno & cidade de Lugo. Como tal deberia figurar entre a serie de
“parroquias” que o Parroquial Suevo asignaba ao bispo de Lugo no ano 589.

A dobre funcion do territorio de Lemos no civil e no eclesiastico advirtense tamén na
plena Idade Media. No plano civil, aparece claramente individualizado como unha das
numerosas tenencias do reguengo, antes de pasar a ser un espazo de seforio laico,
atribuido no século XIV aos Condes de Lemos, ata o final do Antigo Réxime. No
eclesiastico, Lemos é un arcedianato un uUnico arciprestado, no que o abade do mosteiro
de San Vicente del Pino é o seu arcediano nado. A visita pastoral lle corresponde ao
abade ou o seu axente e esta vedada ao bispo de Lugo. Como unidade de
administracion territorial, tanto civil como eclesiastica, componse dun agregado de
parroquias rurais, cada unha das cales ten o seu propio termo.

O segundo elemento onomastico, Monforte, fai a sua aparicioén a finais do século XII,
con motivo da constitucion do concello municipal na vila. Como en tantas outras
ocasions, ao levar a cabo unha nova accién de atraccion de poboadores para que se
instalaran na vila, o rei a bautiza cun nome augurativo. En mons fortis o adxectivo
poderia suxerir unha realidade caracteristica: la construcién nesta fase inicial da muralla
da vila. Téfase en conta o paralelo da vila de Viveiro, onde unha das portas da muralla
se data epigraficamente en 1210.

O termo alude sen lugar a dubidas ao punto castral mais importante que se atopaba na
terra de Lemos, vixiando o paso do rio Cabe. Esta funcion castral era tamén moito mais
antiga. A posicion preeminente sobre o val explica a localizacién neste punto do castro
Dactonium. Fronte a outras posibles localizaciéons do castro, a localizacion en Monforte
ten ao seu favor algunhas referencias eruditas, documentadas nas primeiras escrituras
medievais.

En torno a Dactonium/Monforte disponse un segundo ambito espacial, dunha superficie
moito mais reducida que a ferra de Lemos, sobre o que se desprega a trama urbana.
Vén a coincidir exactamente coa suma do termo parroquial de San Vicente do Pino e o
de Santa Maria da Régoa. Desde a configuracién do concello municipal de Monforte a
finais do século Xll, este espazo &, no administrativo, o termo da vila de Monforte,
mentres que a ferra de Monforte sera o ambito da xurisdicion da vila.

A mellor maneira de identificar este segundo ambito seria o recurso as escrituras de
recofiecemento do termo da época moderna, que indican cada un dos fitos ou postes
gue o delimitan perimetralmente. De forma alternativa podemos identificalo con menor
precision mediante a informacion documental que sitta a un determinado lugar de
poboacién o predio dentro do termo da vila de Monforte ou dentro do termo dunha das
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duas parroquias sinaladas. Complementariamente, o termo quedaria tamén
relativamente ben identificado mediante as referencias a entidades de poboacién ou
predios emprazados no termo de cada unha das parroquias rurais que rodean a
Monforte, a saber: San Pedro de Ribas Altas, el Salvador de Reigada, San Martifio de
Bascos, Santalla de Caneda, Santa Marifia do Monte, Santo Estebo das Nocedas, San
Acisclo de Guillade, San Martifio de Pineira, San Cibrao de A Vide e o Salvador de
Seoane.

O espazo asi resultante, que vén a ser o termo da vila de Monforte e se estende a un e
outro lado do Rio Cabe, ten unha superficie de 17,47 Km? (segundo A Parroquia en
Galicia. Pasado, presente e futuro, Xunta de Galicia, 2009). Neste escenario mais
reducido, exclusivamente rural no punto de partida, como o era entdn o resto da terra de
Monforte, hai que seguir o desenvolvemento urbano da vila, o seu espazo amurallado e
a sua prolongacion extramuros, o crecemento da aglomeracién, a expansion do casario
ao longo dos camifios, a localizacién de edificios monumentais singulares, etc.

A historia urbana de Monforte de Lemos ao longo da Idade Media é relativamente
descofiecida, en parte debido & escaseza de fontes documentais e dos estudos ata
agora realizados. Poucas son as cidades de Galicia que dispofien de fondos
documentais propios antes do século XVI. Para paliar esta deficiencia é preciso recorrer
as coleccidons documentais de catedrais e mosteiros. No caso de Monforte o fondo
basico € o de mosteiro de San Vicente. Neste sentido & particularmente importante o
traballo de Carlos Rodriguez Fernandez, La coleccion diplomatica de San Vicente del
Pino, tese doutoral dirixida por José Ignacio Fernandez de Viana e Vieites, 4 vols.,
Granada, 1990.

A interpretacion dos datos histéricos, sempre escasos, debe facerse no contexto da
historia urbana comparativa coas outras vilas de Galicia, si se quere explotar ao maximo
as illadas informacions documentais.

Na fase preurbana a entidade de poboaciéon era cofiecida co nome de Pino. Son
relevantes nesta fase rural alomenos catro elementos: a amplitude cambiante do
territorio, do que Pino é cabeceira; a existencia no alto do emprazamento castral dun
mosteiro pre-benedictino dedicado a San Vicente; a presenza dunha igrexa dedicada a
Santa Maria, situada na aba do monte, cerca xa do rio Cabe, que encadra a vida
relixiosa da poboacion rural do contorno mais inmediato; a existencia dunha ponte que
salva o rio e une os dous sectores do espazo monfortino. Esta fase preurbana deixou a
sua impronta na configuracién histérica da morfoloxia da vila actual.
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ONFORTE
EL PUEBLO Y CASTILLO

As funciéns que no eclesiastico exerce o mosteiro de San Vicente sobre o seu espazo
circundante permitennos conxeturar que a existencia do cenobio € bastante anterior ao
ano 1000. E imposible datar a sta fundacién documentalmente. Tampouco se pode
datar por esta via a fundacion da igrexa de Santa Maria da Regoa. A sua demoliciéon no
século XIX deu lugar a & praza actual. Todo parece suxerir que Santa Maria da Regoa
pertenceu desde a sua fundacién ao mosteiro de San Vicente, que seria a sua igrexa
matriz. Dada a sua localizacién, o normal seria que se denominase Santa Maria do
Pino, polo nome do lugar onde se levantaba o edificio. Regoa, en cambio, non remite a
un lugar, senén a Regula. Esta denominacion alude & forma de vida candnica, suxeita a
regra, dun grupo de clérigos ou de monxes: unha canonica. Tendo en conta que a
abadia do mosteiro de San Vicente €, dende moi antigo, a cabeceira eclesiastica do
arciprestado rural circundante, non deixa de ser interesante que esta referencia a unha
igrexa, da que o mosteiro é titular, a caracterice pola vida en comunidade dos seus
clérigos/monxes.

Nun momento determinado, esta fase medieval rural da paso a unha fase protourbana.
Son moi escasos, pero suficientes, os datos dos que sobre ela dispofiemos. Apuntan
con seguridade a accion do conde de Galicia Raimundo de Borgofia (ca. 1092-1107). No
ano 1104, sendo tenente de Lemos o conde Froila Diaz, fundase o burgo do Pino,
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mediante unha accidn poboadora tendente a convocar habitantes que se instalen no
burgo. O termo burgo, do que deriva a palabra burguesia, remite nesta época a
entidades de poboacion que desenvolvan unha funcién comercial. Ao burgo do Pino se
lle outorgou un mercado diario, durante seis dias da semana, asi entendemos a
referencia a feriis, e un mensual, a celebrar o primeiro dia de cada mes. A escritura de
1104, da que sO cofiecemos algunhas noticias por terse perdido o texto completo,
parece unha falsificacion, alomenos no que se refire & suposta concesion por Alfonso VI
“do seforio de Sarria y Lemos” ao conde Froila Diaz.

O territorio de Sarria, colindante polo norte coa ferra de Lemos, encontrabase
atravesado en sentido transversal polo Camifio de Santiago, o primeiro camifio publico
do reino leonés, sinalizado por cidades e nucleos urbanos, e percorrido tamén por
mercaderes profesionais desde mediados do século Xl. Pola sua parte, a ferra de
Lemos se dota asi de camifios publicos, aqueles nos que a autoridade rexia garantia a
seguridade da circulacion de homes e mercadorias. O burgo do Pino, grazas a sua
funcion comercial a escala comarcal, converteuse na cabeceira econémica da terra de
Lemos.

Como obxecto dunha accion planificada, o burgo debia presentar unha planimetria
relativamente regular, en canto a organizacién de solares e edificacion de casas. Como
caberia esperar, o emprazamento localizase na faldra do outeiro, relativamente preto do
rio Cabe e da ponte que o salva. Entre o burgo e a ponte haberia un espazo habilitado
para a celebracion do mercado, ata onde chegaba desde Sarria o camifio publico. A
venta dunha casa no ano 1192 ilustra esta localizacion do burgo: “unha casa en terra de
Lemos, en Pino... na ribeira do rio Cabe, situada ao principio da ponte de dito rio, entre
a ponte e a via publica que vai ao burgo de Pino”. Desde o burgo de Pino debia baixar
un camifio ata a ponte sobre o Cabe. A metade do traxecto, entre o burgo e a ponte,
chegaba o camifio publico, que vifia de Sarria pola ribeira do Cabe e pasaba entre o rio
e o outeiro.

Semellante localizacién inducenos a pensar que a primeira aglomeracion protourbana
do Monforte plenomedieval, é dicir, o burgo e o seu casario, atopabanse nun lugar que,
cara o ano 1199, quedaria incluido dentro da muralla medieval da vila.
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Entre os habitantes do burgo do Pino contabanse artesans, tendeiros e comerciantes, o
que establecia unha diferenza substancial con calquera outra entidade de poboacion da
terra de Lemos. Sen embargo, o tenente da terra, que a gobernaba en nome do rei,
administra o burgo cos mesmos criterios que calquera outra entidade de poboacién do
territorio, mediante os seus axentes ou mordomos. O conxunto dos habitantes do burgo
de Pino non goza de ningunha atribuciéon no goberno local. Se o tenente da terra de
Lemos percibe os dereitos que pagan os habitantes do burgo e os aranceis do
portadego sobre as mercadorias que se venden no mercado local mediante o seu
mordomo, o abade de San Vicente fai o propio coa suUa terceira parte deses dereitos
mediante o seu correspondente mordomo.

O burgo de Pino e os seus mercados exerceron unha importante funciéon sobre o
territorio de Lemos. Sefiores e campesifios podian vender neles os seus excedentes e
adquirir produtos artesanais. O efecto sobre o mosteiro de San Vicente foi ainda mais
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acusado. Para o mosteiro e para a economia do seu sefiorio rural, as rendas extraidas
das explotacions agrarias e as rendas decimais, procedentes das numerosas igrexas
rurais incorporadas ao mosteiro, encontran agora un mercado € un espazo para a sua
transformacion no mesmo centro do dominio.

Pero ainda se advirte outro cambio importante no tocante aos elementos do sefiorio
monastico a ambos lados do Cabe. Ao oeste do rio, as explotaciéns rurais do seforio
monastico permanecen acoutadas despois de 1104 e os campesifios nelas instalados,
sometidos a xurisdiccidon do mosteiro. En efecto, estan acoutadas as “cortes que estan
da outra parte do Cabe”. Nada parecido acontece coas cortes que o mosteiro ten ao
leste do Cabe, o sector onde se encontra o burgo. Nesta zona todo parece indicar que
ao mosteiro lle quedan dous Unicos ambitos acoutados: por unha parte, o “couto do
castro, no cal se atopa o propio mosteiro”, por outra, o couto do burgo monastico, sen
dubida, colindante co “couto do castro”.

Sabemos que a area na que se instalou o burgo era propia do mosteiro de San Vicente.
Con toda probabilidade era unha area que se segregou do couto do castro para fundar o
burgo. Ao mosteiro se lle deu a terceira parte do novo burgo, coas casas nel edificadas,
tamén acoutadas, o que implicaba que os habitantes do burgo monastico estaban
sometidos a xurisdicion do mosteiro. O couto do burgo monastico era colindante co
couto do castro. Pero féra destes dous coutos, o do castro e o do burgo monastico, o
mosteiro carecia de xurisdiccién sobre o resto do sector oriental do Cabe, empezando
polas duas outras terceiras partes do burgo, que son de reguengo.
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Entre 1104 e 1193 o mosteiro dotouse de novas instalacions, todas elas localizadas ao
leste do Cabe, pero fora do burgo e do couto do castro: muifios e fornos, que son
obxecto de confirmacién en 1193. Nesta mesma ocasién se lle confirma a posesiéon da
capela de Santa Maria (da Regoa), situada tamén féra do burgo, ao lado do camifio
publico que vifia de Sarria: “a capela de Santa Maria segundo a cerra a via”.

Todo parece indicar que o burgo de reguengo tivo moito mais éxito que o burgo
monastico. Cara 1156 o burgo monastico contaba unicamente con tres casas.

A luz destes datos, completados con outros indicios documentais baixomedievais,
podemos aceptar que no outeiro, ou mais concretamente, no couto do castro, non habia
ainda fortaleza algunha, controlada polo rei ou os seus tenentes. A primeira presenza
dunha fortaleza dentro do couto do mosteiro non debe ser anterior a concesion do
sefiorio de Monforte aos Condes de Lemos.

O transito da fase protourbana & plenamente urbana certificase cando en Monforte se
verifican as condiciéns basicas que, en xeral, caracterizan a vida urbana dunha cidade
medieval: a existencia dunha muralla, que protexa o nucleo habitado; o aumento de
poboacion por enriba do volume demografico habitual nun nucleo rural ou protourbano;
a configuracion dunha paisaxe dotada cos correspondentes espazos publicos; a
realizaciéon por parte dos seus habitantes de actividades econdmicas propias dos
sectores secundario e terciario; a diversificacion social; a apariciéon dun érgano de
goberno local con participacion dos habitantes; a existencia dun ordenamento xuridico
local privilexiado; a accidén sobre un territorio rural e os seus habitantes.

O transito da fase protourbana a fase plenamente urbana foi consecuencia dunha
decision do rei Alfonso I1X (1188-1230), que debeu desencadearse a finais do século XII.
En 1193 o rei, que se encontra en Pino, expide unha carta na que confirma a situacion
do burgo, como quedara definida en 1104 pola accién de Alfonso VI e do conde de
Galicia Raimundo de Borgofia. Nétese que esta carta de 1193 non menciona para nada
ao conde Froilan Diaz. Seis anos despois, en setembro de 1199, desde o mosteiro de
Chantada Alfonso IX denomina ao mosteiro San Vicente de Monti Forti, “que antes se
chamaba Pino”. A carta proporciona informacién dabondo sobre os procesos en curso.
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Como nos indica Lucas de Tui, o cronista mais proximo a morte do rei, Alfonso IX levou
a cabo moitas poboacions. A que nos ocupa estaba en marcha en setembro de 1199.
Tratase dun segundo proceso de planificacion, para o que se elixen, tamén agora, terras
do mosteiro, que sera adecuadamente compensado. Deducimos que o espazo elixido
ten que ser outro sector, substraido do couto monastico “do castro”. Probablemente se
situaba ao leste do burgo de Pino, articulado polo eixe lonxitudinal que se denominara
posteriormente “Rua que vai a Porta Nova”. A populatura primeira de 1104 e esta
segunda de 1199, que se lle adosa polo leste, integran agora unha unica aglomeracion:
a Vila de Monforte. O termo burgo desaparece para sempre e, con el, a referencia
topografica antiga: Pino. A fortaleza da vila suxire que estaba pensada a sua fortificaciéon
con muralla. Dentro, pois, da muralla medieval da vila de Monforte quedara, por un lado,
o couto do castro do mosteiro e, por outro, 0 novo espazo urbano, nacido da suma do
espazo da primeira poboacién e do ambito atribuido a esta segunda poboacion. Este
novo espazo urbano é exclusivamente de reguengo, dado que Alfonso IX preocupouse
de suprimir a xurisdicién do mosteiro sobre a terceira parte do burgo de 1104, é dicir,
suprimir a autoridade do mosteiro sobre o seu burgo monastico. En consecuencia, todos
os habitantes da vila seran de condicion reguenga.

O mosteiro recibe unha dobre compensacion. Polas herdades nas que se fixo a
poboacion de 1199 Alfonso IX lle concede todas as igrexas feitas ou por facer no corpo
da vila, de maneira que a ninguén lle sera licito ter ou facer igrexa, salvo ao propio
mosteiro de San Vicente. Recordemos que o mosteiro xa posuia a igrexa da Regoa.
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Esta disposicién € importante na medida en que a poboacion da vila tefia éxito e se
multiplique a poboacién, o que teria dado lugar a fundacion de novas igrexas
parroquiais, desmembradas da igrexa matriz.

A segunda compensacion débese a perda do que o mosteiro adoitaba ter no burgo de
Pino. Tratase da terceira parte do burgo e da terceira parte dos ingresos rexios de el
derivados de aquel. Propiedade e xurisdicidon substitiense por una renda anual de 400
soldos, situada sobre unha metade do portddego da vila, que recibird anualmente o
mordomo do mosteiro.

Como consecuencia desta accion rexia conformouse un concello de reguengo, a vila de
Monforte, a ela o rei Alfonso IX recofiécelle a capacidade de gobernarse mediante
oficiais emanados do propio érgano municipal, entre eles, os alcaldes, merinos ou
xustizas de Monforte, que entre outras funciéns, convocan e retnen ao concello. A vila
queda dotada a un termo de 17,47 Km? que definimos mais arriba, no que as
atribucions xurisdicionais do mosteiro sobre os vecifios, ou sobre a terceira parte dos
mesmos, quedaron suprimidas. A carta de 1199 confirma o resto de elementos sefioriais
do mosteiro: os muifos, as augas, as aceas e as casas que ali tifia, incluidas aquelas
qgue non tiAan sido acoutadas por Alfonso VII. As casas acoutadas por Alfonso VIl eran
tres. Entre 1155 e 1199 o mosteiro tifia adquirido algunha mais, pero desde 1199,
ningunha teria a condicion de acoutada.

Parece féra de dubida que Alfonso IX decidiu levar a cabo esta segunda poboacion e
constituir a Vila de Monforte como consecuencia do éxito que tivera o burgo rexio desde
1104. E evidente que as expectativas do portadego da vila, nunca inferiores aos 800
soldos anuais, eran entonces unha realidade. O fracaso do burgo monastico esta na
base da aceptacion polo mosteiro desta pensién anual sobre a totalidade dunha vila de
reguengo. Dito noutros termos, a dependencia directa do rei, e non dun sefior, € unha
garantia de prosperidade, tanto maior si é baixo a formula da autonomia municipal.
Probablemente o estatuto xuridico que Alfonso IX concedeu a Monforte tefia sido o foro
de Benavente, como faria en 1208 con A Corufa.

A analise da traza urbana do burgo do Pino e da Vila de Monforte apdiase na razoable
conxectura de que as murallas de Monforte, construidas ex professo, terian como
obxectivo protexer a aglomeracion de casas e as primeiras ruas da vila. A identificacion
precisa do seu trazado nos confirmaria, por tanto, a localizaciéon da primeira e a segunda
poboacion.

Grazas a sendos apeos, realizados polo mosteiro de San Vicente en 1741 e 1746,
dispofiemos dunha imaxe aproximada de ata 6nde se expandira extramuros a traza
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urbana de Monforte a partir do castro entre os séculos Xlll e XVIIl. O primeiro dos apeos
tina por obxecto identificar e describir diferentes “casas, sitios de casas, heredades,
huertas y otros bienes sitos en la calle y barrio de la Puerta Nueva, Falagueira, Rua
Vieja, Orianes, Pescaderia, Cruces, Zapateria, Ayuntamiento, Carcel, Carcel Vieja,
Rioseco y Lagares” ou, o que € o mesmo, “de muros arriba”. O segundo identifica os
bens do mosteiro “de muros abaixo” e comprende “las casas, sitios de otras, huertas,
vifias parrales y leiras sitas en la Plaza de la dicha villa, calle y recinto de la Regoa,
Sederos, Homos, Cereijais, Pineyro, Chaos, Calle del Cardenal y puente principal de la
dicha villa de Monforte”.

Ao distinguir os bens radicados de muros arriba e os de muros abaixo, os apeos dannos
unha idea bastante aproximada do trazado da muralla da vila. A diferenza do que ocorre
noutros nucleos urbanos, onde a oposicidon é intramuros/extramuros, a muralla de
Monforte parece dispofierse a media ladeira do outeiro.

Tras a grande reforma que supuxo no século XVIl a execucion do Campo da Compania
e da Alameda, o século XIX sera o das reformas interiores tras o proceso de
desamortizacién de Mendizabal de 1836, que vai a representar a oportunidade de
modernizacion dunha estrutura urbana medieval. As reformas urbanas céntranse en
duas pezas, a formacion da praza da Constitucion, hoxe Praza de Espafia, coa
demolicion da igrexa parroquial da Régoa a mediados de século, e a demolicion do
Convento de San Antonio, que no plano de Francisco Coello de 1864 xa aparece como
arruinado, e que vai dar lugar ao Campo de San Antonio, que, a partir de 1926 acollera
0 novo centro docente proxectado polo Directorio de Primo de Ribera.
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Simultaneamente consolidase o itinerario da rda do Cardenal na conexién entre a Praza
da Constitucion e o Campo da Compaiiia, establecéndose o recuamento da alifiacion no
bordo oeste, rebasada a antiga rua dos Sedeiros.

En 1875 inaugurase a estrada de Lugo, prolongacion da ria Doutor Casares, e en 1885
outdérgase a Monforte de Lemos o titulo de Cidade.

No periodo de finais do século XIX principios do XX o proceso de transformacién urbana
mais importante vira da man da execucién dos plans de estradas das administraciéns
centrais e provinciais, que supora un cambio nas pautas de accesibilidade & Cidade e
polo tanto marcara o proceso de evolucion urbana en canto ao soporte infraestrutural do
crecemento.

Neste periodo executase a estrada de Ourense, que ten o seu inicio no Campo de San
Antonio; a estrada de Pobra de Brollon a Ourense, actual ria Roberto Baamonde, que
fragmenta parte do Barrio dos Chaos e que se prolonga no ano 1910 a través da nova
ponte colgante ata confluir coa estrada de Ourense, e prolongarse na de Chantada.

Na década dos anos 20 do século XX executase o Malecén do Rio Cabe.

42 Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica.



M
G. &qﬁif e ERPTELE, I
7

| } ﬂ‘-m‘ﬁm;ﬂ-ﬁw&;
10 ot o i Aay Ciobyrin db

L. Mrvepuis de % Barke e ba Koo

3. Mo T loie g Ky s omncatn e e |
avdietimar e of Vivende oled Plivw, :
+ Al ol Yowstra Eiore did Gimps.

& Fiaile y Bpetnl ol o dwan ofe S
. Ayundunsrndn wn ol Hr ovsmnin st of,

=i

L

. dudreed il gl
. Hmordel e i twsrbi ol |

dmansiliedeos o Sfoshinde Mol *'
Wm;:.

- i S — 4

MONFORTE DE LEMOS. PLANO DE FRANCISCO COELLO 1867.

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 43



PLANG

i N sl iln
Pagive
Mugts § e
Euerpn de Leimla Rupor
ELTRE )

MONFORTE DE LEMOS. PLANO DEL CUERPO DEL ESTADO MAYOR (1907).

44 Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica.



A

€F VRS _

TG e L
S ey £ Al |

v g .{f | S

)

AR
254

%’
_i‘*«a_'_

%)
o

Ty

i oo~ BRENSG . S RSN ol T e
| Cantr de ta :E& N Fer -J" a g S S I
MONFORTE DE LEMOS. MINUTA PLANIMETRICA (1935-1944).

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histdrico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 45



46 Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica.



3. APOBOACION

3.1. A DINAMICA DEMOGRAFICA DE MONFORTE DE LEMOS

Sendo o segundo en poboacion dos municipios da provincia de Lugo, o Concello de
Monforte de Lemos, participou co conxunto de vilas e cidades de pequeno tamafio,
dunha resistencia ao decaemento demografico do conxunto da Galicia interior,
compensando coa concentracidon urbana -con sucesivos incrementos de poboacion
urbana- a caida xeneralizada da sua poboacién rural. Na década 1991-2000 o saldo
demografico municipal foi xa negativo, caendo da barreira dos 20.000 habitantes malia
que a cidade mostrara un leve crecemento. Malia que na década dos 2000 se fortaleceu
o crecemento urbano, a caida da poboacioén rural motivou un saldo lixeiramente negativo
para o municipio. O ultimo lustro, 2010-2015 mostrou un cambio de tendencia na cidade
que perdeu xa poboacion cun saldo municipal de perda no quinquenio de mais do 85%
da caida producida nas duas décadas anteriores. Monforte de Lemos, que en 2001 era
o sétimo municipio entre as cidades e vilas pequenas (féra das areas urbanas das sete
grandes cidades), pasou a ocupar o posto dez en 2015.

O seguinte cadro mostra a evoluciéon da poboaciéon do municipio e da Vila entre os anos
1981 e 2015.

CADRO N° 3.1. MONFORTE DE LEMOS. TERMO MUNICIPAL E CIDADE. HABITANTES.

1981 1991 2000 2010 2015
MUNICIPIO 20.257 20.318 19.712 19.638 19.061
CIDADE 15.188 15.707 15.959 16.630 16.407

Fte.: Censos de Poboacion e Padréns Municipais.

E en 1991 cando a poboacién municipal acadou o maior nimero de habitantes, cun leve
aumento respecto do ano 1981 do 0,3% ao longo da década, concentrado na Vila, que
incrementou o0s seus habitantes nun 3,4% absorbendo o crecemento de todo o
municipio e mesmo a perda de poboacién dos restantes asentamentos de poboacion
municipal.

Esta dinamica de crecemento invértese na década dos 90 producindose unha perda no
municipio do 3% da poboaciéon que non compensa a Vila co seu leve crecemento do
1,6%.

Na década 2000-2010 a poboacién municipal modera a sua perda (-0,4% decenal) pola
dinamica da poboacion da cidade que segue concentrando a poboacién municipal cun
crecemento do 4,2% e co maior rexistro de poboacion de todo o periodo analizado.
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O lustro ultimo 2010-2015 presenta a primeira caida de poboacion da cidade, que perde
o 1,36% da sua poboacion, arrastrando a poboacién municipal ao bordo de baixar dos
19.000 habitantes.

En conclusién, a poboacion municipal vén sufrindo unha importante caida nos ultimos
vintecinco anos, a vez que se concentra aceleradamente na Vila, que pasou de
representar o 75% da poboacién municipal en 1981 a acoller xa ao 86% en 2015.

Se ben o seu crecemento non € moi elevado, os datos reflectidos na taboa dan conta do
mantemento dunha dinamica de consolidacion da poboacion da Vila nun contexto
econdmico e social de dificultades, fronte ao forte decaemento que sufre o resto do
municipio. Esa dinamica urbana veu a quebrar no ultimo lustro no contexto xeral de crise
que apunta un debilitamento da concentracién urbana, non allea -por outra parte- a crise
demografica xeral de Galicia que comeza a afectar tamén a vilas e cidades menores.

A analise demografica dos ambitos do Plan Especial que se desenvolve a seguir,
baséase na explotacion estatistica do Padréon Municipal en datas de corte de 2000, 2010
e 2015, para o que se produciron os recortes precisos das bases de datos para
identificar os ambitos fisicos do Plan Especial e das zonas de analise en que este se ten
dividido.
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3.2. A EVOLUCION DEMOGRAFICA DO CONXUNTO HISTORICO

Conforme ao Padron Municipal, no ambito do Plan Especial do Conxunto Histérico de
Monforte de Lemos residian, no ano censual 2015, 1.867 habitantes dos 16.407 da
cidade e 19.061 do total municipal, o que supén un peso relativo do 11,38% na
poboacion da cidade, 0 9,79% na poboacién municipal.

O cadro reflicte a evolucion demografica dos ultimos quince anos no ambito do plan
especial, e dentro del nos ambitos das zonas de analise de A Muralla-Arrabal, Os
Chaos, Abeledos-Ramberde e Carude-A Compania.

CADRO N° 3.2. MONFORTE DE LEMOS POBOACIONS. 2000, 2010, 2015.

2000 2010 2015
MURALLA - ARRABAL 847 | 34,22% 721| 34.42% 632 | 33,85%
OS CHAOS 647 | 26,14% 557 | 26,59% 505 | 27,05%
ABELEDOS - RAMBERDE 593 | 23,96% 45| 21,24% 384| 20,57%
CARUDE-COMPARIA 388 | 15,68% 372 | 17,76% 46| 18,53%
AMBITO PLAN ESPECIAL | 2475 | 100,00% | 12,56% | 2.095| 100,00%| 10,67%| 1.867 | 100,00% | 9,79%
CIDADE 15.959 80,96% | 16.630 84,68% | 16.407 86,08%
MUNICIPIO 19.712 100,00% | 19.638 100,00% | 19.061 100,00%

Fte.: Padrén Municipal. Elaboracion Propia.

CADRO N° 3.3. MONFORTE DE LEMOS. TAXAS DE CRECEMENTO DEMOGRAFICO.

Taxa de crecemento anual acumulativo 2000-2010 2010-2015 2000-2015

MURALLA - ARRABAL -1,60 -2,60 -1,93
OS CHAOS -1,49 -1,94 -1,64
ABELEDOS - RAMBERDE -2,83 -2,91 -2,86
CARUDE-COMPANIA -0,42 -1,44 -0,76
AMBITO PLAN ESPECIAL -1,65 -2,28 -1,86
CIDADE 0,41 -0,27 0,18
MUNICIPIO DE MONFORTE -0,04 -0,59 -0,22

Fte.: Padrén Municipal. Elaboracion Propia.

A poboacién do Conxunto Histérico de Monforte de Lemos rexistra no periodo 2000-
2015 a perda do 25% da sua poboacién de comezos de século, 608 habitantes, dos
2.475 empadroados en 2000, unha perda cunha taxa de decrecemento anual
acumulativo dun -1,86%, fronte & municipal (-0,22%).

A profundidade do decrecemento demografico do conxunto historico, cos seus 1.867
habitantes de 2015, é xeneralizada, dentro dos limites do ambito do Plan Especial, e os
comportamentos demogréficos diferenciados entre as distintas zonas producense no
contexto dunha caida demografica xeral. Os barrios de Abeledos-Ramberde, mais ala
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do rio, sofren no seu casario popular a maior das perdas (-35,24%), e un de cada tres
habitantes de 2000 perdéronse en quince anos.Pero séguelle coa perda do 25,38% dos
habitantes (un de cada catro) o centro histérico-urbano configurado polo Arrabal e o
interior da Muralla (este ultimo perdeu mais do 38% dos seus habitantes). A formacion
histérica dos Chaos perde o 22,38% da sua poboacién (mais de un de cada cinco
habitantes de 2000). Carude-A Compafia presenta a menor das perdas (-10,82%)
probablemente polo impacto de novas edificacions de vivenda colectiva na década dos
2000.

En resumo, o Conxunto Histérico en xeral e cada unha das zonas que o compoien
estan a vivir de forma acelerada, no que vai de século, unha grave perda de poboacién
residente que esta afectando seriamente ao soporte social do conxunto histérico.

A analise da composicidon da poboacion residente botara luz sobre as caracteristicas e
os motivos desta quebra demografica que -malia a sua gravidade- non tivo expresion
parella en escala na diminucion dos fogares. A analise dos Padrons municipais mostra
que no periodo dos quince anos do presente século, o numero de fogares diminuiu no
conxunto histérico nun 13%, 124 fogares perdidos dos 951 empadroados en 2000.
Correlacionados naturalmente coa dinamica de caida demografica, tamén é en
Abeledos-Ramberde onde se perden mais fogares, un 20% dos de 2000 (lonxe do
35,24% da poboacién perdida). Séguenlle A Muralla-Arrabal e Os Chaos coa perda do
15,64% e do 15,08%, respectivamente, dos seus fogares de 2000 (a Muralla, que
perdeu o 38% dos seus habitantes, mantén o mesmo numero de fogares), Carude-A
Compafiia pola stua parte aumentou o numero de fogares nun 6,67% confirmando a
relacion da sua dinamica demografica amortecida con novas vivendas xurdidas no
periodo.

CADRO N° 3.4, CONXUNTO HISTORICO. FOGARES 2000-2010-2015.

N° FOGARES 2000 2010 2015

MURALLA-ARRABAL 326 34,28% 299 33,33% 275 33,25%
OS CHAOS 252 26,50% 226 25,20% 214 25,88%
ABELEDOS-RAMBERDE 223 23,45% 204 22,74% 178 21,52%
CARUDE-COMPANIA 150 15,77% 168 18,73% 160 19,35%
TOTAL 951 100,00% 897 100% 827 | 100,00%

Fte.: Padrén Municipal. Elaboracion Propia.

En conclusion:

En primeiro lugar, o contexto da perda demografica do conxunto do municipio nos
ultimos 25 anos, que apuntaba a unha certa moderacion na década 2000-2010, foi
acompanado dunha concentracion continuada de poboacion na Cidade de Monforte,
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gue mantivo unha senda de crecemento apenas interrompida nos ultimos cinco anos da
crise.

En segundo lugar, o Conxunto Histdrico nos limites establecidos para o seu Plan
Especial cos seus 1.867 habitantes de 2015, ten un peso pequeno na poboacion da
Cidade -11,38%- que foi diminuindo desde o 15,51% que representaba no 2000 debido
a perda de poboacién dos tecidos histéricos. Unha perda que foi extraordinaria na marxe
dereita do rio (Abeledos-Ramberde), que chegou a perder o 35,24% da sua poboacion.
A inevitable perda de peso relativo nunha Cidade en crecemento dun parque de vivenda
que pola sua condicion patrimonial non pode medrar significativamente, non xustifica por
si mesma tales perdas, que falan dun proceso de desocupacion residencial das
vivendas pero de forma significativa tamén dos efectos da tendencia & diminucion do
tamano dos fogares.

En terceiro lugar, a perda do 24,57% da poboacién sé tivo expresion na perda do 13%
dos fogares, unha cifra significativa pero que fala dun menor impacto do que seria de
esperar na desocupacion das vivendas -desocupacién que, como se vera, se presenta
como grave en termos absolutos, o que fai pensar nun proceso de baleiramento que vén
de mais lonxe-. A diminucién do tamafo medio do fogar de 2,60 hab. en 2000 a 2,26
hab. en 2015 explica por si s6 a perda de 285 dos 608 habitantes perdidos entre 2000 e
2015. Asi, nos ultimos 15 anos, o 46,88% da perda de poboacion explicase pola
diminucion do tamano familiar e 0 53,12% producese por abandono de vivendas.

En cuarto lugar, a posicién, a calidade urbana diferencial e a concentracion de servizos
que presenta o Conxunto Histérico, mantén a sua centralidade urbana na Cidade, polo
que o seu decaemento demografico, material e funcional tera efectos negativos sobre
toda a cidade, e a sUa recuperacion urbana sera tamén un factor de dinamizaciéon do
conxunto da Cidade.
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3.3. CARACTERISTICAS DA POBOACION

Analizanse neste apartado as caracteristicas da poboacién residente no ambito do plan
especial, e das zonas de analise en que se dividiu, e os cambios demograficos das
mesmas a través de indicadores socio demograficos obtidos do Padron Municipal dos
anos 2000, 2010 e 2015.

3.3.1. A composicion por idades e sexo

Na composicidén por sexos da poboacién actual do ambito obsérvase, ainda co
predominio das mulleres caracteristico das poboaciéns envellecidas, un razoable
equilibrio entre xéneros con porcentaxes mais favorables que os municipais. Cunha
relacion entre sexos de 93 homes por cada 100 mulleres, o ambito do Plan Especial
presenta por cada 100 mulleres 4 homes mais que a media de toda a cidade e 3 homes
mais que a media municipal.

Un reequilibrio entre sexos que evolucionou significativamente desde 2000 en que por
cada 100 mulleres habia s6 86 homes no seu conxunto histérico, mentres no conxunto
da cidade chegaban a 90.

Destacan neste aspecto as zonas de Os Chaos que en 2015 presentaba 102 homes por
100 mulleres e no extremo oposto a feminizacion da poboacién de A Muralla-Arrabal
onde non pasan de 81 os homes por cada 100 mulleres, a Unica zona onde se aprecia
unha progresion -se ben leve- da feminizacion entre 2000 e 2015. Nas outras duas
zonas a poboacién masculina supera os 97 por cada 100 mulleres en 2015.

A estrutura de idades mostra o importante grao de envellecemento da poboacidn
residente, cun 30,96% da mesma maior de 65 anos, esta porcentaxe esta por riba da
media municipal (28,53%). Entre a poboacion feminina as maiores de 65 anos chegan
ao 35,43% no ambito do plan especial fronte ao 31,16% do municipio, unha taxa que
nos homes non pasa do 26,14% no conxunto historico.

Analizando por separado as distintas zonas de conxunto histérico obsérvase a
senectude demografica dos barrios de Abeledo e Ramberde co 38,54% da sua
poboacidon maior de 65 anos, que no caso das mulleres se eleva ao 46,15% de
poboacién, proxima ao 49,74% do intervalo 15-64 anos nun ambito que non pasa de
4,1% de menores (0-14 anos). A Muralla e o Arrabal presentaron unha poboacién maior
de 65 anos no 31,65% na media do conxunto histérico. Situandose Carude-A Compafiia
na media municipal (28,9%) e Os Chaos en mellor situacion co 25,74% de maiores de
65 anos, 31,6% no caso das mulleres.
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CADRO N° 3.5. POBOACION E PESO RELATIVO POR SEXO. ANOS 2000, 2010, 2015.

ANO 2000 HOMES MULLERES TOTAIS

MURALLA - ARRABAL 384 45,34% 463 54,66% 847 100,00%
OS CHAOS 303 46,83% 344 53,17% 647 100,00%
ABELEDOS - RAMBERDE 270 45,53% 323 54,47% 593 100,00%
CARUDE-COMPANIA 189 48,71% 199 51,29% 388 100,00%
AMBITO PLAN ESPECIAL 1.146 46,30% 1.329 53,70% 2475 100,00%
CIDADE 7667 47,37% 8518 52,63% 16.185 100,00%
MUNICIPIO DE MONFORTE 9.394 47,65% 10.318 52,35% 19.712 100,00%
ANO 2010 HOMES MULLERES TOTAIS

MURALLA - ARRABAL 326 45,21% 395 54,79% 721 100,00%
OS CHAOS 274 49,19% 283 50,81% 557 100,00%
ABELEDOS - RAMBERDE 208 46,74% 237 53,26% 445 100,00%
CARUDE-COMPANIA 192 51,61% 180 48,39% 372 100,00%
AMBITO PLAN ESPECIAL 1.000 47,73% 1.095 52,27% 2.095 100,00%
CIDADE 7880 47,23% 8805 52,77% 16.685 100,00%
MUNICIPIO DE MONFORTE 9.332 47,52% 10.306 52,48% 19.638 100,00%
ANO 2015 HOMES MULLERES TOTAIS

MURALLA - ARRABAL 283 44,78% 349 55,22% 632 100,00%
OS CHAOS 255 50,50% 250 49,50% 505 100,00%
ABELEDOS - RAMBERDE 189 49,22% 195 50,78% 384 100,00%
CARUDE-COMPANIA 172 49,71% 174 50,29% 346 100,00%
AMBITO PLAN ESPECIAL 899 48,15% 968 51,85% 1.867 100,00%
CIDADE 7713 47,01% 8694 52,99% 16.407 100,00%
MUNICIPIO DE MONFORTE 9.021 47,33% 10.040 52,67% 19.061 100,00%

Fte.: Padrén Municipal. Elaboracion Propia.

Compre destacar que a poboacion masculina maior de 65 anos oscila entre o 20% de
Os Chaos e 0 30,6% de Abeledos-Ramberde. O avellentamento constitle unha barreira

extraordinaria para a recuperacion demografica e polo tanto social do conxunto histérico
e mesmo do conxunto municipal.

Considerando o outro extremo da piramide a poboacion menor de 15 anos acada

apenas o 7,28% do total (fronte ao 10,37% do total municipal), dous xoves menores de
15 anos por cada nove maiores de 65.

Ningunha das zonas chega ao 8,3% de menores de 15 anos (2 menores por cada 8

maiores de 65 en A Muralla-Arrabal, Carude-A Compania, ou Os Chaos).
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CADRO 3.6. COMPOSICION DA POBOACION POR SEXO E IDADE. EVOLUCION.

ANO 2000 ANO 2010 ANO 2015
INTERVALOS 0-14 15-64 >64 T 0-14 15-64 >64 T 0-14 15-64 >64 T
34 244 106 384 28 210 88 326 22 180 81 283
8,85% | 63,54% | 27,60% | 100,00% | 8,59% | 64,42% | 26,99% | 100,00% | 7.77% | 63,60% | 28,62% | 100,00%
MURALLA - ARRABAL 38 241 184 463 37 210 148 395 30 200 119 349
8,21% | 52,05% | 39,74% | 100,00% | 9.,37% | 53,16% | 37,47% | 100,00% | 8,60% | 57,31% | 34,10% | 100,00%
72 485 290 847 65 420 236 721 52 380 200 632
8,50% | 57,26% | 34,24% | 100,00% | 9,02% | 58,25% | 32,73% | 100,00% | 8,23% | 60,13% | 31,65% | 100,00%
32 199 72 303 20 193 61 274 18 186 51 255
10,56% | 65,68% | 23,76% | 100,00% | 7,30% | 70,44% | 22,26% | 100,00% | 7,06% | 72,94% | 20,00% | 100,00%
0S CHAOS 43 195 106 344 28 158 97 283 14 157 79 250
12,50% | 56,69% | 30,81% | 100,00% | 9.89% | 55,83% | 34,28% | 100,00% | 5.,60% | 62,80% | 31,60% | 100,00%
75 394 178 647 48 351 158 557 32 343 130 505
11,59% | 60,90% | 27,51% | 100,00% | 8,62% | 63,02% | 28,37% | 100,00% | 6,34% | 67,92% | 25,74% | 100,00%
14 163 93 270 9 123 76 208 18 113 58 189
5,19% | 60,37% | 34,44% | 100,00% | 4.33% | 59,13% | 36,54% | 100,00% | 9.52% | 59,79% | 30,69% | 100,00%
ABELEDOS- RAMBERDE 21 159 143 323 8 110 119 237 8 97 90 195
6,50% | 49,23% | 44,27% | 100,00% | 3,38% | 46,41% | 50,21% | 100,00% | 4.10% | 49,74% | 46,15% | 100,00%
35 322 236 593 17 233 195 445 26 210 148 384
5,90% | 54,30% | 39,80% | 100,00% | 3.82% | 52,36% | 43,82% | 100,00% | 6.77% | 54,69% | 38,54% | 100,00%
21 119 49 189 8 131 53 192 14 113 45 172
11,11% | 62,96% | 25,93% | 100,00% | 4.,17% | 68,23% | 27,60% | 100,00% | 8,14% | 65,70% | 26,16% | 100,00%
CARUDE - COMPARIA 15 119 65 199 16 107 57 180 12 107 55 174
7,54% | 59,80% | 32,66% | 100,00% | 8.,89% | 59,44% | 31,67% | 100,00% | 6,90% | 61,49% | 31,61% | 100,00%
36 238 114 388 24 238 110 372 26 220 100 346
9,28% | 61,34% | 29,38% | 100,00% | 6,45% | 63,98% | 29,57% | 100,00% | 7.51% | 63,58% | 28,90% | 100,00%
101 725 320 1.146 65 657 278 1000 72 592 235 899
8,81% | 63,26% | 27,92% | 100,00% | 6,50% | 65,70% | 27,80% | 100,00% | 8,01% | 65,85% | 26,14% | 100,00%
AMBITO PLAN ESPECIAL 17 714 498 1.329 89 585 421 1095 64 561 343 968
8,80% | 53,72% | 37,47% | 100,00% | 8,13% | 53,42% | 38,45% | 100,00% | 6.,61% | 57,95% | 35,43% | 100,00%
218 1439 818 2475 154 1242 699 2.095 136 1153 578 1.867
8,81% | 58,14% | 33,05% | 100,00% | 7,35% | 59,28% | 33,37% | 100,00% | 7.28% | 61,76% | 30,96% | 100,00%
1.101 5.955 2.337 9.394 1.033 6.055 2.303 9.391 992 5.729 2.300 9.021
11,72% | 63,40% | 24,88% | 100,00% | 11,00% | 64,48% | 24,52% | 100,00% | 11,00% | 63,51% | 25,50% | 100,00%
MUNICIPIO 1.040 6.109 3.170 10.318 993 6.088 3.166 10247 984 5.917 3.139 10.040
10,08% | 59,21% | 30,72% | 100,00% | 9,69% | 59,41% | 30,90% | 100,00% | 9.,80% | 58,93% | 31,26% | 100,00%
2.141 | 12.064 5.507 19.712 2.026 | 12.143 5.469 19.638 1.976 | 11.646 5.439 19.061
10,86% | 61,20% | 27,94% | 100,00% | 10,32% | 61,83% | 27,85% | 100,00% | 10,37% | 61,10% | 28,53% | 100,00%

Fte.: Padron Municipal. Elaboracion propia.

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica.

55




No treito intermedio (15-64) concéntrase unha porcentaxe de poboacion dun 61,76%,
moi similar & media municipal (61,10%). Oscilando entre o 67,92% de Os Chaos e o
54,69% de Abeledos-Ramberde.

Destacan neste treito as franxas de maior idade (35-44, 45-54, 55-64) que representan
respectivamente o 13,82%, 14,89% e 13,50% no ambito do plan especial, como no total
do termo municipal (13,79%, 15% e 12,88% respectivamente). Unha presenza
destacada que s6 inclie o Uultimo treito decenal en idade fértil diminuindo
progresivamente as posteriores cohortes de idade para concluir en 0-4 anos nun escaso
2,20% no ambito do Plan Especial, 3,15% no conxunto municipal, unha taxa tamén
baixa pero que é lixeiramente superior & de 2000 (2,83%). Destaca a este respecto que
a taxa de 0 a 4 anos diminuiu respecto a de 2000 no conxunto histérico en todas as
suas zonas (salvo en Abeledos-Ramberde onde no 2000 era insignificante (0,84%), sen
alcanzar a media municipal en ningunha delas, todas por baixo do 3%.

Concluese asi que o proceso de envellecemento da actual poboacién vaise a seguir
agravando nas proximas décadas e que a perda demografica polo movemento natural
desta poboacion continuara afondando no futuro, salvo que se produza a incorporaciéon
de novos efectivos nos treitos de poboacion fértil.

Observando os datos dos anos 2000 a 2015, pddese analizar a evolucién da
composicion demografica da poboacion no periodo. Comentada xa a evolucion do treito
de 0 a 4 anos, as porcentaxes correspondentes ao o treito de 5 a 14 anos diminue
significativamente a nivel municipal (do 8,03% ao 7,22%) e situase notablemente por
debaixo da media municipal no conxunto histérico, pasando do 6,55% ao 5,09%.

A porcentaxe correspondente aos maiores de 65 anos sufriu un incremento entre 2000 e
2010, se ben diminuiu no dultimo Ilustro 2010-2015, (33,05%, 33,37%, 30,96%
respectivamente), taxas moi elevadas en todo caso que indican que o proceso de
envellecemento da poboaciéon do conxunto histérico se arrastra desde finais do pasado
século.

Compre sinalar que sendo as taxas do ambito superiores as medias municipais, estas
ultimas van medrando e tenden a confluir coas do conxunto histérico. O incremento dos
maiores de 65 anos foi notable no municipio (pasando do 27,94% de 2000 ao 28,53% do
2015). A demografia do conxunto historico, con patoloxias propias, presenta trazos non
alleos a unha realidade municipal que, en certo modo, anticipa amplificadamente.
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Con respecto aos treitos intermedios apréciase, tamén en ambos casos, un descenso
nas franxas de 15-25 anos que perdeu un elevado 30% do seu aporte & composicion da

poboacién no municipio e en menor medida no ambito do Plan Especial, que, partindo
no ano 2000 dunha taxa inferior & municipal (10,75% fronte ao 12%) caen ao 8,07% en

2010 para recuperarse lixeiramente no 2015 (8,68% superior xa a taxa municipal do
8,36%). Nun e noutro caso, de non corrixirse apunta unha tendencia de longo prazo cara

ao agravamento do avellentamento da poboacion.

CADRO N° 3.7. DISTRIBUCION DA POBOACION POR INTERVALOS DE IDADE.
MURALLA - ABELEDOS- | CARUDE - AMBITO
ANO 2000 ARRABAL | OSCHAOS | pAmBERDE | COMPARIA ES';'E‘(‘:';‘AL MUNICIPIO
INTERVALOS
0-4 anos 2,48% 3,25% 0,84% 2.32% 2.26% 2.83%
5-14 anos 6,02% 8,35% 5,06% 6,96% 6,55% 8,03%
15-24 anos 11,22% 11,13% 8,43% 12,63% 10,75% 12,00%
25-34 anos 14,29% 13,91% 13.15% 13,40% 13.78% 13.13%
35-44 anos 11,92% 15,61% 12,98% 12,89% 13,29% 14,26%
45-54 anos 9,33% 10,51% 8,09% 10,82% 9,58% 11,23%
55-64 anos 10,51% 9,74% 11,64% 11,60% 10,75% 10,58%
65 & mais 34,24% 27.51% 39,80% 29,38% 33,05% 27,94%
TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
MURALLA - ABELEDOS- | CARUDE - AMBITO
ANO 2010 ARRABAL | OSCHAOS | o/ MBERDE | COMPARIA ES':,'E‘(‘:';‘AL MUNICIPIO
INTERVALOS
0-4 anos 2,36% 2.33% 0.67% 1.88% 1.91% 3,25%
5-14 anos 6,66% 6,28% 3,15% 457% 5,44% 7.07%
15-24 anos 7.77% 9,52% 5,62% 9,41% 8.07% 9,06%
25-34 anos 12,62% 14,00% 10,34% 15.86% 13,08% 12,73%
35-44 anos 13,73% 13,11% 12,13% 13,98% 13.27% 13,95%
45-54 anos 13,73% 15,44% 12.81% 13.17% 13,89% 14,49%
55-64 anos 10,40% 10,95% 11,46% 11,56% 10,98% 11,61%
65 & mais 32,73% 28,37% 43,82% 29,57% 33,37% 27,85%
TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
MURALLA - ABELEDOS- | CARUDE - AMBITO
ANO 2015 ARRABAL | OSCHAOS | o/ MBERDE | COMPARIA ES':,'E‘(‘:';‘AL MUNICIPIO
INTERVALOS
0-4 anos 2.06% 2.97% 156% 2.02% 2.20% 3,15%
5-14 anos 6.17% 3,37% 5.21% 5,49% 5,09% 7.22%
15-24 anos 9,49% 10,50% 5,47% 8,09% 8,68% 8,36%
25-34 anos 9.02% 13,66% 7.81% 13,58% 10,87% 11,06%
35-44 anos 13,77% 14,46% 11,46% 15.61% 13,82% 13,79%
45-54 anos 15,51% 15,06% 15,36% 13,01% 14.89% 15,00%
55-64 anos 12,34% 14,26% 14,58% 13,29% 13,50% 12,88%
65 & mais 31,65% 25,74% 38,54% 28,90% 30,96% 28,53%
TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Fte.: Padron Municipal. Elaboracion propia.
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Os ftreitos 25-44 anos diminuiron o seu peso na poboaciéon de modo continuado
perdendo o 9% do seu peso no conxunto, pasando do 27,07% de 2000 ao 24,69% de
2015 no ambito do Plan, proceso e valores similares na escala municipal. Pola sua
parte, o treito 45-64 medrou moi significativamente desde o0 21,81% de 2000 ao 27,09%
de 2015 no municipio e sobre todo no Plan Especial, onde pasou do 20,33% de 2000 ao
28,39% de 2015. Un aumento do 40% do peso destes grupos de idade no conxunto da
poboacién do conxunto histérico que alerta do reservorio para a reposicion da poboacién
maior de 65 anos nas proximas décadas.

En conclusiéon, unha dinamica que anuncia a profundizacién dun proceso de
avellentamento progresivo da actual poboacién que reside no ambito e que acompafia
un proceso agravado na escala de todo o municipio.
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3.3.2. Piramides de poboacion

A composicion por sexo e idade represéntase graficamente nas piramides de poboacion.
Nos seguintes graficos preséntanse as correspondentes a poboacion do ambito do plan
especial, e das catro zonas en que se dividiu para a sua analise, referidas aos anos
2000 e 2015.

PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2000.

PLAN ESPECIAL CONXUNTO HISTORICO DE MONFORTE.

MULLERES
HOMES
>99 afios
[ >99afios
| s0-94aro0s 1
JE— 90-94 afios
| so-s4anos 1
R — 80-84 afios
70-74 afios ‘
70-74 afios ‘
60-64 afios ‘
60-64afios |
I 50-54aros E_‘
[ 50-54 anos
| 40-44afi0s
| 40-44 afios ‘
30-34afios ‘
R — 30-34afios ‘
T | 20-24am0s ‘
L 20-24 anos ‘
| 0-naros 1
[ 0-#anos
T | o4anos ,
! ! ! : : : ! 0-4afios
#“00%  200%  000%  800%  600%  400%  200%  000%
000%  200%  400%  600%  800%  1000%  R00%  %00%
Fte.: Padréon Municipal 2000. Elaboracion propia.
PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2015.
PLAN ESPECIAL CONXUNTO HISTORICO DE MONFORTE.
MULLERES HOMES
>99 afios >99 afios
90-94 afios 90-94 afios |
80-84afios 80-84 afios |
| 70-74 afios 70-74 anos 1
50-54 afios 50-54 anos ‘
| 40-44 anos 40-44 afos ‘
o 30-34 afios 30-34 anos ‘
| 2024205 2024 afi0s |
| 0-#aros D-uarios |
T | o4anos 0-4afios |
#00%  200%  000%  800%  600%  400%  200%  000% 000%  200%  400%  600%  800%  DO0%  R00%  100%

Fte.: Padréon Municipal 2015. Elaboracion propi

a.
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PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2000.
ARRABAL-MURALLA.

MULLERES

>99 afios

90-94 afios

80-84 afios

70-74 afios

60-64 afios

50-54 afios

40-44 105
| 30-34ani0s

20-24 afios

10-# afos

0-4 afios

%,00% 2,00% 10,00% 8,00% 6,00% 4,00% 2,00% 0,00%

Fte.: Padréon Municipal 2000. Elaboracion propia.

PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2015.
ARRABAL-MURALLA.

MULLERES

>99 afios

90-94 afios

80-84 afios

70-74 afios

60-64 afios

50-54 afios

40-44 afios

30-34 afios
20-24 afios

10-# afos

0-4 afios

%,00% 2,00% 10,00% 8,00% 6,00% 4,00% 2,00% 0,00%

Fte.: Padréon Municipal 2015. Elaboracién propia.
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90-94 afos

80-84 afos

70-74 anos

60-64 afos

50-54 anos

40-44 afos

30-34 afos
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0-# afios

0-4 afios

>99 afios

90-94 afios |

80-84 afos

70-74 anos

60-64 afos

50-54 anos

40-44 afos

30-34 afos
20-24 afos
0-# afios

0-4 afios

HOMES

F

0,00% 2,00% 4,00% 6,00% 800% 0,00% 2,00% %,00%
HOMES
0,00% 2,00% 4,00% 6,00% 800% 0,00% 2,00% %,00%
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PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2000.
OS CHAOS.

MULLERES

>99 afios

90-94 afios

80-84 afios

70-74 afios

60-64 afios

50-54 afios

40-44 afios

30-34 afios

20-24 afios

10-# afos

0-4 afios

%,00% 2,00% 10,00% 8,00% 6,00% 4,00% 2,00% 0,00%

Fte.: Padréon Municipal 2000. Elaboracién propia.

PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2015.
OS CHAOS.

MULLERES

>99 afios

90-94 afios

80-84 afios

[ 70-74 afios

60-64 afios

50-54 afios

40-44 afios

30-34 afios

20-24 afios

10-# afos
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%,00% 2,00% 10,00% 8,00% 6,00% 4,00% 2,00% 0,00%

Fte.: Padréon Municipal 2015. Elaboracion propia.
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=
—
=
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0,00% 2,00% 4,00% 6,00% 8.00% 0,00% 2,00% %,00%
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PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2000.
ABELEDOS-RAMBERDE.

MULLERES

>99 afios

90-94 afios

80-84 afios

70-74 afios

60-64 afios

50-54 afios

40-44 afios

| 30-34ani0s

20-24 afios

10-# afos

0-4 afios

%,00% 2,00% 10,00% 8,00% 6,00% 4,00% 2,00% 0,00%

Fte.: Padréon Municipal 2000. Elaboracién propia.

PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2015.
ABELEDOS-RAMBERDE.

MULLERES

>99 afios

90-94 afios

80-84 afios

70-74 afios

60-64 afios

50-54 afios

40-44 afios
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%,00% 2,00% 10,00% 8,00% 6,00% 4,00% 2,00% 0,00%

Fte.: Padréon Municipal 2015. Elaboracién propia.
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PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2000.
CARUDE-A COMPANIA.

MULLERES
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%,00% 2,00% 10,00% 8,00% 6,00% 4,00% 2,00% 0,00%

Fte.: Padréon Municipal 2000. Elaboracién propia.

PIRAMIDE DE POBOACION. ANO 2015.
CARUDE-A COMPANIA.

MULLERES

>99 afios

90-94 afios
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70-74 afios
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20-24 afios
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Fte.: Padréon Municipal 2015. Elaboracién propia.
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3.3.3. O nivel de estudos da poboacién

A anadlise comparativa dos datos obtidos do padrén municipal para os anos 2000-2015
con respecto ao nivel de estudos da poboaciéon do Conxunto Histérico de Monforte de
Lemos da mostra dun aumento progresivo no nivel formativo da poboacién do conxunto
histérico, que se reflicte na diminucion da porcentaxe de poboacion sen estudos
completos que pasa dun 59,76% no ano 2000 a un 43,81% no ano 2015. Porcentaxes
en todo caso elevados relacionados probablemente coa idade avanzada da poboacion.

Esta porcentaxe € moi superior no ambito de Abeledos-Ramberde que chegaba ao
69,14% en 2000, e descendeu ao 50% en 2015. A variacion porcentual respecto da
media do conxunto histérico, que en 2000 era de 9,38 puntos diminde no ano 2015 a
6,19 puntos porcentuais, dando mostra dun acercamento & media. No sentido contrario
a zona de Carude-A Compaiiia presenta a menor das porcentaxes de poboaciéon sen
estudos completos, 5,37 puntos porcentuais inferior a media.

A porcentaxe que representa o ensino primario para o ambito do Plan Especial,
superando o 32%, mellorou moi significativamente no periodo 2000-2015 cunha
variacion porcentual de 15,88 puntos que case que duplica a taxa de 2000 e fai pensar
en posibles sesgos da informacion padroal de 2000 influida pola reforma técnica de
1996. En calquera caso, é de destacar que as porcentaxes de poboacion con estudos
primarios € moi similar en todas as zonas de estudo.

As porcentaxes de poboacion co nivel formativo superior ao ensino primario mantéfiense
estables no periodo, cun lixeiro descenso, o 23,88% de 2000 pasou a ser 0 23,68% en
2015. A informacion contida nos Padrons non permite a desagregacion por niveis
formativos por riba do ensino secundario.

A analise do nivel de estudos da poboacion por sexos presenta os seguintes trazos:

A poboaciéon feminina estd mais presente no colectivo de poboacién sen estudos
completos, representando o 46,07% da poboaciéon feminina fronte a un 41,38% de
poboacion masculina, algo mais de catro puntos porcentuais de diferenza, que en 2000
se elevaban a 11,8 puntos e que estaran en parte condicionados polo maior peso
demografico da poboacién feminina de maior idade, con menos oportunidades de
acceso aos estudos, nunhas diferenzas que se manifestan ampliadamente nos barrios
de Abeledos-Ramberde e Carude-A Compafiia con diferenzas de arredor de oito puntos
porcentuais, en ambas, malia que unha e outra representan, respectivamente, as
maiores e menores porcentaxes de poboacién sen estudos completos. As diferenzas
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entre ambos xéneros situanse en catro puntos na Muralla-Arrabal e practicamente
desaparece nos Chaos.

A poboacién con ensino primario reproduce a anterior diferenza entre ambos sexos,
sendo neste caso menor en cinco puntos a porcentaxe de poboacion feminina con
estudos primarios acabados, 30,6%, fronte ao 35,15% dos homes, destacando as
mesmas zonas de Abeledos-Ramberde e Carude-A Compainiia, con diferenzas de mais
de once puntos porcentuais en 2015. Sublifiar, pola contra a maior taxa feminina en Os
Chaos 34,4% que supera a masculina (32,16%).

Pola sua parte entre a poboacién con estudos secundarios ou superiores destaca a
presenza feminina do 23,86% que é superior a masculina do 23,47%. Contrastando co
comportamento anteriormente descrito, esta vantaxe feminina no ensino dos maiores
niveis maniféstase tamén en Abeledos-Ramberde, que ainda dispofiendo das menores
taxas (17,97%) € do 19,49% nas mulleres e do 16,40% nos homes; e en Carude-A
Compaifiia, cunha taxa do 28,03% que se eleva no 29,89% nas mulleres e baixa ao
26,16% nos homes. Carude-A Compafiia presenta as maiores taxas en 2015 seguida da
zona central de A Muralla-Arrabal, que presentando as maiores taxas de 2000 (29,75%
en total, 32,81% os homes e 27,21% as mulleres) baixou ao 25,79% en 2015 (26,15%
de homes e 25,50% das mulleres).

A mellora do nivel de estudos da poboacién entre 2000 e 2015 é constatable nos niveis
basicos, coa combinacién positiva da diminucion en 16 puntos porcentuais da poboacion
sen estudos completos (mais de 19 puntos porcentuais no caso das mulleres) e a
duplicacion da taxa de habitantes con estudos primarios coa subida de mais de 17
puntos porcentuais no caso das mulleres. Sen embargo, a dinamica padroal non permite
observar unha mellora na presenza relativa de poboacién con nivel de estudos
secundarios ou superiores, lixeiramente inferior ao 2000 no caso dos homes e
lixeiramente superior no caso das mulleres.

A continuacion moéstranse os cadros elaborados a partir do Padron Municipal, que
reflicten os datos obtidos en relacién ao nivel de estudos da poboaciéon para os anos
2000 e 2015 nos diferentes ambitos analizados.

Plan Especial de Proteccién do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 65



-eidoud uoioeloge(3 ‘G0z [edioiunyy ugiped :*e}4

%00'00% | %00°00% | %00°00% | %0000} | %00°00} | %0000L | %00100L | %00700L | %0000k | %00°00% | %00°00% | %0000 | %0000 | %0000L | %0000L SIVLOL
STUOAdNS
%LOET | %ISET | %LV | %E0'ST | 686 | BOL'9Z | WLELL | UEV'EL | %OVIL | %8ETT | %08'0C | %T6'CT | %8S | %0S'ST | %S9z o_m<m_7m__bn_m_m
ONISN3
%LGTE | %00E | %SL'GE | %ESCE | WBSLT | UESEE | WEOTE | %lO9T | WLSLE | %lTEE | WOVVE | %IL'ZE | 0GOS | %E00E | %LSES o_w/m__ﬂmmm_
SOLT1dNOD
%LEEY | %L0'OY | UBE'LY | WPH'SE | STy | HOSVE | %0005 | %SEES | %L | %9EVy | %08V | %TE'SH | %IZOV | Wlv'vy | %SZOY soanls3
N3S

o g z o g z - g z - g z = g z

g o] 3 g ] 3 g o] 3 g ] 3 g ] 3

= 3 3 = 3 3 = ) 3 = 3 3 = 3 3
1VI03dS3 Nv1d OLISNY VINVJINOD -3aN¥VD 3qy3gNvy-soaa13aY SOVHO SO IVEVHEY - VTIVENN 5102 ONV
%00°00} | %00°00% | %00°00% | %0000} | %00°00} | %0000L | %00700L | %00700L | %0000k | %00°00% | %00°00% | %00'00 | %00°00L | %00°00L | %00°00L SIVLOL
STUOAdNS
%8SEZ | %Pl | %0L'9C | %9T'ST | EL'ST | WOV'ST | W6LOL | WhTYL | %2S8L | %bTZ | %LE'BL | %90'LT | %SSEE | WlTiZ | WleTE o_m<m_7m__bn_m_m
ONISN3
%IE9L | %ZEEL | %066l | %OE'SL | WLSEL | %STEZ | WLOVL | %L6'6 | %lE0Z | %OV'0T | %SVl | %SHLZ | %lZTh | %20LL | %l99L o_wﬂ__ﬂmmm_
SOLT1dNOD
%ILES | WTSO | %OVES | %S | WLELI | %ZEVS | %PL'6I | %SESL | WLLLO | %6LUS | %lTTO | %EV'LS | %ZTHS | %LL19 | %zs0S soanis3a
N3S

4 g T - g g - g z = g z = g g

g o 3 g o 3 g o 3 g o 3 g o 3

= 3 8 = 3 8 = 3 8 = 3 [ = 3 B
1VI03dS3 Nv1d OLISNY VINVJINOD -3aN¥VD 3qy3gNvY-soaa13aY SOVHO SO IVEVHEY - VTIVENN 000Z ONV
"GL0Z ‘000Z 'SOX3S YOd NOIOVOSg0d VA SOANLS3 3a T3AIN '8°€ oN 0¥aVI

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica.

66



3.3.4. A procedencia da poboacion

O estudo dos municipios de nacemento da poboacién que constan no Padrén Municipal,
permitenos analizar a orixe da poboacion que habita no ambito do Plan Especial no ano
2015.

Do total da poboacion do ambito, algo mais do 52% ¢é natural de Monforte de Lemos.

Os municipios das comarcas de Terra de Lemos, Chantada e Quiroga aportaron o 14%
da poboacioén do conxunto histérico.

Do resto da provincia de Lugo son orixinarios 0 4,34% da poboacion.

O 6,65% da poboacioén procede do resto de Galicia: 0 2,52% da poboacion é natural da
vecifia provincia de Ourense, outro 2,2% naceu na provincia de A Corufia e 0 1,93% na
de Pontevedra

Un 7,18% da poboacion do conxunto histérico € orixinaria do resto de Espana.

Ata un 13,98% da poboacién é natural dun pais estranxeiro.

A dinamica mais recente, observada na evolucion do Padrén Municipal desde 2000
permitenos apuntar determinadas alteracibns na composicion da procedencia da
comunidade de residentes. Ao longo dos ultimos quince anos diminuiu uns 6 puntos
porcentuais o peso da poboacién nacida en Monforte que pasou do 58,30% ao 52,12%,
igualmente o peso dos nacidos nos municipios das comarcas de contorno diminuiu nuns
2,5 puntos porcentuais. En contraposicion produciuse o aumento de 1,5 puntos
porcentuais no peso relativo dos procedentes doutras comunidades autéonomas
espafolas e tivo lugar un significativo incremento do peso relativo da poboacién natural
de paises estranxeiros que pasou de representar o 5,98% da poboaciéon en 2000 a
sumar ao 13,98% da poboacion empadroada en 2015, un notable incremento de 8
puntos porcentuais que elevou a poboacion nacida no estranxeiro dos 148 habitantes de
2000 a 261 en 2015, a unica comunidade de orixe que medrou no contexto xeral de
perda demografica, estando presente en todas as zonas do conxunto historico.

As orixes da poboacién estranxeira tefien a seguinte distribucion: 50,57% europeos
entre os que destacan os nacidos en Romania. que representan a maior das
comunidades co 20,69% dos estranxeiros e os orixinarios do vecifio Portugal (14,18%).
Os paises europeos de destino da emigracion galega (Alemana, Francia, Suiza, Reino
Unido, ...) representan un 12,65%, destacando os orixinarios de Suiza co 4,21%. Os
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naturais de América Latina constitien o segundo grande grupo co 42,15% dos
estranxeiros, entre eles destacan a comunidade dominicana co 14,18%, seguida da
venezolana (8,05%), a colombiana (5,75%), e a arxentina (4,21%). O 7,28% restante
distriblese entre orixinarios de Africa (3,83%), Norteamérica (2,30%) e Asia (1,15%).

Esta circunstancia confrontanos co uUnico factor demografico dinamico percibido,
relacionado con procesos inmigratorios e mesmo -en menor medida- de retorno da
emigracion, que tiveron lugar no periodo 2000-2010, manténdose no ultimo quinquenio.
En termos absolutos, entre 2000 e 2015, a poboacion de orixe europeo practicamente
dobrou o seu tamafo e a latinoamericana aumentou nun 45% a sla presenza entre a
poboacién empadroada no conxunto historico.

CADRO N° 3.9. MONFORTE DE LEMOS. LUGAR DE NACEMENTO. POBOACION 2015.

ARRABAL-MURALLA
LUGAR DE NACEMENTO Homes Mulleres Total
MONFORTE DE LEMOS 135|  47,70% 166|  47,56% 301| 47,63%
TERRA DE LEMOS 35|  12,37% 52| 14,90% 87|  1377%
88:\&/’6%%3 DE CHANTADA E 4 1,41% 7 201% 11 1,74%
RESTO PROVINCIA DE LUGO 15 5,30% 22 6,30% 37 5,85%
PROVINCIA DE OURENSE 9 3,18% 10 2,87% 19 3,01%
PROVINCIA DE A CORUNA 8 2,83% 12 3,44% 20 3,16%
PROVINCIA DE PONTEVEDRA 3 1,06% 6 1,72% 9 1,42%
RESTO DE ESPANA 24 8,48% 22 6,30% 46 7,28%
ESTRANXEIRO 50|  17,67% 52| 14,90% 102|  16,14%
Total 283|  100,00% 349 | 100,00% 632| 100,00%

0S CHAOS

LUGAR DE NACEMENTO Homes Mulleres Total
MONFORTE DE LEMOS 144 |  56,47% 130|  5560% 283|  56,04%
TERRA DE LEMOS 28|  10,98% 35| 14,00% 63| 1248%
88:\&/’6%%3 DE CHANTADA E 5 1,96% 3 1,20% 8 1,58%
RESTO PROVINCIA DE LUGO 8 3,14% 9 3,60% 17 3,37%
PROVINCIA DE OURENSE 6 2,35% 3 1,20% 9 1,78%
PROVINCIA DE A CORUNA 2 0,78% 1 0,40% 3 0,59%
PROVINCIA DE PONTEVEDRA 8 3,14% 9 3,60% 17 3,37%
RESTO DE ESPANA 12 471% 17 6,80% 29 5,74%
ESTRANXEIRO 2| 1647% 34| 1360% 76|  1505%
Total 255|  100,00% 250| 100,00% 505 100,00%
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ABELEDOS-RAMBERDE

LUGAR DE NACEMENTO Homes Mulleres Total

MONFORTE DE LEMOS 114 60,32% 95 48,72% 209 54,43%
TERRA DE LEMOS 23 12,17% 35 17,95% 58 15,10%
SO IREEAS DE CHANTADA B 3 1,59% 7 3,59% 10 2,60%
RESTO PROVINCIA DE LUGO 5 2,65% 7 3,59% 12 3,13%
PROVINCIA DE OURENSE 4 2,12% 8 4,10% 12 3,13%
PROVINCIA DE A CORUNA 6 317% 5 2,56% 11 2,86%
PROVINCIA DE PONTEVEDRA 5 2,65% 1 0,51% 6 1,56%
RESTO DE ESPANA 6 317% 15 7,69% 21 547%
ESTRANXEIRO 23 12,17% 22 11,28% 45 11,72%
Total 189 100,00% 195 100,00% 384 100,00%

CARUDE-A COMPANIA

LUGAR DE NACEMENTO Homes Mulleres Total

MONFORTE DE LEMOS 87 50,58% 93 53,45% 180 52,02%
TERRA DE LEMOS 28 16,28% 26 14,94% 54 15,61%
oIS DE CHANTADA B 3 1,74% 0,00% 3 0,87%
RESTO PROVINCIA DE LUGO 5 291% 10 5,75% 15 4,34%
PROVINCIA DE OURENSE 4 2,33% 3 1,72% 7 2,02%
PROVINCIA DE A CORUNA 2 1,16% 5 2,87% 2,02%
PROVINCIA DE PONTEVEDRA 3 1,74% 1 0,57% 4 1,16%
RESTO DE ESPANA 21 12,21% 17 9,77% 38 10,98%
ESTRANXEIRO 19 11,05% 19 10,92% 38 10,98%
Total 172 100,00% 174 100,00% 346 100,00%

AMBITO PLAN ESPECIAL

LUGAR DE NACEMENTO Homes Mulleres Total

MONFORTE DE LEMOS 480 53,39% 493 50,93% 973 52,12%
TERRA DE LEMOS 114 12,68% 148 15,29% 262 14,03%
oIS DE CHANTADA B 15 1,67% 17 1,76% 32 1,71%
RESTO PROVINCIA DE LUGO 33 3,67% 48 4,96% 81 4,34%
PROVINCIA DE OURENSE 23 2,56% 24 2,48% 47 2,52%
PROVINCIA DE A CORUNA 18 2,00% 23 2,38% 4 2,20%
PROVINCIA DE PONTEVEDRA 19 2,11% 17 1,76% 36 1,93%
RESTO DE ESPANA 63 7,01% 71 7,33% 134 7,18%
ESTRANXEIRO 134 14,91% 127 13,12% 261 13,98%
Total 899 100,00% 968 100,00% 1.867 100,00%
Fte.: Padron Municipal 2015Elaboracion propia.
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4. A ACTIVIDADE ECONOMICA
4.1. A ACTIVIDADE DA POBOACION

Monforte, capital municipal e cabeceira da comarca de Terras de Lemos, configurase
como un centro de intercambio de bens e servizos, dende as suas orixes vencelladas
aos mercados ata o dia de hoxe, acollendo gran cantidade de infraestruturas comerciais,
dotacionais e de servizos.

Dende épocas temperas, a industria apareceu en Monforte, con exemplos que se
prolongaron no tempo, como as ceramicas, € que conviviron con outras de gran
transcendencia, como as carnicas e alimentarias que, xunto co enorme pulo que lle
proporcionou a cidade o no ferroviario, provocaron a gran expansion fisica e
demografica no século XX.

Nas ultimas décadas, o proceso de transformacion na actividade de Monforte foi intenso
e estrutural, tanto pola desaparicién dalgunhas das industrias senlleiras, como pola
perda de emprego no centro loxistico de Renfe. Con todo, en 1991 a taxa de actividade
no termo municipal era do 41,7%, manténdose ata 8 puntos por debaixo das medias
galega ou provincial, aumentando en 2001 ata o 44,7% e acadando o 55,19% en 2011,
superando a taxa provincial (55%) e converxendo coa galega (57,80%).

CADRO N° 4.1. OCUPACION, PARADOS E INACTIVOS SOBRE O TOTAL DE 16 ANOS OU MAIS.
MONFORTE DE LEMOS 1991-2011.

OCUPADOS % PARADOS % INACTIVOS %
T H M T H M T H M
CENSO 1991 34 50 19 8 10 6 58 40 75
CENSO 2001 34 43 26 5 5 6 61 52 68
CENSO 2011 40 43 38 15 15 14 45 42 48
1991 2001 2011
TOTAL 16.772 16.580 17.085
ACTIVOS 7.001 7.419 9.430
INACTIVOS 9.771 9.161 7.650
TAXA DE ACTIVIDADE 41,74 44,75 55,19

Fte.: Censos de Poboacién 1991- 2011. Elaboracién propia.

O incremento da poboacion activa, alén do avellentamento xeneralizado (a idade media
pasou dos 45,97 aos 48,20 anos entre o 2001 e o 2011), ten na incorporacion das
mulleres ao traballo o factor determinante para entender a mudanza, pois a stua taxa de
actividade evolucionou dende o 25% en 1991 ao 52% no 2011. Pola sua banda, a
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porcentaxe global de ocupados medra, o que da man do gran incremento de poboacion
maior de 16 anos, deixa un aumento da poboacion ocupada de mais de mil persoas, un
crecemento do 20%, deixando as claras o efecto concentrador de actividade que posue
o concello.

Na cara oposta desta dinamica econdmica municipal, aparece o incremento do numero
de parados no Uultimo periodo intercensual 2001-2011, duplicandose en termos
absolutos, e superando en 3 puntos porcentuais a taxa provincial e en 2,65 puntos
porcentuais a taxa autonémica.
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4.2. OS SECTORES DE ACTIVIDADE DA POBOACION

Como centro de servizo que é, o concello de Monforte vén de sufrir un forte incremento
do peso do sector servizos no ultimos periodos intercensuais, pasando do 65,47% da
poboaciéon ocupada ata o 78,18%. Este aumento, faise a costa dunha fortisima caida no
sector primario, acompafiada no periodo 2001-2011 por unha importante caida do sector
industrial. Esta evolucién deixa a Monforte nunha situacion de terciarizacion por riba da
media provincial e autonémica, situadas no 63,58% e o 68,31% respectivamente.

CADRO N° 4.2. MONFORTE DE LEMOS. OCUPACION DA POBOACION POR SECTORES 1991-2011.

HOMES % MULLERES % | TOTAL 2011 TOTAL 2001 TOTAL 1991
Agricultura, ganderia e pesca 45,00 55,00 2,93 6,13 12,29
Industria 80,00 19,09 8,05 12,95 11,84
Construcion 93,24 6,08 10,83 11,84 12,53
Servizos 33,67 44,58 78,18 69,08 65,47
Total 51,61 48,39 100,00 100,00 100,00

Fte.: Censos de Poboacion 1991-2011. Elaboracion propia

A caida do sector primario, estrutural en toda Galicia nos ultimo 50 anos é moi acusada
dende os anos 80, reduciu o sector a unha presenza testemufial en Monforte, con
valores moi por baixo do 7,25% autondmico e do 14,89% do conxunto da provincia.

Pola sua banda, a industria, sector estratéxico na xeracion de valor engadido e capaz de
absorber demanda de traballo, conseguira engrosarse no periodo 1991-2001 pero sufriu
unha forte diminucién no seu peso ocupacional ata descender ao 8,05% en 2011,
afastandoo das medias do 12,25% provincial ou do 15,24% autondémico.

Malia a caida do sector da construcion na crise, os efectos sobre o peso ocupacional foi
menor do que seria de esperar.

A estrutura ocupacional actual, que conta con 3.520 homes e 3.305 mulleres, resulta
desigual na sua distribucion, tanto no desglose sectorial como no reparto por sexos, cun
claro predominio dos servizos, que representa o 65,34% do total en homes e ata o
92,13% en mulleres.

Podemos observar como o comercio € a actividade que concentra maior numero de
empregos terciarios, seguido polas actividade sanitarias e sociais, fortemente apoiadas
no peso do hospital comarcal. Ambos subsectores estan, igual que o conxunto dos
servizos, ocupados maioritariamente por mulleres, ata o 80% do total no sector
sociosanitario, sendo tamén maioritarias no sector primario. Os sectores da industria e a
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construciéon mantefien a tradicional preponderancia masculina, con 80% e o 94%
respectivamente.

CADRO N° 4.3. OCUPACION DA POBOACION POR SECTORES 2011.

TOTAL HOMES MULLERES
N° % do total N° % do sector N° % do sector
SECTOR PRIMARIO 200 2,93 90 45,00 110 55,00
INDUSTRIA 550 8,05 440 80,00 105 19,09
CONSTRUCION 735 10,76 690 93,88 45 6,12
SERVIZOS 5.340 78,18 2.300 43,07 3.045 57,02
Comercio 1.110 20,79* 500 21,74* 610 20,03*
Transporte & 460 8,61* 355 15,43 105 3,45*

almacenamento

Hostaleria 575 10,77* 285 12,39* 290 9,52*

Actividades profesionais,

e o 310 5,81* 155 6,74* 155 5,09*
cientificas e técnicas
Actividades
administrativas e 230 4,31* 90 3,91* 140 4,60*
servizos auxiliares
Administracién publica,
defensa e seguridade 480 8,99* 355 15,43 125 4,11*
social
Educacién 485 9,08* 165 717* 320 10,51*
Actividades sanitarias e 985 18,45" 200 8,70* 785 25,78*
de servizos sociais
Outrgs actividades e ok e *x *x 145 4,76*
servizos
Actividades nos fogares b b * o 215 7,06
TOTAL 6.830 100,00 3520 51,61 3.305 48,39

Fte.: Censos de Poboacion e Vivendas 2011. Elaboracién propia.
* porcentaxe do sector.
* *segredo estatistico ou erro no dato censual.

A hostaleria destaca como fonte de emprego, concentrando mais empregos por si soa
que todo o sector industrial, falando da febleza actual do ultimo. Casos similares son os
da administracion publica e a educacion, que suman 965 postos de traballo, case a par
do sociosanitario, confirmando a realidade das funcidns de cabeceira prestadora de
servizos a poboacion da stia ampla contorna que representa a cidade de Monforte.
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4.3. A SITUACION PROFESIONAL DOS RESIDENTES NO CONXUNTO HISTORICO

Para estudar a relacidon coa actividade econémica da poboacién do conxunto histérico
analizouse a explotacion da informacién obtida da enquisa socioeconémica realizada en
maio de 2016. O tamafio da mostra acadou un 36% do total da poboacién residente de
mais de 16 anos.

Correspondendo coas caracteristicas da poboacion que vimos estudando anteriormente,
a situacion profesional dos residentes do conxunto queda reflectida no cadro 4.4, que
presenta os indicadores basicos da actividade e ocupacion no ambito de analise,
clasificando a distribucion da poboacién maior de 16 anos segundo a sua relaciéon coa
actividade econdmica.

CADRO N° 4.4. RELACION COA ACTIVIDADE ECONOMICA DA POBOACION RESIDENTE.

ACTIVIDADE PRINCIPAL % HOMES % MULLERES % TOTAL
Traballando nun posto remunerado 34,70 28,48 31,27
Buscando o primeiro emprego 0,75 0,00 0,33
Parado e buscando emprego 10,07 11,21 10,70
Rendeiro - 0,30 0,17
Escolar ou Estudante 5,97 5,76 5,85
Retirado. Xubilado 47,39 31,21 38,46
Ama de Casa 0,37 22,42 12,54
Outros 0,75 0,61 0,67
TOTAL 100,00 100,00 100,00

Fte.: Enquisa socioecondémica. Elaboracion propia.

Como se percibe no cadro anterior, os retirados e xubilados concentran o 38,46% da
poboacion maior de 16 anos, mentres que soamente o 31,94% da poboacion residente
no conxunto histoérico ocupa un posto remunerado ou esta dedicado a outras
actividades, 4 puntos por baixo da media do municipio. Pola contra, a porcentaxe de
poboacion parada colécase no 11,03%, catro puntos por baixo do global municipal,
mentres que si agregamos os datos, en torno ao 70% da poboacién conta cunha fonte
regular de ingresos (subsidios ou rendas do traballo).

Por sexos, obsérvase o peso significativo que mantefien as amas de casa, representado
0 22,42% da poboacion feminina, cunha media de idade de 70 anos (o0 62,7% tefien 65
ou mais), amosando polo tanto un indice menor de Xubiladas/Retiradas, como
consecuencia da baixa insercion laboral da muller en épocas pretéritas.
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CADRO N° 4.5. SITUACION PROFESIONAL DA POBOACION OCUPADA EN %.

SITUACION PROFESIONAL HOMES MULLERES TOTAL
TRABALLADOR POR CONTA PROPIA 34,21 32,20 33,19
Empresario 53,85 47,37 50,65
Profesional liberal 10,26 7,89 9,09
Outros traballadores auténomos 33,33 26,32 29,87
Outras situacions laborais 2,56 18,42 10,39
TRABALLADOR POR CONTA ALLEA 65,79 67,80 66,81
Titulados universitario 13,33 22,50 18,06
Persoal administrativo e empregados 18,67 28,75 23,87
Operario especializado 34,67 16,25 25,16
Operario non especializado 33,33 32,50 32,90
TOTAL 100,00 100,00 100,00

Fte.: Enquisa socioecondémica. Elaboracion propia.

No tocante a situacion profesional, o traballado asalariado por conta allea € maioritario,
con indices similares en homes e mulleres. Os operarios non especializados son
dominantes en conxunto, ainda que en homes, aparecen levemente por riba os
operarios especializados -0 menos representado no sector feminino-. Nos postos
vencellados a niveles de estudios medio e superior, a proporcion de mulleres é
netamente superior a de homes.

No modelo de traballo por conta propia, que ocupa ao 33,19% da poboacién ocupada, o
empresario autbnomo € o mais comun, representado o 50% por do total, con gran peso
tanto en homes como en mulleres.

Estes resultados amosan o amplo nivel de diversidade social alcanzada nun ambito de
menos de 2.000 habitantes empadroados. Un conxunto de densidade, continuidade e
diversidade a preservar.

Desglosado por sectores vemos como o sector terciario concentra o 79,13% do total da
ocupacion, levemente por riba da media municipal, destacando de entre eles o ensino e
a sanidade no publico, e o comercio e a hostaleria no privado, cun peso destacable do
conxunto de "outros servizos", pofiendo de novo de manifesto a diversidade e
complexidade da estrutura de actividade de Monforte.

Resulta tamén rechamante a importancia que mantén o sector da construcion,
especialmente nos homes, acadando preto do 30% do total dos ocupados masculinos. A
industria, igual que o sector primario presentan valores por baixo da media monfortina.
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CADRO N° 4.6. OCUPACION DA POBACION RESIDENTE. SECTORES DE ACTIVIDADE EN %.

SECTOR HOMES MULLERES TOTAL
PRIMARIO 0,89 0,85 0,87
Agricultura 100,00 100,00 100,00
Pesca - - 0,00
INDUSTRIA 11,61 0,85 6,09
CONSTRUCION 27,68 0,85 13,91
TRANSPORTE E COMUNICACIONS 5,36 2,54 3,91
TERCIARIO PUBLICO 16,96 33,05 25,22
Ensino e Sanidade 63,16 76,92 72,41
Administracién publica e F.F.A.A. 36,84 23,08 27,59
TERCIARIO PRIVADO 37,50 61,86 50,00
Comercio e Reparaciéns 38,10 20,55 26,96
Hostaleria e Espectaculos 19,05 24,66 22,61
Bancos, Finanzas e Seguros 4,76 2,74 3,48
Oficinas e Despachos 714 8,22 7,83
Outros Servizos 30,95 43,84 39,13
TOTAL 100,00 100,00 100,00

Fte.: Enquisa socioecondémica. Elaboracion propia.

Por sexos, compre chamar a atencion sobre a ocupacién feminina, que concentra o

97,27% dos postos de traballo nos servizos, con valores irrelevantes nos sectores
primario e secundario, mentres que os homes, agas no sector primario, distribliense dun

xeito mais equilibrado.

En sintese, estamos diante dun conxunto histérico moi terciarizado e diversificado
dentro deste sector, con alta presenza da construcién e valores dos sectores primario e

secundario por baixo das medias, municipais, provinciais e autonémicas. Un nodo de
concentraciéon de servizos para o conxunto da cidade e da comarca.
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4.4. A ACTIVIDADE COMERCIAL E DE SERVIZOS

441. O contexto econdmico

Monforte de Lemos atépase na confluencia dos corredores ferroviarios tradicionais de
Galicia, sendo un nodo de comunicacién clasico. O feito de que a lifia Vigo-Logrofio
sexa a Unica electrificada para mercadorias reforza sua posicion fronte a saida cara a
meseta a través de Puebla de Sanabria dende Ourense. Esta condicién vese fortalecida
coa seleccidbn do corredor Vitoria-Palencia-Valladolid-Porto-Lisboa como un dos
proxectos prioritarios da rede basica de transportes europeos.

O desenvolvemento do Porto Seco estd chamado a ser o baluarte principal para o
desencravamento da economia da cidade, que malia a ser o terceiro municipio da
provincia en canto a PIB, ocupa o posto 35° de Lugo en PIB/per capita e amosaba en
2012 un nivel de converxencia coa media galega do 79,58%, valores baixos para unha
das principais cabeceiras comarcais do pais.

O seu afastamento do Eixo Atlantico e das cabeceiras do sistema urbano interior,
mesmo das principais vias de transporte por estrada, sumado ao esmorecemento de
sectores estratéxicos que vefien lastrando a cidade e ao municipio en pasadas
décadas, repercutiu desfavorablemente na sua estrutura econémica e demografica.

Esta situacion, sumada ao contexto expansivo da construciéon a finais do S.XX e os
primeiros anos do S.XXI| favoreceu o baleiramento do conxunto histérico, cuestién que
se deixou sentir con forza no plano poboacional, pero que non conseguiu descapitalizalo
no plano das actividades, especialmente no tocante ao comercio e a hostaleria.

4.4.2. Caracterizacion do ambito de analise

Atendendo & estrutura empresarial, a luz do cadro 4.7, vemos reproducir os datos de
ocupacion, sendo os servizos os grandes concentradores de actividade, cun peso moi
elevado que mesmo se viu incrementado nos ultimos anos, & par que a industria
experimentou un crecemento ata 2011, seguido dunha inflexién que o levou a valores
por baixo do 8% do total de empresas con sede social no municipio en 2014. Cabe
sublifiar que a pesares do contexto de crise, a representacion no conxunto do sector da
construcion retrocedeu unicamente 1,5 puntos.
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CADRO N°4.7. EMPRESAS CON ACTIVIDADE NO MUNICIPIO SEGUNDO ACTIVIDADE PRINCIPAL
(GRUPOS CNAE 93 E 2009) EN %.

N° de empresas 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
INDUSTRIA 8,44 8,65 8,91 9,21 8,41 8,09 7,61
CONSTRUCION 18,32 18,43 17,95 17,64 17,56 17,25 16,82
SERVIZOS 73,23 72,92 73,14 73,15 74,03 74,66 75,57
Comercio 41,91 41,76 40,61 40,71 40,04 38,72 37,64
Hostaleria 14,66 13,68 13,81 14,38 13,98 13,99 14,29
Outros 43,43 44,57 45,58 44,91 45,99 47,29 48,08
TOTAL (unidades) 1.528 1.514 1.515 1.531 1.498 1.484 1.445

Fte.: INE - Explotacion do Rexistro de Empresas - Elaboracion propia.

Debido a dificultade para a obtencion de datos de emprego e facturacion
pormenorizados, acludese a base Ardan para intentar caracterizar o peso especifico dos
distintos sectores no municipio. Dita base recolle a informacion rexistral das principais
empresas de Galicia, considerando aquelas cunha cifra de negocio superior aos
30.525¢€.

A base de datos Ardan recolle un total de 122 empresas no municipio de Monforte.
Dende unha perspectiva global, Monforte pasa de aportar o 0,41% das empresas
estudadas en 2011 ao 0,61% en 2014, un incremento de case o 50% da sua
participaciéon no censo de empresas a nivel autonémico.

Do total das recollidas na base de 2014, destacan as industrias da alimentacion, que
con s6 4 unidades, e o 4,69% do emprego, xeran o 36,46% do volume total de
facturacion. Tras este sector, o0 do comercio ao maior é o principal, cun 21,86% da
facturacion e o 15,74% do emprego, con empresas centradas na distribucion de
alimentacion e materiais da construcion. O terceiro sector en importancia é o das
actividades de seguridade e investigacion, que aporta o 7,66% da facturacion e 347
empregados.

As actividades da construciéon ceden terreo, pois pasan de ser a principal fonte de
emprego no ano 2011 a situarse terceira cun 9,11% (xuntado as actividades de
construcién de edificios e as actividades especializadas) e soamente o 7,19% da
facturacion total.

Si confrontamos estes datos cos de ocupacion, podemos entender como a construcion
estase a disgregar en empresas de pequeno tamano, aportando un namero importante
de postos de traballo.
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CADRO N° 4.8. EMPRESAS POR GRUPOS CNAE 2009 SEGUNDO FACTURACION E NUMERO DE
EMPREGADOS. MUNICIPIO DE MONFORTE DE LEMOS. 2014.

N° EMPRESAS

EMPREGADOS

% EMPREGOS

FACTURACION

% FACTURACION

Actividades administrativas
de oficina e outras
actividades auxiliares as
empresas

38

2,36

1.458.519

1,70

Actividades de seguridade
é investigacion

347

30,68

11.055.161

7,66

Actividades de xogos de
azar e apostas

0,27

488.317

0,34

Actividades deportivas,
recreativas e de
entretemento

16

1,41

871.036

0,60

Actividades sanitarias

50

4,42

2.669.579

1,85

Actividades xuridicas e de
contabilidade

22

1,95

750.412

0,52

Asistencia a
establecementos
residenciais

18

1,59

1.343.938

0,93

Comercio ao por maior,
excepto de vehiculos de
motor e motocicletas

31

178

15,74

31.561.218

21,86

Comercio ao por menor
excepto vehiculos de motor
e motocicletas. Reparacion
de efectos persoais e
enseres domésticos

13

56

4,95

8.240.425

5,71

Confeccion de prendas de
vestir

12

1,06

1.124.893

0,78

Actividade de Construcion

103

14.240.416

7,19

Edicion, artes graficas e
reproducion de soportes
gravados

0,18

87.189

0,06

Fabricacién de maquinaria
€ equipo

15

1,33

1.5653.957

1,08

Fabricacién de mobles

0,09

325.775

0,23

Fabricacién de produtos
metalicos, excepto
maquinaria e equipo

37

3,27

2.694.917

1,87

Fabricacién doutros
produtos minerais non
metalicos

0,62

106.698

0,07

Industria da alimentacion

53

4,69

52.634.830

36,46

Industria do coiro e o
calzado

39

3,45

1.738.413

1,20

Outros sevizos persoais

0,44

433.640

0,30

Recuperacion de
computadores, efectos
persoais e outros artigos de
uso doméstico

0,27

176.762

0,12

Servizos a edificios e
actividades de xardinaria

0,53

1.066.062

0,74

Servizos de aloxamentos

0,80

406.273

0,28

Servizos de comidas e
bebidas

1,77

961.123

0,67

Servizos financeiros,
excepto seguros e fondos
de pensioéns

0,18

137.207

0,10

Subministro de enerxia
eléctrica, gas, vapos e aire
acondicionado

0,00

927.465

0,64

Trasporte terrestre e por
tubaria

19

1,68

1.593.894

Venta e reparacion de
vehiculos de motor e
motocicletas

8

70

6,19

8.588.406

5,95

TOTAL

122

1.131

100,00

144.366.107

100,00

Fte.: ARDAN2016 - Datos correspondentes a 2014. Elaboracion propia.

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica.

81




Nunha comparativa con respecto dos resultados de 2011, podemos ver a incorporaciéon
de 11 novos sectores, 0 que esta claramente marcado pola ampliacion da base
estatistica, pero que aporta importante elementos a comentar. A aparicion das
actividades de aloxamento e os servizos de comidas e bebidas, estannos a falar dun
fornecemento do sector turistico e de ocio, tamén representado pola chegada das
actividades de xogos de azar e aposta.

O comercio (ao maior e ao menor) xunto coa venta e reparacion de vehiculos, mostran a
fortaleza do sector das vendas en Monforte, aportado 26,78% do total do emprego.

Nunha lectura global podemos ver como os servizos, tanto nas suas distintas formas de
comercio, como dende o sector turistico, son un dos elementos de fortaleza na cidade. A
isto podemos engadir as actividades sanitarias e as xuridicas e contables, propias de
espazos de centralidade.

Os sectores netamente industriais non alimentarios perden peso, pero mantefien unha
representacion importante a través do calzado e o coiro (sector tradicional), a fabricacion
de produtos metalicos e a incorporacion da confeccion de prenda de vestir.

Para afondar na diagnose das actividade econdmicas localizadas dentro do ambito,
realizouse unha enquisa aos negocios activos como complemento do traballo de campo
realizado durante maio de 2016.

Estes traballos permitiron dispor de informacion sobre as caracteristicas dos

establecementos que desenvolvan a sua actividade no conxunto histérico, datos que se
pasan a analizar de forma pormenorizada nos apartados seguintes.

4.4.3. Distribucidn e localizacion da actividade econdmica nos inmobles de uso non

residencial no conxunto historico

Como se pode observar na planimetria adxunta, a concentracion de locais de usos
comerciais e de servizo no conxunto histérico € moi elevada, malia sua distribucion
heteroxénea entre as partes, pero amosando con claridade a importancia das diferentes
actividades dentro do ambito.

Os espazos de maior concentracion son os do Arrabal, e Carude-Campo da Compaiia,
acompanado da parte Oeste de Os Chaos, en claro contraste coas restantes zonas dun
perfil residencial, a excepcion do Campo de San Antonio onde se localizan unha ducia
de locais. En Santa Clara, Abeledos, Carude, Lagares e o conxunto intramuros, cun
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tecido dominado por vivendas unifamiliares de largos moi cativos, apenas se conta con
locais de uso non residencial, agas os complementarios as vivendas, como pequenos
almacéns ou aparcadoiros particulares.

CADRO N° 4.9. INMOBLES DE USO NON RESIDENCIAL NO CONXUNTO HISTORICO.

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
N° % N° % Ne %
N° de inmobles 364 56,09% 285 43,91% 649 100,00%
N° de inmobles en planta baixa 351 96,43% 245 85,96% 596 91,83%
N° de inmobles en planta alta 13 3,57% 40 14,04% 53 8,17%
N° de inmobles en S/ SS 364 56,09% 285 43,91% 649 100,00%

Fte.: Traballo de campo. Elaboracién propia.

Cabe comentar que debido aos tipos de tecido dominantes nos diferentes ambitos, a
existencia de locais non residenciais de usos vencellados & vivenda resulta
relativamente representativa, 127 locais, asi como a existencia de almacéns vencellados
a outras actividades econémicas desenvolvidas noutros locais. E por isto que a efectos
dos computos, enténdese por locais activos aqueles que albergan unha actividade
economica principal e como inactivos o conxunto de desocupados, susceptibles de
acoller actividade econdmica.

Deixar constancia de que existen tamén locais nos que se desenvolve mais dunha
actividade, que a efectos de calculo tomaranse unicamente a través da sua actividade
principal.

En canto a sua distribucién no espazo edificado, obsérvase como maioritariamente os
inmobles non residenciais concéntranse en edificios anteriores ao ano 1960, nunha
proporcion do 56,09%, presentandose en planta baixa ata 0 96,43% das ocasions.

En conxunto vemos como claramente dominan os locais en planta baixa, representado
un 91,83% no total do ambito. A propia tipoloxia dominante de vivendas unifamiliares na
edificacion, especialmente na anterior ao 60, conleva que a apariciéon de locais en
plantas altas sexa escasa e vinculada ata nun 75% das ocasions a edificacions novas,
tanto en entreplantas como en plantas altas.

Si atendemos ao nivel de ocupacion dos locais polas actividades econdmicas, vemos
como as suas porcentaxes difiren en funcion da sua situacion nos inmobles. Nas plantas
baixas, a ocupacién con actividades é do 59%, con niveis mais altos na edificacion nova
(63%) fronte a anterior ao 60 (57%), mentres nas plantas altas elévanse ao 66% o
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numero de ocupados, tendo en conta que en moitos dos casos o0 seu uso é alternativo a
vivenda.

CADRO N° 4.10. LOCAIS. ACTIVIDADE E POSICION NA EDIFICACION.

TOTAL LOCAIS
EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL
ubDs Oocu DES TOTAL Oocu DES TOTAL Oocu DES TOTAL
PLANTA BAIXA 180 136 316 99 57 156 279 193 472
PLANTAS ALTAS 1" 2 13 22 15 37 33 17 50
TOTAL 191 138 329 121 72 193 312 210 522
% Oocu DES TOTAL Oocu DES TOTAL Oocu DES TOTAL
PLANTA BAIXA 57% 43% 100% 63% 37% 100% 59% 41% 100%
PLANTAS ALTAS 85% 15% 100% 59% 41% 100% 66% 34% 100%
TOTAL 58% 42% 100% 63% 37% 100% 60% 40% 100%

Fte.: Traballo de campo. Elaboracién propia.

CADRO N° 4.11. LOCAIS. DISTRIBUCION ESPACIAL POR IDADE E POSICION NA EDIFICACION.

DISTRIBUCION DE LOCAIS POR ZONAS

ZONAS EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS

n° % n° % n° %
MURALLA-ARRABAL
Ne° de locais 193 69% 88 31% 281 43%
N° de locais en planta baixa 182 94% 69 78% 251 89%
N° de locais en planta alta 11 6% 19 22% 30 11%
OS CHAOS
Ne° de locais 61 49% 63 51% 124 19%
N° de locais en planta baixa 59 97% 46 73% 105 85%
N° de locais en planta alta 2 3% 17 27% 19 15%
ABELEDOS-RAMBERDE
Ne° de locais 50 78% 14 22% 64 10%
N° de locais en planta baixa 50 100% 14 100% 64 100%
N° de locais en planta alta 0 0% 0 0% 0 0%
CARUDE-COMPANIA
Ne° de locais 29 44% 37 56% 66 10%
N° de locais en planta baixa 29 100% 33 89% 62 94%
N° de locais en planta alta 0 0% 4 1% 4 6%

Nota: Excluidos os locais con usos asociados ao uso residencial (Anexos ao residencial e Aparcamentos privados das
vivendas)
Fte.:  Traballo de Campo. Elaboracion propia.

En canto a distribucion da oferta de locais por zonas, as diferenzas son moi fortes, con
espazos como a Muralla-Arrabal que concentra o 52,52% dos locais existentes no
conxunto dos que A Muralla aporta s6 o0 1,68%. Os Chaos, que especialmente en torno
a Roberto Baamonde e Doutor Teijeiro comprende espazos de actividade comercial, é o
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segundo ambito en importancia cun 23,18%, moi por riba de Abeledos-Ramberde e
Carude-Campo da Compaiiia, cun 11,96% e 12,34% respectivamente.

CADRO N° 4.12. LOCAIS POR ACTIVIDADE E POSICION NA EDIFICACION.

PB PLANTAS ALTAS TOTAL
COMERCIAL 145 3 148
DOTACION 16 - 16
HOSTALERIA 53 - 53
OFICINAS 34 16 50
SERVIZOS 20 14 34
OUTROS 5 - 5
ALMACENS 6 - 6
OCUPADOS 279 33 312
DESOCUPADOS 193 17 210
TOTAL 472 50 522

Fte.: Traballo de Campo. Elaboracion propia.

Atendendo a distribucidon pormenorizada dos usos, vemos como a comercial € a
actividade dominante, ocupando ata o 47,43% dos inmobles activos, na sua practica
totalidade en planta baixa. O peso da hostaleria é relativamente alto tamén, en torno ao
17% aparecendo exclusivamente nas plantas terreas.

Pola sua banda, oficinas e servizos (cun 16% e un 11% do total), ainda que
maioritariamente aparecen nos baixos, si tefien valores representativos de ocupacién
das plantas altas, (32% e 50% respectivamente).

Si estudamos as actividades pormenorizadas en relacién coa idade da edificacion,
podemos ver como sector a sector, a actividade concéntrase maioritariamente en
edificios anteriores ao 60, salvo no caso das oficinas, cunha distribucion 50/50. A
tendencia € moi clara no comercial, situando case o 70% do total da actividade en
edificios antigos.

A hostaleria, con maiores demandas dos locais, presenta unha frecuencia de aparicion
en edificacions novas case equiparable a que ten en edificaciéns anteriores ao 60,
ocorrendo do mesmo xeito coas actividade de servizos.

O cadro 4.13. mostra como a meirande parte dos locais desocupados estan situados en
edificios antigos. Por outra parte, as taxas de desocupacidon son tamén maiores nos
edificios antigos, 41,95% fronte ao 37,31% dos locais en edificios novos.
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CADRO N° 4.13. LOCAIS POR ACTIVIDADE E IDADE DA EDIFICACION.

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL
COMERCIAL 102 46 148
DOTACIONAL 12 4 16
HOSTELERIA 28 25 53
OFICINAS 24 26 50
SERVIZOS 17 17 34
OUTROS 3 2 5
ALMACEN 5 1 6
OCUPADOS 191 121 312
DESOCUPADOS 138 72 210
TOTAL 329 193 522

Fte.: Traballo de Campo. Elaboracion propia.

4.4.4. Antiguidade e renovacion dos negocios

Analizando a idade dos negocios, segundo a mostra obtida dos cuestionarios realizados,
obsérvase a preponderancia dos negocios nados a partir do ano 2000, cun 57,39%,
destacando especialmente os posteriores ao ano 2010, que concentra o 36,96% do
total.

O ftreito entre o 1981 e o 2000 ten tamén un importante peso, cun 26,7% do total,
mentres que s6 o0 14,21% dos negocios activos no conxunto histdrico son anteriores a
1980 (9,66% anteriores ao 1960).

CADRO N° 4.14. DISTRIBUCION DE ESTABLECEMENTOS SEGUNDO A DATA DE INICIO E TIPO DE
ACTIVIDADE EN %.

HOSTALERIA | COMERCIO Pl OUTROS TOTAL
Antes de 1960 2,78% 12,28% 13,33% - 9,66%
Entre 1961-1980 - 6,14% - 9,09% 4,55%
Entre 1981-2000 27,78% 27,19% 20,00% 27,27% 26,70%
Entre 2001-2005 11,11% 8,77% 6.67% 27,27% 10,23%
Entre 2006-2010 11,11% 7,89% 26,67% 9,09% 10,23%
Despois de 2010 47,22% 35,96% 26,67% 27,27% 36,93%
NS /NC - 175% 6.67% - 1,70%
TOTAL XERAL 20,45% 64,77% 8,52% 6,25% 100%

Fte.: Enquisa de locais. Elaboracion propia.

A vista destes datos, podemos falar dunha oferta de actividade relativamente anovada,
cun peso moi relevante do ultimo lustro, cuestidon que se deixa sentir con forza no
comercio, cun 35,96% de establecementos posteriores a 2010 e especialmente na
hostaleria, que concentra neste ultimo periodo o 47,22% do total de negocios. Os
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servizos, presentan tamén un peso importante de aperturas posteriores a 2010
(26,67%), concentrandose en todo caso principalmente no tramos posteriores a 1981.

En sintese, dicir que tanto no conxunto, como por sectores, as actividade nacidas a
partir do ano 2000 son maioritarias, dando unha mostra da importante renovacién da
base de actividades econdmicas que viviu o conxunto histérico no que vai de século
amosando unha tendencia ao fornecemento dos sectores da hostaleria, o comercio e os
servizos, como se podia entrever na evolucion da ocupacién da poboacion e do nimero
de empresas do total municipal, comentados anteriormente.

4.45. Caracteristicas e necesidades dos locais. Valoracién da situacion actual

Servizos, dotacions e grao de equipamento

Para estudar os servizos e dotacions coas que contan os locais do conxunto histérico
implantados en plantas baixas, analizaremos as instalacions e o grao de equipamento
dos que dispdén o establecemento, para o que se utilizaron certas dotaciéns como
indicativas (calefaccion/refrixeracion, medidas contra incendios, equipo informatico,
acceso a internet, medios de pago...), buscando as mais representativos do indice de
confort basico, do nivel de actualizacion dos servizo e das facilidades de compra.

O equipamento opera como indicador dependendo do tipo de actividade, posto que cada
unha delas presenta requirimentos especificos. Asi, a maioria dos negocios tefien
acceso a auga, aseos ou medidas contra incendios, pero non calefaccion o terminais de
cobro con tarxeta.

No seguinte cadro méstranse as porcentaxes correspondentes aos principais servizos e
instalacions cos que contan os locais analizados, distribuidos en funcion do seu sector
de actividade.

CADRO N° 4.15. SERVIZOS DOS LOCAIS EN %.

COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS )T(‘E);‘:t
AGUA 97,37 100,00 100,00 100,00 | 100,00 98,30
ASEOS 96,49 100,00 100,00 9231 | 9091 96,59
CALEFACCION/REFRIXERACION 59,65 63,89 100,00 69,23 9,09 58,52
MEDIDAS CONTRA INCENCIOS 90,35 100,00 100,00 92,31 | 100,00 93,18
ACCESO A INTERNET 83,33 7778 0,00 92,31 72.73 81,25
EQUIPO INFORMATICO 74,56 75,00 50,00 ga62 | 7273 75,00
TARXETA DE DEBITO 67,54 66,67 100,00 8462 | 6364 68,75
TARXETA DE CRETO 68,42 69,44 100,00 8462 | 6364 69,89
TOTAL 64,77 20,45 114 7,39 625 | 100,00

Enquisa de locais. Elaboracién propia.
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En xeral, os locais contan coas instalacidons necesarias para o seu funcionamento. A
practica totalidade, en todos os sectores, contan con auga, aseos e medidas contra
incendios. Pola contra, atendendo aos tipos de pago aceptados, a existencia de equipo
informatico ou de acceso internet, entendidos como mostra da modernizacion basica da
actividade e da capacidade de atraccion da clientela, os valores, ainda que altos, caen
de xeito importante, ata roldar o 70%.

A relativa xuventude do conxunto da oferta fai que o nivel de dotaciéon xeral sexa
elevado, mesmo en servizos como 0 acceso a internet. Pese a isto, chama a atencién
que mais dun 35% da hostaleria non conte con ningun tipo de climatizaciéon do local,
proporcion que aumenta ata mais do 40% no caso do comercio.

En canto aos medios de pago, a aceptacion de tarxetas de débito e creto € moi parella,
en torno ao 70% dos establecemento, despuntando en oficinas e servizos, sendo en
todo os sectores maioritaria a sua existencia.

Dimensions dos locais
Centrandose nas dimensions dos inmobles, segundo os datos recollidos pola enquisa, e
diferenciando entre o espazo de venda e o total, atopamos os resultado amosados na

taboa seguinte.

CADRO N° 4.16. SUPERFICIES DOS LOCAIS EN %.

SUPERFICIE CONSTRUIDA | COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | OUTROS SERVIZOS | TOTAL XERAL
0-29 m’ 9,65 0,00 0,00 0,00 7,69 6,82
30-49 m? 21,05 2,78 0,00 0,00 23,08 15,91
50-99 m’ 32,46 30,56 50,00 36,36 38,46 32,95
100-149 m’ 13,16 44,44 0,00 27,27 23,08 21,02
150-250 m’ 14,04 13,89 0,00 0,00 7,69 12,50
>250 m? 9,65 8,33 50,00 36,36 0,00 10,80
SUPERFICIE DE VENDA COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | OUTROS SERVIZOS | TOTAL XERAL
0-29 m’ 29,82 0,00 0,00 36,36 30,77 23,86
30-49 m? 28,07 13,89 0,00 9,09 15,38 22,73
50-99 m’ 25,44 47,22 50,00 27,27 30,77 30,68
100-149 m’ 7,02 27,78 0,00 0,00 23,08 11,93
150-250 m’ 6,14 8,33 0,00 9,09 0,00 6,25
>250 m? 3,51 2,78 50,00 18,18 0,00 4,55

Enquisa de locais. Elaboracién propia.

Atendendo a superficie construida, o tramo que conta con mais inmobles sitiase entre
50 e 99 m? cun total do 32,95% dos espazos recofiecidos. Tras el, os tramos inmediatos
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de 30 a 49 m? e de 100 a 149 m? conxugando unha superficie construida media de
83,59 m? cunha maioria de inmobles por baixo do 100 m?, un 55,68%.

Este valores mudan por sectores, observandose un tamano medio superior na
hostaleria, sendo maioritario o tramo de entre 100 e 149 m?, ou o caso das actividade
catalogadas como outras, que presentan igual frecuencia de espazos entre 50 e 99 m? e
con mais de 250 m?.

Si nos fixamos no espazo de venda vemos como o tramo dominante segue a ser o de entre
50 e 99 m? pero cun peso importante de espazos por baixo de 50 e mesmo de 30 m?
representado mais do 46% do total. Unicamente un 22,73% dos establecementos con
actividade contan cunha superficie de venda superior aos 100 m?, condicionado en boa
parte polo miudo do parcelario da meirande parte do conxunto histérico.

Por sectores, as superficies mais amplas continian sendo as vencelladas a hostaleria,
seguida con niveles similares entre si polo comercio, os servizos e as actividade
catalogadas como outros, cunha maioria dos seus espazos de venda por baixo dos 100 m?
e incluso dos 50 m?.

Réxime de tenza

O réxime de tenza maioritario € o do alugueiro, representado o 71,59% do total, cun
peso relativamente pequeno dos locais en propiedade, que acada unicamente unha
cuarta parte do total.

CADRO N° 4.17. REXIME DE TENZA DOS LOCAIS SEGUNDO O SECTOR.

Propiedade Alugueiro Cesion Outros Total xeral
COMERCIO 24,56 72,81 0,00 2,63 100,00
HOSTALERIA 22,22 77,78 0,00 0,00 100,00
OFICINAS 0,00 100,00 0,00 0,00 100,00
SERVIZOS 30,77 61,54 0,00 7,69 100,00
OUTROS 36,36 45,45 18,18 0,00 100,00
TOTAL 25,00 71,59 1,14 2,27 100,00

Fte.: Enquisa de locais. Elaboracion propia.

A analise por sectores presenta datos parecidos cun lixeiro aumento da propiedade nos
servizos e no grupo de outros, que amosa tamén un peso importante do réxime de
cesion, pero sendo en todos os casos o alugueiro a forma mais representativa, falando
dun baixo nivel de estabilidade nas actividades, que se complementa cos datos da
escasa lonxevidade de moita da actividade presente.
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Sobre a posibilidade de acceder a propiedade do local no que desenvolven a sua
actividade, s6 o 28,9% dos non propietarios amosaron interese en adquirilo e o 50%
amosouse claramente desinteresado, afondando na idea de certa desconfianza sobre o
futuro do negocio.

O estado fisico dos locais, expectativas de reforma
A andlise do estado fisico dos locais ven a confirmar a boa dotacién dos mesmos, cun
alto grao de reformas no ultimos dez anos, que case alcanza ao 70% no global, e que

presenta valores elevados en todos os sectores.

CADRO N° 4.18. LOCAIS QUE REALIZARON OBRAS NO ULTIMOS 10 ANOS EN %.

REFORMA RECENTE COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS )T((E)Ilﬁt
S 65,79 66,67 50,00 61,54 81,82 66,48
NON 30,70 30,56 50,00 38,46 18,18 30,68
NS/NC 3,51 2,78 0,00 0,00 0,00 2,84
i TOTAL
TIPO DE OBRAS COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS XERAL
OBRAS EXTERIORES E
ESCAPARATE 22,81 19,44 100,00 23,08 36,36 23,30
REFORMAS INTERIOR 42,11 50,00 100,00 38,46 18,18 42,05
DECORACION INTERIOR E
MOBILIARIO 58,77 58,33 100,00 53,85 63,64 58,52
SERVIZOS HIXIENICOS 35,09 30,56 100,00 30,77 9,09 32,39
INSTALACIONS DE AUGA 31,58 33,33 100,00 30,77 9,09 30,68
INSTALACIONS ELECTRICAS-
TELEFONICAS 39,47 47,22 100,00 46,15 18,18 40,34
OUTRAS REFORMAS 6,14 11,11 0,00 15,38 18,18 8,52

Enquisa de locais. Elaboracion propia

Os tipos de intervencién mais comuns foron as de decoracion interior e mobiliario, que
se levaron a cabo no 58,52% dos inmobles con algun tipo de obra, seguido de preto por
as reformas interiores en xeral (distribucién, acabados...).

Representativa, ainda que menor, é a porcentaxe de locais que realizaron modificacions
nos seus servizos, destacando as instalacions eléctricas-telefénicas, vencellado a
incorporacion de tic.s ao catalogo de servizos basicos.

Menos comuns son as reformas en exteriores e escaparates, propias de reformas
integrais, o que poderia ser indicador das apertura recentes a par das dinamicas
globais, que leva a desenvolverse baixo criterios de reducion de custos, acadando os
niveis de adecuacidn minimos necesarios para o correcto desenvolvemento da
actividade.
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CADRO N° 4.19. LOCAIS QUE TENEN PREVISTO FACER OBRAS EN %.

TENEN PREVISTO FACER . TOTAL
REFORMAS COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS XERAL
S 19,66 19,44 0,00 0,00 27,27 18,75
NON 76,07 77,78 100,00 100,00 54,55 78,41
NS/NC 1,71 2,78 0,00 0,00 18,18 2,84
TIPO DA REFORMA COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS )T((E)II::t
ACONDICIONAMENTO XERAL 17,39 0,00 0,00 0,00 50,00 17,65
RENOVACION DE EXTERIORES 8,70 14,29 0,00 0,00 25,00 11,76
CUBERTA E HUMIDADES 13,04 0,00 0,00 0,00 0,00 8,82
RENOVACION DE INTERIORES 21,74 0,00 0,00 0,00 0,00 14,71
DECORACION E MOBILIARIO 21,74 28,57 0,00 0,00 0,00 20,59
INSTALACIONS 0,00 14,29 0,00 0,00 25,00 5,88
OUTRAS 17,39 42,86 0,00 0,00 0,00 20,59

Enquisa de locais. Elaboracién propia.

En canto a intencién de acometer novas reformas, derivado en boa parte da xuventude
de moitas das actividade implantadas no conxunto, obsérvase que case o 80% non
tefen intencion realizar intervencion de ningun tipo nos seus negocios. Dentro da
pequena porcentaxe que pensa en realizar cambios -concentrados na sua maioria nos
sectores a hostaleria e 0 comercio- as renovacions de decoracion e mobiliario son as
mais sinaladas.

En canto as intervencion de calado, como a renovacion de cuberta, as instalacions ou os
acondicionamento xeral son pouco apuntadas, o que fai pensar que como xa se viu, as
condicions dos inmobles en termos globais é correcta.

Valoracion do negocio, o local e a sua contorna

Inquiridos sobre a situacion econémica do local, o 70,45% cualificouna como regular ou
boa, fronte ao 22,16% de consultados que a definiron como mala ou moi mala ou o
3,98% que a estimaron como moi boa, o que indica que, ainda que a resposta mais
frecuente foi o regular, existe unha lectura de certa positividade con respecto da
realidade dos negocios do presente no ambito do plan.

Os valores por sectores son variados, destacando o alto indice de valoracions negativas
nas oficinas e nos servizos, asi como no comercio, con mais dun 20% de negocios que
valoran como mala ou moi mala a sua situacion econémica. Tamén chama a atencién
gue sexan 0s servizos o sector que presente un maior numero de negocios valorados
como en moi boa situacion, indicandonos que se trata dun sector mais heteroxéneo que
calquera dos restantes.
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CADRO N° 4.20. VALORACION DA SITUACION ECONOMICA ACTUAL DO LOCAL EN %.

ESTADO DA SITUACION | COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS OUTROS )T((E)Ilﬁt
MOI BO 4,39 2,78 0,00 7,69 0,00 3,98
BO 26,32 22,22 0,00 38,46 45,45 27,27
REGULAR 45,61 44,44 0,00 30,77 36,36 43,18
MALO 17,54 8,33 100,00 23,08 9,09 16,48
MOI MALO 4,39 11,11 0,00 0,00 9,09 5,68
NS/NC 1,75 11,11 0,00 0,00 0,00 3,41

Enquisa de locais. Elaboracién propia.

En canto a contorna, entre as melloras principais a demandar nos seus barrios, as
respostas mais frecuentes apuntadas polos propietario ou xerentes dos locais son as de
"ordenacion do trafico e aparcamento" e a da necesidade da "chegada de novos
habitantes", seguida de preto pola necesidade da "presenza de mais negocios".

CADRO N° 4.21. LOCAIS NECESIDADES PERCIBIDAS NO BARRIO EN %.

MELLORAS NO BARRIOS COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS )T((E);':t
Mellora das ruas e prazas 14,04 19,44 0,00 15,38 18,18 15,34
Arranxo dos pavimentos 16,67 30,56 50,00 15,38 9,09 19,32
Mellora do alumeado publico 15,79 11,11 0,00 15,38 18,18 14,77
Mellora da seguridade cidada 9,65 5,56 0,00 15,38 0,00 8,52
gggfcnaa;f:tgo tréfico e 42,11 33,33 50,00 3077 | 5455 | 40,34
Arranxos das edificacions 24,56 27,78 50,00 15,38 18,18 24,43
Presenza de mais negocios 29,82 44,44 0,00 23,08 45,45 32,95
Chegadas de novos habitantes 37,72 47,22 0,00 69,23 27,27 40,91
Outras 21,93 19,44 100,00 7,69 9,09 20,45
NS/NC 7,02 2,78 0,00 0,00 0,00 5,11

Enquisa de locais. Elaboracién propia.

A colocacion destas demandas, e incluso a necesidade de "arranxo das edificacions”,
moi por diante de outras melloras, como as das ruas, prazas, pavimentos ou alumeados,
falanos as claras duns espazos publicos de contorno en bastante bo estado fisico, pero
nos que se sinte a necesidade da sua recuperacion fisica das edificacions e con ela a
recuperacion demografica, social e econdmica para mellorar as expectativas das
actividades econdémicas existentes.

E importante recordar que estas percepciéns, debido & distribucion espacial das
actividades, refirense principalmente aos espazos de concentracion de locais, polo que
non se poden xeneralizar ao total do ambito.
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CADRO N° 4.22. LOCAIS VALORACION DO ESTADO DO LOCAL EN %.

Estado fisico do local COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS | XomAL
Ben 79,82 91,67 50,00 84,62 7273 | 81,82
Regular 2018 833 50,00 15,38 2727 | 1818
Mal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Moi mal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Estado material da decoracion f TOTAL
Estado mat: COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS | XoRAL
Ben 57.89 88,89 50,00 69,23 72,73 | 65,91
Regular 38,60 556 50,00 30,77 1818 | 30,11
Mal 351 278 0,00 0,00 9,09 3,41
Moi mal 0,00 278 0,00 0,00 0,00 0,57
Presentacion da mercancia COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS | XomAL
Ben 92,11 97.22 100,00 92,31 8182 | 92,61
Regular 7.02 0,00 0,00 7.69 18,18 6,25
Mal 088 0,00 0,00 0,00 0,00 0,57
Moi mal 0,00 278 0,00 0,00 0,00 0,57
Limpeza e coidado COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS | yOrAL
Ben 77.19 88,89 100,00 92,31 100,00 | 82,39
Regular 22,81 556 0,00 7.69 0,00 16,48
Mal 0,00 278 0,00 0,00 0,00 0,57
Moi mal 0,00 278 0,00 0,00 0,00 0,57
Atractivo do escaparate ao P TOTAL
Atractiv COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS | XoRAL
Ben 68,42 72,22 100,00 76,92 72,73 | 70,45
Regular 2719 16,67 0,00 23.08 1818 | 23,86
Mal 351 833 0,00 0,00 9,09 4,55
Moi mal 088 278 0,00 0,00 0,00 114
Atractivo do interior COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS | XomAL
Ben 71,05 91,67 50,00 76,92 63.64 | 75,00
Regular 24.56 278 50,00 23.08 3636 | 21,02
Mal 439 278 0,00 0,00 0,00 3,41
Moi mal 0,00 278 0,00 0,00 0,00 0,57
Calidade dos produtos e P TOTAL
Calidade COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS | yOrAL
Ben 92,11 97.22 100,00 92,31 90,91 93,18
Regular 7.89 0,00 0,00 7.69 9,09 6,25
Mal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Moi mal 0,00 278 0,00 0,00 0,00 0,57
Accesibilidade COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS | OUTROS | XomAL
Ben 89,47 88,89 100,00 61,54 81,82 | 86,93
Regular 10,53 TRE 0,00 30,77 1818 | 12,50
Mal 0,00 0,00 0,00 7.69 0,00 0,57
Moi mal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fte.: Enquisa de locais. Elaboracion propia.
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Finalmente, e conforme a apreciacion dos enquisadores, achégase unha taboa de
valoracions dos diferentes aspectos principais do estado dos locais segundo o seu
sector de actividade.

En todos os aspectos avaliados, en global e por sectores, a valoracion mais recorrente é
a de "ben", reflectindo a percepcion como usuario dun bo estado xeral do conxunto dos
locais con actividade. Con todo, as variacién son importantes, con certos aspectos que
paga a pena destacar:

A valoracion mais negativa € a do "estado material da decoracién e mobiliario",
coincidindo coa resposta mais frecuente de elemento a reformar. Outra das peores
valoraciéns é a do "atractivos do escaparate ao exterior", que entronca co escaso
namero de reformas dos elementos exteriores nos ultimos 10 anos, malia o
importantisimo peso de negocios de recente formacion.

A presentacién da mercadoria e a calidade do produtos presenta unha valoracion moi
alta, para mais do 90%, fronte a sé un 70% en canto ao atractivo interior, redundando no
pouco calado de moitas da reformas acometidas recentemente e da certa precariedade
de algunhas das actividades existentes.

Limpeza e coidado, e accesibilidade, reciben tamén valoracién bastante positivas,
levemente por riba das obtidas na cualificacion do estado fisico do local, no que malia a
abondar os negocios sitos en edificios anteriores a 1960, non se detectan locais
valorados e "mal" ou "moi mal" estado.

A modo de sintese, dase unha valoracién conxunta de actividade, con niveis do 1 ao 5,
sendo 1 a peor situacion e 5 a mellor. Como se ve no seguinte cadro, 5 é a maioritaria,
con case 0 60% do total, destacando os servizos e a hostaleria, que superan o 75%. Os
locais valorados como 4 representan case unha terceira parte do total, concentrandose
Nno comercio, 0s servizos e o grupo de outros.

CADRO N° 4.23. LOCAIS VALORACION GLOBAL DO ESTADO DO LOCAL EN %.

VALORACION COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS SERVIZOS OUTROS TOTAL
5 52,63 77,78 50,00 76,92 54,55 59,66
4 35,96 19,44 50,00 15,38 27,27 30,68
3 10,53 0,00 0,00 7,69 18,18 8,52
2 0,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,57
1 0,00 2,78 0,00 0,00 0,00 0,57

Enquisa de locais. Elaboracién propia.
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En conclusién, o conxunto de locais de uso non residencial percibense en condicions
maioritariamente boas, con marxes de mellora no estado exterior e alguns elementos
interiores, como mobiliario, decoracion e acabados, pero partindo dunha situacion na
que os requirimentos para o correcto desenvolvemento da actividade parecen cubertos.

446. Osempresarios e os seus clientes

Caracterizacion empresarial

Os profesionais a fronte de locais de negocio son principalmente os mesmos
propietarios ou xerentes do negocio, tanto homes coma mulleres, con medias de idade
entre os 40 e os 50 anos en todos os sectores, agas na hostaleria e o grupo de outros,
rexidos por mulleres, onde a media baixa dos 40 anos. Chama a atencién a escaseza de
locais rexidos por menores de 30 anos. A media de idade mais elevada a presentan os
servizos rexidos por homes, cunha media superior aos 52 anos.

No tocante a forma xuridica, os auténomos son moi maioritarios, representando o 75%
do total, e sendo o modo dominante escollido en todos os sectores, con cotas de ata o
92,31% nos servizos. As formas societarias adquiren relevancia no comercio e a
hostaleria, optandose pola forma de sociedade limitada, cunha presenza pequena das
comunidades de bens e sociedades civis e case nula das sociedades andnimas.

O 63% das actividades empregan a unha ou duas persoas, incluido ao propietario ou
xestor, e menos do 8% do total xeran 5 ou mais postos de traballo, Ademais disto,
compre sinalar que case o 70% dos negocios creados despois do 2010 tefien como
forma xuridica a de auténomo, polo que podemos falar dunha tendencia ao
autoemprego mediante o emprendemento de negocios pequenos e rexentados
principalmente polos propietarios.

CADRO N° 4.24. REXIME XURIDICO DOS ENCARGADOS OU PROPIETARIOS DOS
ESTABLECEMENTOS EN %.

REXIME XURIDICO COMERCIO |HOSTALERIA | OFICINAS SERVIZOS OUTROS TOTAL XERAL
Sociedade Anonima 0,88 0,00 50,00 0,00 0,00 1,14
Sociedade Limitada 14,91 16,67 0,00 7,69 0,00 13,64
Comunidade de Bens 4,39 2,78 0,00 0,00 9,09 3,98
Sociedade civil 1,75 5,56 0,00 0,00 0,00 2,27
Auténomo 71,93 75,00 50,00 92,31 90,91 75,00
Ns/nc 6,14 0,00 0,00 0,00 0,00 3,98

Enquisa de locais. Elaboracién propia.
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Atendendo a ratio de empregados por cada auténomo, vemos referendada esta
tendencia, dado que por cada traballador autbnomo existen s6 1,36 empregados, con
sectores como o comercio que a penas supera a proporcion de 1 emprego por
establecemento, ou outros nos que nin se alcanza, como 0s servizos e o grupo de
outros.

A hostaleria, concentra o 32,89% dos postos de traballo directos do ambito, con s6 un
25,90% de auténomos, fronte ao 60,62% de autdbnomos no comercio que concentra a
maioria do emprego, o que fala dun modelo de negocio que, ainda pequeno, ten unha
dimensiéon maior que a do comercio.

CADRO N° 4.25. EMPREGO DIRECTO XERADO POLA ACTIVIDADE PRIVADA PRESENTE NO
AMBITO EN %.

POSTOS DE TRABALLO AUTONOMOS EMPREGADOS Ratio Emp/Aut
COMERCIO 55,19 60,62 50,95 1,15
HOSTALERIA 32,89 25,90 38,40 2,02
SERVIZOS 5,08 6,22 4,18 0,38
OFICINAS 2,87 0,52 4,56 12,00
OUTROS 3,97 6,74 1,90 0,92
TOTAL XERAL 100,00 42,32 57,68 1,36

Enquisa de locais. Elaboracién propia.

A enquisa non inclue datos de emprego no sector publico, das instituciéns,
equipamentos e outros tipos de locais (asociacions, servizos técnicos...) emprazados no
ambito, polo que debe terse en conta a hora da lectura da tdboa 4.25 que describe a
porcentaxe de emprego representada por cada sector.

A procedencia dos empresarios (ou responsables dos negocios) permite dar unha certa
idea da capacidade do ambito para atraer emprendedores. O 64,56% viven na cidade,
pero féra do ambito do conxunto histérico, mentres que dentro do mesmo soamente
residen un 24,58% do total.

CADRO N°4.26. LUGAR DE RESIDENCIA DOS PROPIETARIOS OU XERENTES DOS
ESTABLECEMENTOS EN %.

COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | OUTROS | SERVIZOS | TOTAL
No mesmo edificio 10,53 11,11 0,00 0,00 15,38 10,29
Noutro lugar do Casco Vello 14,04 19,44 0,00 10,00 7,69 14,29
En Monforte féora do Casco Vello 63,16 66,67 100,00 60,00 69,23 64,57
No municipio pero féra da Cidade 7,89 0,00 0,00 10,00 0,00 5,71
Féra do municipio 4,39 2,78 0,00 20,00 7,69 5,14

Enquisa de locais. Elaboracién propia.
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En conxunto o 94,86% dos propietarios ou responsables residen no concello de
Monforte, e o0 89,15% na cidade, o que nos fala dunha centralidade clara a nivel
municipal, pero no que os fluxos coas areas xeograficas inmediatas non se expresan no
mapa de actividade coa presenza de iniciativas procedentes do exterior.

Os clientes e usuarios

O perfil da clientela dos negocios € un indicador da area de mercado dos mesmos,
ilustrandonos sobre os fluxos xerados e o potencial dinamizador da zona. Cémpre ter
presente a situacion estratéxica do ambito e as sinerxias que este xera tanto a nivel
municipal como a nivel comarcal, ademais do seu valor intrinseco como espazo de orixe
da cidade de Monforte, con todo o que isto aporta a nivel simbdlico e representativo.

As porcentaxes do tipo de cliente segundo a clase de actividade, elaborada a partir da
informacion dos propios establecementos, amosa o recollido no cadro seguinte.

CADRO N° 4.27. TIPO DE CLIENTELA EN %.

Tipo de clientela COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS SERVIZOS OUTROS TOTAL XERAL
HABITUAL 83,33 91,67 100,00 84,62 81,82 85,23
ESPORADICA 29,82 33,33 100,00 15,38 18,18 29,55
INDETERMINADA 36,84 33,33 0,00 23,08 27,27 34,09
NS/NC 0,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,57

Enquisa de locais. Elaboracién propia.

A gran maioria describen a sua clientela como habitual, en todos os sectores e con
valores sempre superiores ao 80%. Esta clientela vese complementada por clientela
esporadica e indeterminada en torno a unha terceira parte dos casos, o que en conxunto
describe unha estrutura de compradores moi fidelizada malia a gran variedade de
actividades recollidas tanto no ambito como en cada un dos sectores recollidos pola
enquisa.

Unha andlise da orixe dos clientes achéganos unha imaxe do impacto que o conxunto
historico ten, tanto no conxunto da cidade como na sua area de influencia.

En case o0 80% dos casos identificase a clientela procedente do conxunto da comarca, e
mesmo aos turistas e visitantes, que tefien un peso extraordinario dentro do conxunto,
sendo sinalados no 60,80% dos casos, como principais, superando con moito a
procedente do ambito municipal de Monforte.
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CADRO N° 4.28. PROCEDENCIA DA CLIENTELA EN %.

Procedencia da clientela | COMERCIO | HOSTALERIA | OFICINAS | SERVIZOS OUTROS | TOTAL XERAL
CASCO VELLO 7,89 13,89 50,00 0,00 9,09 9,09
TODA A CIDADE 8,77 16,67 0,00 7,69 9,09 10,23
MUNICIPIO 9,65 11,11 0,00 7,69 0,00 9,09
COMARCA 78,07 75,00 100,00 92,31 81,82 78,98
VISITANTES E TURISTAS 63,16 61,11 100,00 38,46 54,55 60,80

Enquisa de locais. Elaboracién propia.

En canto aos habitos de consumo dos residentes, obtidos de consulta realizada durante
o traballo de campo, podemos ver como para as compras habituais, especialmente de
alimentacion e outros elementos de primeira necesidade, o 87,59% escolle
frecuentemente os supermercados, situados féra do ambito do CHA, fronte a s6 un
32,07% que manifesta mercar con frecuencia ese tipo de produtos nas tendas do barrio.

Algo parecido ocorre coas compras esporadicas, de roupa, complementos,
electrodomésticos, ... que si ben mantén un elevado consumo dentro de Monforte fronte
as compras en Ourense ou Lugo, soamente un 13,45% declara facelas habitualmente
en comercios do barrio.

CADRO N° 4.29. LUGARES DE COMPRA DA POBOACION RESIDENTE EN %.

LUGAR PRINCIPAL DAS COMPRAS %
COMPRA HABITUAL
SUPERMERCADO 87,59
PRAZA DE ABASTOS 21,03
TENDAS DO BARRIO 32,07
FORA DE MONFORTE 1,03
NS/NC 1,38
COMPRA ESPORADICA
NO BARRIO 13,45
NOUTRAS TENDAS DE MONFORTE 67,59
FORA DE MONFORTE 27,59
NS/NC 4,48

Fte.: Enquisa de Locais. Elaboracién propia.

En resumo podemos dicir que o conxunto histérico, malia o dano sufrido coa crise
econdmica, manifestada na porcentaxe de locais desocupados -aproximadamente un de
cada tres-, segue percibindose como un foco de actividade a nivel comarcal, nutrido
tamén pola clientela local, e cun peso percibido como relevante de turista e visitantes,
que apunta a apertura a valoracion do potencial que presenta un espazo de gran valor
patrimonial e ambiental como é o do ambito obxecto do presente plan.
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5. AESTRUTURA URBANA E FUNCIONAL DO CONXUNTO HISTORICO

5.1. OS CARACTERES ESPACIAIS DA ESTRUTURA URBANA

A estrutura urbana da Cidade de Monforte esta fortemente caracterizada polo seu
soporte fisico, emprazada nun amplo espazo de gran planeidade e de mais de seis
quilémetros de diametro, atravesado polo arco fluvial do Cabe e a carén do cal aparece
o promontorio do Monte de San Vicente, presidindo o ambito dende a sua centralidade.

A orixe do asentamento asdéciase ao Castro Dactonio, capital dos Lemavos, tribo xa
mencionada nos escritos do Século | de Plinio O Vello. O castro ocuparia os espazos
onde hoxe se atopan o Mosteiro de San Vicente e parte do ambito do Parque de
Zapardiel.

A evolucion xa comentada desde a presencia do mosteiro prebeneditino, pasando pola
fundacion dos burgos, a vila murada e o asentamento condal, determinan a ocupacion
do monte de San Vicente que chegou ata nos.

O casario estendido polas abas sur, e principalmente oeste, cara o rio Cabe e a Ponte
Vella, dan lugar a un tecido que alterna cuarteirbns compactos nos espazos de menor
pendente con grandes pezas asociadas ao sistema de aterrazamento e a rede
camifieira que o sirve.
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Na zona alta, as pezas das Muralla e as suas portas, xunto con edificacions tales como
a Antiga Carcere, o Convento de Santo Domingo caracterizaron e estruturaron a trama
do asentamento.

Abrazado polo Camifio Real, que discorre polo leste paralelo ao rio, dende a actual
Praza de Espafia e os extremos da Ponte Vella arrancan unha serie de caminos e trazas
(de orixe principalmente medievais) que van conformando longos tecidos lineais a través
dunha topografia moi plana, xerando formas de certa homoxeneidade en todas as
direccidéns dos crecementos que van colonizando as marxes do Cabe.

Como contrapunto ao conxunto de San Vicente dende finais do Século XVI, aparece ao
pé do Camifio Real a Castro Caldelas o monumental Mosteiro de Nosa Sefiora da
Antiga co Campo que a acompania, e que aporta unha grande peza urbana a parte baixa
da Cidade, conectada a zona alta a través da rua do Cardeal Rodrigo de Castro
prolongando a vella ria dos Sederos.

Na ribeira Oeste do Cabe aparecen tamén importantes implantacions que artillaran os

tecidos lonxitudinais de Ramberde e Abeledos, en especial o xa desaparecido Convento
San Antén (do Século XVI), e posteriormente o Mosteiro de Santa Clara (Século XVIII).
Do Convento franciscano herdouse no século XIX o Campo do mesmo nome no solar
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que deixou vacante a desaparicion da edificacién que acabaria, representando un fito na
trama, sendo ocupada na actualidade pola Casa do Concello.

A partir deste conxunto de elementos, podemos definir cinco ambitos consolidados
como pezas homoxéneas que conforman os ambitos utilizados para a analise do
presente Plan:

O ambito da Muralla.

Na parte alta do Monte de San Vicente, nos terreos interiores ao recinto medieval e
os cuarteiréns lindeiros con lenzo, atopamos as pervivencias do conxunto edificado
orixinal da cidade.

O conxunto da parte alta, coa Torre da Homenaxe, o Mosteiro, a Igrexa e o Pazo
Condal, xunto cos restos da fortificacion (cubos e portas), e as trazas do burgo
medieval definen fortemente o tecido, xunto coa propia topografia, resolvendo a
articulacion das partes a través dun viario de trazas longas e moi estreitas.

Tratase polo tanto dun espazo organizado en aneis conceéntricos, con viario irregular
que busca os camifios de cota, resultando cuarteirébns mais ben alongados e con
edificacidons pouco profundas. As barras de espazo privado vense interrompidas por
traveseiras de gran pendente que relacionan os diferentes niveis que conforman a
aba do Monte.
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Nas contornas das portas, especialmente na Porta Nova, o espazo complexizase
pola chegada das diferentes trazas a entrada do recinto murado, diferencidandose dos
espazos de trama lineal que dominan no resto do ambito.

As edificacions xorden no anel que conforma a Rua da Falagueira, entre a Porta da
Alcazaba e Porta Nova, onde hoxe perviven restos de importantes arquitectura
histéricas (O antigo Concello, restos da sinagoga, o antigo miwe, casas xudeas...).
Como via de acceso xoga un dobre papel de relacién: polo seu caracter de miradoiro
sobre a cidade que comunica visualmente a mesma co conxunto histérico e,
asemade, como comunicacion fisica entre o conxunto monumental do Monte de San
Vicente e o resto do conxunto historico.

Entre as ruas Pescaderia e Zapateria aparece o tecido restante do burgo (tendo en
conta o moito desaparecido, mesmo recentemente), con edificacions residenciais de
B+1 de pouco largo e sen parcela na sia meirande parte.

- O Arrabal.

Comprende as abas setentrional e occidental do Monte de San Vicente, ambitos moi
diferenciados, tanto en tecidos como en posicidén dentro da cidade.

Na parte Oeste do ambito o tecido urbano se complexiza, os cuarteirons dispofiense
en aneis, como no primeiro contorno, pero aqui a topografia permite que sexan mais
anchos e pechados, con edificacions nos laterais, deixando os interiores libres
dedicados a hortas, especialmente no encontro entre a Ponte Vella, A Calexa e o
arranque da rua Doutor Casares. Pola contra, na contorna da Praza de Espafia e o
Muifio da Pena, aparecen formaciéns en cuarteirons compactos, sen a penas espazo
interior.
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O desembarco da Ponte Vella e a Praza de Espafa, son determinantes na
comprension deste fragmento de cidade, pois son orixe/destino dos camifios que
servian de comunicacion a cidade, configurandose polo tanto como espazos de
confluencia de desenvolvementos lineais, como o da ria Doutor Casares, a rua
Cardenal Rodrigo de Castro e a rua Doutor Teijeiro.

Moitas arquitecturas de interese repartense ao longo de este espazo, pois ademais
da Convento de San Xacinto e a Régoa, estan tamén o actual Museo de Vifio (antigo
hospital), o Muifio da Pena o Mercado Municipal € un bo nimero de arquitecturas
civis de interese. Ademais, xunto co anterior, localizanse aqui pezas de escala de
cidade ou mesmo superior, como o Centro de Saude, o IES Davifia Rey, o Centro
Civico ou o Fogar de San Xosé, dando medida do alto nivel de centralidade que
ostenta na cidade.

Incluense tamén neste espazo do Arrabal, rias como a do Comercio -treito do
Camifio Real-, ou Cardeal Rodrigo de Castro —amplo acceso da cidade ao
monumental espazo da Compafiia- conformando unha rede con largos de entre 5e 7
metros (a excepcion do tramo central do Cardeal) e dominados por arquitecturas
residenciais entre medianeiras de B+3. Ademais de ser charnela entre a parte alta e
o Campo da Compaiiia, estes espazos albergan gran cantidade de arquitecturas civis
de interese asi como boa parte da carga comercial e hostaleira do conxunto.

Ben distinta € a zona da ribeira do Rego das Veigas, ocupada de forma descontinua
con vivendas unifamiliares de B+1 entre medianeiras, con outras illadas e mesmo
unha pequena agrupacion lineal & beira da ponte que comunicaba a parte alta co
Camifio Real

A medio camifio entre as duas partes e a zona alta temos o conxunto de parques
formado polo Zapardiel, que contén restos do antigo Castro Dactonio, e o Bosque dos
Loureiros (este ultimo en estado de abandono), que supofien en conxunto o
verdadeiro pulmén verde da parte historica.

Os Chaos.

Nun ultimo anel exterior, definido pola rua Lagares e Doutor Teijeiro que permitian
bordear a conxunto histérico sen acceder ao interior, e coa sua bifurcacion cara o
Campo da Compainiia (rua do Conde) aséntase o ambito de Os Chaos.

A Praza do Pifieiro € o centro deste espazo, lugar onde antigamente se atopaba un
pozo de uso publico. A dia de hoxe sigue mantendo a sua condicién de Praza, pero a
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apertura da rua Roberto Baamonde reconfigurouse por completo, rompendo a
continuidade coa rua Lagares e desconectandoa da parte alta, & que se vencellaba
especialmente a través da rda da Cerca.

A dia de hoxe, a rua Roberto Baamonde, cunha seccion de en torno aos 10 metros, e
salpicada de edificacidons residenciais plurifamiliares de B+5, B+6... non permite ler
con claridade a peza, seccionandoa a pola metade e definindo dous espazos a
ambos lados da mesma, deixando a Praza do Pifieiro como charnela entre as partes.

Ao Norte, un conxunto de crecementos lineais de parcela estreita e escaso fondo
edificado definen a fronte dun conxunto de cuarteirons de gran tamafo que chegan
ata os limites da cidade amurada, poboados con vivendas unifamiliares de B+1 e B+2
de diferentes épocas e calidades, apoiados sobre viarios de entre 4 e 6 metros.

Ao Sur a ria do Conde, cun largo de escasamente 3 metros, na que perviven un bo
numero de vivendas tradicionais de B+1 con solainas e as traseiras dos bloques
plurifamiliares que definen a fronte da ria Roberto Baamonde.

Abeledos-Ramberde.

Dende a Ponte Vella e con duas importantes referencias urbanas como o Convento
de Santa Clara e o Campo de San Antén (co edificio actual do Concello) arrancan
dous crecemento lineais nos camifios cara a Fiolleda e Chantada ao Oeste (rua
Abeledos) e cara o Chao do Fabeiro ao Norte (rua de Santa Clara).
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Estes fitos organizan o corazén do ambito en torno a dous espazos, o comprendido
entre o desembarco da Ponte e o Convento, de xeometria miida e complexa, mesmo
con pequenos cuarteirons propios de tecidos case que de porta de muralla. Pola
outra beira e concatenado ao primeiro, o Campo de San Anton que, dominado polo
Concello, configuirase como o gran espazo publico da zona -resultante da
desapariciéon do convento franciscano-, amosando parte das trazas propias do
espazo de mercado que foi.

Na rua Abeledos atopamos un parcelario moi miudo, posiblemente o de menos
largura da cidade, configurando unha fronte continua no lado Norte de mais de 350
metros. O peso das arquitecturas tradicionais € ainda moi elevado, con especial
concorrencia da solaina, evolucionada nalgun caso cara unha sorte de galeria, mais
propia doutros ambitos da cidade. O viario é estreito, nos seus 5 ou 6 metros,
mentres que os cuarteirons mantefien frontes por riba dos 100 m, como herdanza do
pasado agricola.

Cara o Norte, discorrendo en paralelo ao Rio Cabe, atopamos o crecemento de
Santa Clara, cunha lonxitude total duns 400 metros dende a Ponte. Presenta tamén
un parcelario estreito, interrompido polas permeabilidades cara a ribeira que
fragmentan a gran lonxitude do camifio ata o antigo nucleo de Ramberde. As
parcelas, que no Leste chegaban ata o rio, atépanse hoxe confinadas polo muro que
delimita o Paseo Fluvial, resultando cuarteirbns de ata un maximo de 70 metros,
fronte as grandes pezas do Oeste, que mostran os grandes precintos dos labradios,
similares aos de Abeledos. No extremo Norte, compre comentar que a estrutura
integra o lugar de Ramberde, rueiro rural que pon o contrapunto a linealidade
camifeira de Santa Clara.
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- Carude-A Compaiiia.

A monumentalidade da implantacion do Conxunto da Compafiia co extenso Campo
que o enmarca diante da sua fachada, caracteriza a toda a zona que acompafna as
marxes do Campo e o arranque de Carude ata exceder a sua praza sobre o Camifio
a Sober.

Dende o Campo da Compafia, partindo do entronque co camifio a Acea Nova,
arranca o barrio de Carude, apoiandose na via a Sober, cun largo de entre 7 e 8
metros, que o diferenza levemente do resto dos crecementos lineais presentes no
conxunto histadrico.

A metade do percorrido entre a Compafiia e San Lazaro abrese a Praza de Carude, o
Unico espazo publico do conxunto e que rompe a linealidade da rua. Neste espazo
atopanse ademais outros caminos que chegan dende o muifio e as traseiras cara o
rio, o que configura formas mais propias de espazos rurais.

Actualmente ainda dominan as parcelas estreitas e moi fondas, especialmente a
carén do rio, posto que ao Leste a apertura da riua Duquesa de Alba truncou por
completo o cuarteirdn. A aparicion de edificacions plurifamiliares de B+3, B+4 e B+5 e
mesmo promocions de vivendas unifamiliares adosadas, rompen tanto a estrutura
parcelaria como a escala da edificacion propia do lugar, especialmente na parte norte
do ambito. A pesares disto, as vivendas unifamiliares en B+1 seguen sendo
dominantes no ambito.
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As Beiras do Cabe.

De costas aos crecementos lineais de Ramberde-Santa Clara e do camifio a Sarria
por Boveda (rua Doutor Casares), aparece o espazo do Rio Cabe, coa condicion de
Area de Respecto do conxunto histérico. Tratase dun espazo de gran calidade
ambiental, natural e paisaxistica, na que se distinguen espazos ben diferenciados.

No treito Norte ata a Ponte Vella, aparece por unha parte o Malecdn, moi formalizado
e dominado polo trafico e a marxe de Santa Clara, cun caracter mais naturalizado e
menos urbano. O lado Leste, marcado pola presenza de trafico e aparcadoiros,
soporta pezas da importancia do Centro de Saude, o Fogar de San Xosé ou o Muifio
da Pena, mentres que no Oeste soamente a presenza do embarcadoiro altera o
discorrer do camifio de terra.

O treito entre a Ponte Vella e a pasarela do Parque do Condes perde boa parte da
sUa seccion, especialmente no Leste, onde as traseiras da ria da Hortas transforman
0 Malecén nun paso estreito e deprimido dende o punto de vista topografico, cuestion
que muda ao superar a ponte da Avenida de Galicia, ainda que mantén a sua
seccion e a presion da edificacion.

Ao Sur da pasarela do Parque dos Condes, o espazo vén de sufrir unha recente
intervencion que buscou a creacion dun percorrido peonil/ciclista que permita o paseo
ata o nucleo de Pifieira, apoiandose en camifios de terra e pasarelas de madeira
onde se precisan.
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5.2. RELACION COAS DISTINTAS PEZAS DA CIDADE

O conxunto do espazo contido no presente plan constitie o centro da cidade de
Monforte de Lemos, tanto a nivel fisico como a nivel de servizos, dotaciéns e vida
urbana. Cémpre puntualizar que pese a isto, non toda as partes incluidas no ambito do
conxunto histérico xogan o mesmo papel na sua relacién cos espazos circundantes
tanto no fisico como no funcional, atopandonos zonas mais illadas fronte a outras
completamente incluidas nas dinamicas da cidade.

A orografia, co Monte de San Vicente no centro dunha chaira de case 6 km de diametro
permitiu a expansién do asentamento dende a parte alta cara os espazos mais baixos
en todas as direccions, mantendo polo tanto a condicién de centralidade xeométrica e
conferindolle tamén un papel de referencia visual dende todo o territorio circundante.

O crecemento radial da cidade ata entrado o Século XX, apdiase nas vias de
comunicacién de orde superior € os camifios que, dende a centralidade, levaban aos
espazos de producion e nodos de orde local que ali se atopaban, como muifios, fontes,
pOZoSs...

A medida que avanza o século, estes crecementos expanden a cidade cara o Norte € 0
Sur e en menor medida cara o Oeste. A aparicion en 1882 do ferrocarril coloca unha
muralla contemporanea, que limitara moito a incorporacién de novos espazos a cidade
alén da infraestrutura.

Abrense novas vias planificadas, para asentar os crecementos e como resultados das
novas infraestruturas de comunicacién, a malla urbana ampliase e complexizase,
modificando os accesos principais da cidade e incorporando ao espazo urbano antigas
areas de labranza, afectando fondamente a estrutura de camifios previa e mesmo
seccionando os tecidos da zona baixa do conxunto histérico.

Por todo isto, como se comentou, a relacion do conxunto histérico co resto da cidade
debe ser tratada por ambitos:

- A Muralla.

Debido a sua topografia tratase dun espazo moi pechado en si mesmo, ben
relacionado co barrio da Estacién a través da Rua Real, e vinculado as partes baixas
a partir dun viario estreito e de fortes pendentes.
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A ausencia xeneralizada de servizos e actividades econdmicas, mais alé do Parador
e a Fundacién Torre de Lemos, mantén a zona afastada das dinamicas do dia a dia
da poboacion da cidade en xeral.

- O Arrabal.

Configura, xunto co espazo de A Compafia a centralidade urbana de Monforte,
concentrando gran cantidade de comercio, servizos e alguns dos espazos publicos
mais referenciais da cidade. O Centro de Saude, os centros de maiores (publicos e
privados), a rua do Comercio e o Cardenal, o IES Davifia Rey, o Colexio dos
Escolapios, ..., todo un conxunto de elementos que exercen de atractores para toda a
comarca.

O encontro entre as principais vias rodadas da cidade, Av. de Galicia e Roberto
Baamonde, ocorre tamén neste espazo, garantindo a boa comunicacion do ambito,
pero converténdoo no nodo principal da mobilidade rodada, coincidindo fisicamente
con alguns dos treitos peonis de meirande carga, especialmente a Rua Cardenal
Rodrigo de Castro.

Ademais das anteriores, ata o ambito chega tamén polo Norte a antiga estrada a
Boveda e Sarria (hoxe en parte descargada de trafico), que pasando polo Morin e
discorrendo en paralelo a via do tren, soporta un importante crecemento lineal que
enlaza con tecido historico a través da Rua Doutor Casares.

- Os Chaos.

Tratase dun ambito con escasa dotacion de servizos e actividades, pero a sua
posicion a medio camiio entre o barrio da Estaciéon e A Compainia confirelle de boas
condiciéns de relacion co conxunto da cidade.

Ademais, dado que albergou ata hai pouco un pozo de uso publico, mantén certo
peso a nivel identitario no imaxinario colectivo, xogando ademais un papel de
charnela entre a zona alta e os espazos produtivo e da auga (aceas e muifios) que se
atopan ao Leste.

- Abeledos-Ramberde.

Esta peza representa boa parte da cidade existente ao Oeste do Rio Cabe,
atopandose vencellado & beira Leste pola Ponte Vella e a pasarela peonil do
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Malecon. Isto converte ao ambito nunha peza bastante illada e auténoma, cuestion
acentuada polo escaso da sua dotacion de servizos.

A existencia do Convento de Santa Clara e a Casa do Concello, confirenlle certos
atributos de centralidade, que, en todo caso, non transcende mais alé dos propios
equipamentos, debido a sua posicién de remate do continuo da cidade.

Os crecementos modernos en torno as rias Chantada e Ourense discorren de costas
ao ambito, pero as suUas dotacions, especialmente de supermercados, suplen as
deficiencias existentes en Santa Clara.

Carude-A Compaiiia.

Ao Norte do ambito, o conxunto formado polo Parque dos Condes e o gran espazo do
Campo da Compaiiia, completan coa Rua do Cardeal Rodrigo de Castro, a Praza de
Espana e a Rua do Comercio (emprazados estes no Arrabal), o centro da cidade de
Monforte.

Nosa Sefiora da Antiga xoga un papel determinante na vida urbana, posto que
alberga gran cantidade de usos no seu interior e conforma unhas das imaxes mais
icdnicas e identitarias da cidade.

Fronte a ela, aparece un importante espazo libre que se complementa co Parque dos
Condes, e que ademais conta nas inmediaciéns con un conxunto de servizos de
hostaleria de certa importancia en Monforte.

Tamén foi porta da cidade cara ao Sur, posto que ata o Campo da Companhia
chegaba o camifio a Sober e un dos ramais do camifio a Quiroga, condiciéon hoxe xa
perdida pola dos novos accesos do Século XIX, XX e XXI.

A zona Sur, apoiada na Rua de Carude, perde a condicion de centralidade, coa sua
posicion terminal no remate da cidade no inmediato San Lazaro. Ademais conta con
pouco peso dos servizos e as dotacions, aparecendo soamente algun comercio de
proximidade.
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6. ESTRUTURA DA PROPIEDADE INMOBILIARIA
6.1. ANALISE DO PARCELARIO

A estrutura parcelaria do Conxunto Histérico de Monforte de Lemos é o resultado das
condicionantes da sua orixe, a sua evolucién histérica e as pegadas do territorio.
Tratase, con caracter xeral, dun tecido que conserva a sia morfoloxia orixinaria en moi
grande medida, con apenas alteracions puntuais das parcelas de nova creacion,
derivadas en moitos casos de procesos de lotado de espazos produtivos que perderon a
sua funcién.

Dentro do conxunto afectado polo presente plan, podemos diferenciar entre os tecidos
do interior do sistema murado e aqueles que se desenvolven a carén das vias de
comunicacién entre a cidade e o territorio, aparecendo puntualmente outras estruturas,
como pequenos rueiros de orixe rural, que quedaron inseridos na trama urbana no seu
periodo de expansion.

Na parte alta do conxunto, deixando de lado o conxunto de San Vicente, as parcelas
aséntanse en torno a aneis concéntricos que van dende conxunto fortificado ata a
muralla, conformando cuarteirons alongados e pouco profundos que se adaptan a
topografia. A sua configuracién ten mudado moi pouco, agas pola apertura da via de
acceso ao Parador.

A estrutura interior dos cuarteirébns presenta dous tipos principais de parcelas: de
grandes dimensiéns (un 10% por riba dos 500 m?, acadando ata os 2.000 m?), con orixe
produtivo ou de defensa e frontes a duas ruas, e parcelas moi miudas destinadas a
residencias urbanas do burgo (o0 33% do total por baixo dos 100 m?), con ocupaciéns do
100%.

As pezas destinadas a vivenda presentes nos espazos inmediatos a muralla que vefien
a abrazar o vello burgo cando se conforma a vila coa sua defensa, nunha superposicion
que mesmo deu lugar a apropiacion da muralla, presentan frontes de parcela na sua
meirande parte por baixo dos 10 metros e en moitos casos mesmo por baixo dos 7
metros.
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Fora do recinto murado a morfoloxia dominante é a do tecido lineal, con grandes fileiras
de parcelas estreitas e alongadas ao pé dos camifios historicos, conformando
cuarteiréns de grandes dimensions nos que o espazo edificado se coloca ao fronte da
parcela, reservando o interior para o espazo da horta.

A fronte das parcelas é miudo, case sempre por baixo dos 9 metros, pero en ambitos
como Ramberde-Santa Clara, Carude ou a parte Norte do Arrabal, predominan largos
de entre os 3 e os 6 metros e fondos de entre os 30 e os 50 metros, deixando a un lado
as grandes parcelas de monumentos e dotaciéns.

Na zona de Os Chaos, a aparicion da rua Roberto Baamonde a finais do século XIX,
fragmentou fortemente o parcelario, distribuindo os cuarteiréns do contorno da rua do
Conde e a rua Lagares, producindo propiedades de largos parecidos aos anteriores
(entre os 4 e os 8 metros na sua meirande parte) pero con fondos que en ocasions a
penas acadan os 10 metros.

114  Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica.



Pola sua banda, no contorno da Praza de Espafa, esta presente un entramado de
cuarteirdns histéricos compactos, que xunto cun algun espazo de orixe lineal, conforman
un conxunto diferenciado, con largos de parcelas sensiblemente superiores ao propios
das zonas baixas (entre os 7 e os 10 metros) con uso residencial e ocupacions moi
proximas ao 100%, sen a penas reservas para espazos de horta ou producion.

No conxunto do espazo incluido no plan, esta presente un parcelario sensiblemente
homoxéneo, con superficies medias entre os 200 e os 300 m?, sendo o tipo estreito e
alongado o dominante (por riba do 50% do total), tendo unha representacion importante
as parcelas de mais de 500 m?, mais comins na zona alta, albergando en boa parte os
usos singulares.

Destacan no conxunto as parcelas do ambito vencelladas a monumentos e dotacions,
como a da Compania con case 4 Ha ou a do Convento de Santa Clara, que alcanza as
2 Ha. Xa moi lonxe, existen parcelas que superan os 2.000 m?, como as do convento na
Régoa, os depositos de auga sobre a Falagueira ou o IES Davifia Rey, que supera os
4.000 m?,
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6.2. OS VALORES INMOBILIARIOS NO AMBITO DO PLAN

Na analise dos valores inmobiliarios, tdbmase como referencia a Orde do 29 de
Decembro de 2014 da Conselleria de Facenda que desenvolve o medio de
comprobacion de valores de prezos medios de mercado na Comunidade Autbnoma.

A orde presenta unha elaboracion complexa na que se tefien en conta os custos
fundamentais: solo, construcion e gastos/beneficios de promocion establecendo valores
medios para 0s usos mais comuns, os caracteristicos dominantes, vivenda e industrial.
Asi, precisanse indices particulares para o usos propios de vivenda, oficina e comercial,
recollendo matices intrazonais que reflictan a repercusion da tipoloxia edificatoria, a
calidade residencial ou a situacién, servindo para aproximar os valores medios
establecidos para o conxunto de Monforte.

Atendendo a repercusion do valor do solo no prezo final de mercado, entendido este
como valor intrinseco de cada un dos ambitos, establécense duas valoracions zonais
que permiten entender o estado dos valores inmobiliarios no interior do CHA.

Entendendo os usos de Vivenda e Comercio en plantas baixas como os caracteristicos
do plan, elabéranse sendos mapas de distribuciéon dos valores inmobiliarios conforme a
repercusion do valor do solo, amosando distribuciéns relativamente semellantes que
permiten establecer unha serie de conclusions principais:

- O conxunto formado pola rua Cardeal Rodrigo de Castro, a Praza de Espafa e rda do
Comercio conforman o espazo de maior valor inmobiliario da cidade.

- Dende ese centro, o valor vai diminuindo de xeito case lineal conforme nos
afastamos deses espazos de centralidade.

- A condicién nuclear do conxunto histérico permite, atendendo ao uso comercial, a
extension dos valores mais altos mais alé do nodo central Cardeal-Espafia-Comercio,
acadando niveis elevados no Campo da Compafiia ou na Praza de Lugo (vencellado
tamén & posibilidade de aparcamento), o espazo das ruas Doutor Teijeiro e Roberto
Baamonde e en menor medida na rua Doutor Casares ou no Campo de San Antén
(vinculado tamén ao Concello).

- Este decrecemento lineal dos valores conforme nos afastamos do nodo central
repitese tamén si atendemos ao uso vivenda, producindose dun modo mais acusado
e incorporando matices propios das necesidades fisicas das vivenda.
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Elaboracion propia
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Na parte alta da cidade, o espazo incluido no monte de San Vicente, dende as suas
abas, presenta os valores mais baixos da mostra, podendo vincularse a complicada
accesibilidade do ambito, tanto peonil (polas pendentes), como rodada (pola miudo
dos viais) e en boa medida polas condicions xerais da edificacion. A zona de
Abeledos, debido as suas boas conexidns coas vias externas de mobilidade, a
localizacion do Concello, o Hospital e a proximidade de servizos como os
supermercados, presenta ambitos con aumentos de valor.
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6.3. AS PROPIEDADES PUBLICAS E INSTITUCIONAIS

A analise da propiedade publica e institucional e a relacién co espazo privado realizase
a partires dos ambitos homoxéneos delimitados dentro Plan Especial, caracterizando asi
polo miudo cada unha das zonas e entendendo esta relacion como determinante na
calidade e o valor dos espazos.

CADRO N° 6.1 ESPAZO PUBLICO E ESPAZO PARCELADO.

AmBITO parceiado % oimtiess % Famnea| %] TOTAL
Muralla 61159,00| 77,45 - - 17.806,04| 22,55  78.965,04
Arrabal 91.777,00| 5315| 1477,05| 0,86 70.407,46| 4599| 172.661,51
Os Chaos 8152220 | 86,40 - - 12.827,01| 13,60| 94.349,21
gf’:g:ﬁ'gam” da 96.706,80 | 64,67 |  1.649,54 1,10 5118224 | 3423| 149.542,58
Abeledos-Ramberde 100.666,00| 83,85 - - 19.382,77| 16,5| 120.048,77
Beiras do Cabe 17.584,70| 23,06| 33.897.60| 44,46 24.762,73| 32,48| 76.245.03
TOTAL 449.41570| 64,96 37.024119| 535| 20537225| 20,69| 691.812,14

Fte: Elaboracion Propia.

En sintese, a proporcion total do espazo publico no conxunto histérico acada o 30% da
sua superficie, considerando como tal o viario e o sistema de espazos libres, como
parques e prazas e resultando determinantes na suma total grandes pezas como o
Parque do Zapardiel ou o Campo da Compaiiia, con 2,3 Ha e 3 Ha respectivamente (ao
que haberia que engadir o Parque dos Condes). Estes espazos, de moi destacable
dimensién non centro histérico, fan que o resultado sexa desigual entre as distintas
zonas, cun 13,60% nos Chaos fronte ao 46% da Zona de Arrabal.

CADRO N° 6.2. SUPERFICIE PARCELAS PUBLICAS, INSTITUCIONAIS E PRIVADAS.

Abeledos- Carude - Beiras do
Muralla Arrabal Os Chaos Ramberde Campo da Cabe TOTAL
Compaiiia

Parcelas 46.596,40 | 66.425550 | 81.52220| 71.176,61| 57.014,92| 17.584,70| 340.320,33
Privadas
% do total 76,19 72,38 100,00 70,71 58,95 100,00 75,72
Parcelas 13.374,68| 13.380,05 .| 907875 635,54 .| 36.469,02
Publicas
% do total 21,87 14,58 . 9,02 0,66 . 8,11
ra’?e'a.s . 1.187,92| 11.971,45 - 2048064| 39.056,34 .| 72.626,35
nstitucionais
% do total 1,94 13,04 . 20,27 40,39 . 16,16
Total 61.159,00 91.777 | 81.522,20 100.666 | 96.706,80 | 17.584,70 | 449.415,70
Parcelas
% do total 100 100 100 100 100 100 100

Fte.: Elaboracion Propia.
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Do mesmo xeito que o espazo publico, o espazo parcelado é profundamente desigual
entre as partes, cando se analiza diferenciando entre Propiedades Privadas e Publicas
ou Institucionais (a Igrexa Catdlica, fundaciéns sen animo de lucro...), pofiendo de
manifesto a presenza de dotacions e servizos presentes en cada unha das zonas.

Nos Chaos o 100% do espazo parcelado é privado, mentres no Arrabal, alcanza o
72,38% cun 14,58% de solo publico e 13,04% de institucional, cunha distribucién que se
repite con matices na Muralla (76,19% privado, 21,87% publico e apenas 1,94%
institucional) e en Abeledos-Ramberde (70,71% privado, 9% publico e 20,27%
institucional). Como contrapunto, no Campo da Compania-Carude as parcelas publicas
apenas tefien presencia e as privadas non chegan ao 59%, mentres as institucionais
representan o 40% do total do espazo parcelado.

A distribuciéon dos solos publicos, institucionais e privados fala da especializacion
funcional entre as distintas zonas dun espazo que pola sua dimension cabe lerse como
o elemento urbano da cidade e da comarca.

A imaxe resultante presenta un conxunto histérico cunha elevadisima presenza de solos
publicos que, entre espazos publicos, parcelas publicas e canles publicas, elévase ao
40% da superficie total, 27,88 Ha ao servizo da poboaciéon dunha cidade do rango dos
16.400 habitantes, ofrece a poboacién residente nel un contorno de servizos e espazos
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publicos en cantidade, calidade e variedade propia dun lugar central de encontro e
servizo a toda a cidade que se proxecta na comarca, que compre pofier en valor.

CADRO N° 6.4. TITULARIDADES DE ADMINISTRACIONS PUBLICAS E INSTITUCIONS.

REFERENCIA - AREA
CATASTRAL DENOMINACION (m?) TITULARIDADE
2393301 IES Francisco Daviiia Rey 4.648,93 PUBLICA | - | AUTONOMICA
2493004 CPR Fundacion Torre de Lemos 1.383,59 PUBLICA | - | MUNICIPAL (1)
2292301 Centro de Saude Doutor Lopez Suarez 1.807,00 PUBLICA | - | AUTONOMICA
2091501 Casa do Concello 2.205,22 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2491713 Carcere Vella 288,31 PUBLICA | - | MUNICIPAL (1)
2495034, 2495035, . . .
2495036, 2495001 Residencia de Maiores 667,20 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2495027, 32 Oficina de Benestar Social 181,59 PUBLICA | - | MUNICIPAL
Centro de Maiores A fundacion
2289006 Monforte de Lemos 644,53 - | INSTITUCIONAL
2595024 Residencia Fogar San José 10.815,38 INSTITUCIONAL
2592021, 2592022 Igrexa de San Vicente do Pino 1.187,92 INSTITUCIONAL
2493003 Igrexa de Santo Domingo da Régoa 491,54 INSTITUCIONAL
Centro do Vifio (Centro do Vifio da
2390025 Ribeira Sacra, Consello Regulador, 737,71 PUBLICA | - | MUNICIPAL
Centro de Informacién Turistica)
CPR Padres Escolapios, Igrexa da
1986001 Compainia, Museo de Nosa Seiora da 39.056,34 INSTITUCIONAL
Antiga, CEMU Profesional Adagio)
Convento de Santa Clara (Igrexa do
2092041 Conventos das Clarisas, Museo de 20.410,64 INSTITUCIONAL
Arte Sacra das Clarisas)
Centro Civico ( Centro Civico, Centro
2495026 de Maiores, Centro de Atencion a 379,42 PUBLICA | - | MUNICIPAL
Muller)
Casa da Cultura (Casa da Cultura,
2390020 Biblioteca Municipal, Escola de 674,99 PUBLICA | - | MUNICIPAL
Musica, Delegacion Municipal de
Cultura)
2592008, 2592009,
2592018, 2592019,
2592020, 2502023, | Farador de Monforte ( Parador, Igrexa | = ; g37 49 PUBLICA | - | ESTATAL

2591101, 2591102,
2591104, 2591105

de San Vicente do Pino)
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REFERENCIA . AREA
Rl DENOMINACION o) TITULARIDADE
Mercado Municipal (Mercado
2489815 Municipal de Abastos, Centro de Dia | 34 77 PUBLICA | - | MUNICIPAL
Monforte de Lemos, Programa de
axuda no Fogar)
Casifnas de Compaiia (Oficina
1986009 Municipal de Rehabilitacion, Oficina 434,51 PUBLICA | - | MUNICIPAL
de Informaciéon Xuvenil, Oficina de
emprego e desenvolvemento local)
2691015 Depésito 2.907,94 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2592010 Depésito 293248 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2200102 Hotel Comercio 295,44 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2791701 Lenzo Torre do Arco-Porta Nova 110,68 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2791702 Lenzo Torre do Arco-Porta Nova 87,41 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2791703 Porta Nova 38,45 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2592015 Porta Nova 56,57 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2491707 venzo Torre Sto Domingo-Carcere 107,26 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2491708 venzo Torre Sto Domingo-Carcere 22,99 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2491710 venzo Torre Sto Domingo-Carcere 700,9 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2491711 yenzo Torre Sto Domingo-Carcere 64,43 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2491712 venzo Torre Sto Domingo-Carcere 100,56 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2592801 Torre da Homenaxe 1679,94 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2491701 Porta das Pescaderia 68,40 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2491704 (2) Lenzo Pescaderias-Torre Sto 27,52 PUBLICA | - | MUNICIPAL
Domingo
2491716 (2) Lenzo Pescaderias-Torre Sto 31,72 PUBLICA | - | MUNICIPAL
omingo
2491717 (2) Lenzo Pescaderias-Torre Sto 27 PUBLICA | - | MUNICIPAL
omingo
1982002 Parcela - Paseo de Lugo 8 80,77 PUBLICA | - | MUNICIPAL
1982001 Edificio - Paseo de Lugo 6-7 120,26 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2691506 Parcela - r/ Falagueira 26 127,03 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2591605 Parcela - r/ Falagueira 25 599,6 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2592011 Parcela - Praza Campo da Virxe S/N 550,02 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2492701 Parcela - Praza San Vicente SIN 749,41 PUBLICA | - | MUNICIPAL
2592013 Parcela - Praza Campo da Virxe S/N 2.602,56 PUBLICA | - | MUNICIPAL

(1) Ocupado por dotacion institucional.

(2) Titularidade probable.

Ftes.: Inventario Municipal, Plan de Actuaciéns de Recuperacion do Recinto Amurallado de Monforte, Traballo de
Campo. Elaboracion Propia.
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6.4. O REXIME DA PROPIEDADE DA EDIFICACION

A analise do réxime de propiedade realizouse sobre o conxunto dos edificios que
compofien o casario, distinguindo entre os edificios anteriores ao 1960 e os edificios
novos. O dato obtivose para o 73% dos edificios que o compoiien.

No conxunto do &mbito, o réxime de propiedade dominante é o de Unica Persoa Fisica,
sendo o réxime do 75,37% dos edificios dos que se dispén de informacion, cuestion de
grande importancia a hora da posta en marcha de accions rehabilitadoras, posto que
dito réxime facilita tanto a xestién como a propia execucién das mesmas.

Respecto ao resto de formas de propiedade, a Comunidade de Propietarios é o réxime
do 14,93% dos edificios analizados, a propiedade Unica en Indiviso o do 8,08%, sendo
os réximes de propiedade Unica en Sociedade Privada e Publica e Institucional apenas
significativos.

CADRO N° 6.5. PROPIEDADE DOS EDIFICIOS.

TOTAL DE EDIFICIOS EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS

Uds % Uds % Uds %
Comunidade de Propietarios 120 14,93 45 7,96 75 31,38
Unica Persoa Fisica 606 75,37 452 80,00 154 64,44
Unica en Indiviso 65 8,08 58 10,27 7 2,93
Unica en Sociedade Privada 6 0,75 4 0,71 2 0,84
Publica e Institucional 7 0,87 6 1,06 1 0,42
TOTAL 804 100 565 100 239 100

Fte.: Elaboracién Propia.

Atendendo a idade da edificacion o réxime dominante segue a ser con claridade o de
Unica Persoa Fisica, se ben, no conxunto dos edificios anteriores a 1960, este acada
maior relevancia, sendo o réxime do 80% destes edificios mentres no conxunto dos
edificios novos o € do 60%.

En segundo lugar a situacion é distinta para ambos conxuntos de edificios sendo, no
caso dos edificios novos o réxime de Comunidade de Propietarios o seguinte en
importancia, cun 31% de edificios. No caso dos edificios antigos os réximes de
propiedade Unica en Indiviso e Comunidade de propietarios comparten a segunda
posicion, con porcentaxes do 10% e 8% respectivamente.

Atendendo & distribucién da propiedade nas distintas areas de analise do ambito,
obsérvase que a modalidade predominante en todas elas segue a ser o réxime de
propiedade Unica Persoa Fisica, acadando valores que van dende o 68% na zona de
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Os Chaos ata o 87% en Abeledos-Ramberde onde os seguintes dous réximes con
significacion -Comunidade de Propietarios e Unica en Indiviso- apenas representan un
6% cada un.

Algo similar sucede na zona da Muralla, se ben a Comunidade de propietarios non ten
expresion acadando a propiedade Unica en Indiviso unha porcentaxe do 18%.

Nas outras tres zonas -Arrabal, Carude-Campo da Compafiia e os Chaos- é onde o
réxime de Comunidade de Propietarios acada a siia maxima expresion, debido a unha
maior presenza de edificios residencias colectivos nestas zonas, sendo o réxime de
propiedade do 20% dos edificios. Nestas zonas o seguinte réxime en importancia é a
propiedade Unica en Indiviso cunha representatividade algo maior na zona dos Chaos.

Os réximes de propiedade Unica en Indiviso e Publica e Institucional son tamén, por
zonas, pouco significativos, chegando a non ter expresion na zona de Os Chaos. Na
zona do Arrabal € onde maior significacion tefien estes réximes, sendo a forma de
propiedade do 1,7% dos edificios en ambos casos.

CADRO N° 6. 6. PROPIEDADE DOS EDIFICIOS SEGUNDO O AMBITO.

ABELEDOS- CARUDE-
MURALLA ARRABAL OS CHAOS RAMBERDE COMPANIA

Uds % Uds % Uds % Uds % Uds %
Comunidade de 1 130| 46 20,26 34| 2138 14| 648 25| 20,00
Propietarios
Unica Persoa Fisica | 61 7922| 159 70,04 108| 67,92 188| 87,04 9| 72,00
Unica en Indiviso 14 1818 14 6.17 17| 10,69 12| 556 8| 640
quca en Sociedade ) ) 4 1,76 ) } 1 046 1 0.80
Privada
Pdblica e 1 130 4 176 ; ; 1| o046 11 080
Institucional
TOTAL 77 9,58 227 28,23 159| 19,78 216| 26,87 125| 15,55

Fte: Elaboracion Propia.

Analizase a continuacion a distribucién dos distintos réximes de propiedade atendendo
as caracteristicas dos edificios en referencia a planta tipo dos mesmos.

No conxunto das vivendas unifamiliares, grupo claramente predominante fronte ao dos
edificios de vivenda colectiva, domina con claridade o réxime de Unica Persoa Fisica
sendo a forma de propiedade do 88% das mesmas.

No conxunto dos edificios de vivenda colectiva a situacion muda, sendo o réxime de
Comunidades de Propietarios o predominante, acadando o 72% no caso dos edificios
con 2 vivendas por planta.
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Nos edificios con 2 ou mais vivendas por planta o seguinte réxime en importancia é o de
Unica Persoa Fisica con valores que roldan entre o 20%-30%. Destacar que os casos
de 3 e 4 vivendas por planta son escasos e, polo tanto, pouco significativos para a
analise.

Nos edificios cunha uUnica vivenda por planta os réximes de Comunidade de Propietarios
e Unica Persoa Fisica se equilibran mostrando valores do mesmo rango, entre o 45%-
50%, situandose por riba o réxime de Unica Persoa Fisica.

CADRO N° 6.7. PROPIEDADE DOS EDIFICIOS SEGUNDO A PLANTA TIPO.

VIVENDAS
UNIFAMILIARES EDIFICIOS DE VIVENDAS COLECTIVAS
Uds % 1 vip % 2 vip % 3 vlp % 4 vip % 6 vip %

Comunidade de ; .| es|as97| 23| 7188 4| 66,67 3| 60,00 1| 1000
Propietarios 0
Unica Persoa Fisica 439 | 88,69 93 | 49,21 7| 21,88 2| 33,33 11 20,00 - -
Unica en Indiviso 51| 10,30 11 5,82 - - - - - - - -
quca en Sociedade 3| 061 } } 2| 625 } } ) ) } )
Privada
Publica e Institucional 2| 040 - - - - - - 1| 20,00 - -

TOTAL 495 100 189 100 32 100 6 100 5 100 1 100

Fte: Elaboracion Propia.

CADRO N° 6.8. PLANTA TIPO E IDADE DOS EDIFICIOS.

UNIFAMILIAR EDIFICIOS DE VIVENDAS COLECTIVAS

Uds % 1 vip % 2 vip % 3 vip % 4 vip % 6 vip %
EDIFICIOS ANTIGOS | 605 86,93 113 | 46,12 14 | 36,84 3 37,50 2 40,00 - -
EDIFICIOS NOVOS 91 13,07 132 | 53,88 | 24 | 63,16 5 62,50 3 60,00 1 100

TOTAL DE EDIFICIOS | 696 100 245 100 38 100 8 100 5 100 1 100
Fte: Elaboracion Propia.

Cruzando o numero de vivendas por planta e a idade da edificacidon observamos que no
caso das vivendas unifamiliares case o 87% son edificios anteriores ao 1960. No caso
dos edificios de 1 vivenda por planta o0 46% son edificios antigos e o0 54% son edificios
novos. No caso dos edificios de 2, 3 e 4 vivendas por planta arredor do 40% son
edificios antigos e arredor do 60% son edificios novos.
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7. EDIFICACION

Para o recofiecemento dos edificios fixose un traballo de campo consistente na analise
e inspeccién detallada dos edificios do ambito, no que se recolleu informacioén referente
as caracteristicas basicas, uso, réxime de propiedade e tenza, caracteristicas
tipoldxicas, estruturais e construtivas dos mesmos, asi como do seu estado.

7.1. CARACTERIZACION DA EDIFICACION

No ambito do Plan Especial existen un total de 1.118 edificios, dos cales18 son edificios
dotacionais. Asi, 1.100 son os edificios que conforman o casario do Conxunto Histérico
de Monforte de Lemos e que seran obxecto de analise neste apartado. Destes, hai 71
edificios en obras no momento da toma de datos, dos cales 43 son edificios en obras
sen rematar dende fai tempo, deles mais do 50% atdpanse, a pesar desta situacion,
ocupados.

Ademais destes edificios hai 241 parcelas sen edificacion e 8 edificios en estado
ruinoso que non se analizan neste apartado.

No parque edificado diferéncianse dous grandes grupos, aqueles con data de
construcién anterior a 1960, nos que se incluen os construidos nese ano, e aos que nos
referiremos neste texto como anteriores a 1960 ou antigos e aqueles con data de
construcién posterior a 1960 aos que denominaremos novos.

Do total de edificios do ambito, case o 73%, 801, son edificios anteriores a 1960
mentres que o resto, 299, son edificios novos, construidos con posterioridade a 1960.

Dentro dos anteriores a 1960, distinguese entre os edificios non renovados e os
renovados. Os edificios renovados son aqueles que foron obxecto de intervencions
integrais tanto de rehabilitacion como de reestruturacion interior -entendendo por estas
ultimas aquelas actuacions que alteraron as suas caracteristicas tipoldxicas orixinais
resultando un edificio distinto ao orixinal- dunha profundidade que equivale ao comezo
dun novo ciclo de vida util.

O 91% dos edificios anteriores a 1960 son edificios non renovados, & dicir, que
conservan as suas caracteristicas tipoldoxicas basicas orixinais, sen terse producido
neles intervencions integrais posteriores ao dito ano.
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Estes edificios antigos constitien o conxunto arquitectonico que ten que ser valorado
singularmente de cara a conservacion e recuperacion do Conxunto Histérico.

Dentro do ambito diferenciaronse as seguintes areas homoxéneas: A Muralla, que
contén o tecido intramuros; o Arrabal, nas faldras do Monte de San Vicente, area
central do conxunto; Abeledos-Ramberde, composta polos dous tecidos lineais das
ruas Abeledos e Santa Clara; Os Chaos, na faldra leste do Monte de San Vicente, un
tecido camifieiro con gran presencia dos espazos de hortas; Carude-Campo da
Compaiiia, conformada polo tecido lineal do barrio de Carude e o contorno da
Compaiiia, e as Beiras do Cabe, o espazo non edificado do rio e as suas ribeiras.
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As duas zonas onde se localizan o maior numero de edificios son Abeledos-Ramberde
e o Arrabal onde se localizan, respectivamente, o0 28% e 27% dos edificios totais do
ambito, seguidas pola zona de Os Chaos, cun 21%, albergando entre as tres o 76%
dos edificios do ambito. Nas outras duas zonas imponse o espazo libre sobre o
edificado, localizandose entrambas o 24% restante dos edificios totais do ambito, o
15% na zona Carude-Campo da Compainiia e o0 9% na zona da Muralla.

Analizando a distribucién dos edificios anteriores ao 1960 obsérvase unha situacion
similar nas zonas de Abeledos-Ramberde e Arrabal, que albergan o 29% destes
edificios cada unha, nelas concéntrase asi 0 58% do casario antigo. No resto de zonas,
destaca a zona dos Chaos, onde se localizan o 18% dos edificios anteriores ao 1960,
mentres que en Carude-Campo da Compafiia e na zona da Muralla localizanse o 12%
e 11% dos mesmos respectivamente.

Os edificios novos, pola sta banda, localizanse maioritariamente féra da muralla,
distribuindose de forma equilibrada entre as catro zonas exteriores, destacando de
entre elas a zona dos Chaos que concentra o 30% dos edificios novos.

Analizando por separado as cinco zonas queda patente o papel que cada unha delas
desenvolveu no proceso de formacion da estrutura urbana do conxunto histérico.
Mentres na zona da Muralla o0 90% dos edificios son anteriores a 1960, nas zonas de
Abeledos-Ramberde e o Arrabal estes representan o 76% e 79%, respectivamente, e
na zona dos Chaos e Carude-Campo da Compafiia representan en torno ao 62%.

CADRO N° 7.1. TIPIFICACION DA EDIFICACION.

ANTERIORES NON TOTAL
A 1960 RENOVADOs | RENOVADOS | NOVOS EDIFICIOS

AMBITO PLAN 801 731 70 299

ESPECIAL 1.100
72,82 91,26 8,74 27,18
91 75 16 10

MURALLA 101
90,10 82,42 17,58 9,90
232 212 20 63

ARRABAL 295
78,64 91,38 8,62 21,36
145 132 13 90

0S CHAOS 235
61,70 91,03 8,97 38,30

ABELEDOS- 234 221 13 75 309
RAMBERDE 75,73 94,44 5,56 24,27

CARUDE- 99 91 8 61 160
COMPANIA 61,88 91,92 8,08 38,13

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.
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Con respecto a tipoloxia das parcelas, segundo a forma de ocupacién da edificacion, na
maior parte das parcelas do ambito, un 90,4%, a edificacion disponse entre
medianeiras, das cales 0 93% agrupanse en cuarteirdns lineais.

No que respecta a altura da edificacion a distribucién é a seguinte:

CADRO N° 7.2. ALTURA DA EDIFICACION EN NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE.

vt MURALLA | ARRABAL | OSCHAOS | ASELEDOS- | CARUDBE.
N°PLANTAS* | % | N° | % | N | % | N | % | N | % | N | % | N
1 70| 77| 139 14| 44| 13| 98| 23| 74| 22| 31 5
2 534 | 587 | 723| 73| 356 | 105| 46,8 | 110 | 660 | 204 | 594 | 95
3 280 | 308 | 139 | 14| 400| 118 281| 6| 236 | 73| 231| 37
4 75| 83 - [ 132 39| s9| 21| 16 5| 113] 18
5 27| 30 - 1 ad 12] 43| 10| 13 4| 25| 4
6 12| 13 - 1 27 8| 13 3| 03 1] og 1
7 02 2 - - - Y 2 - - - -
TOTAL 1.100 101 205 235 309 160

(*) No numero de plantas non se contabilizan as plantas atico.
Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

Asi, a altura media da edificacion no ambito é de 2,5 plantas, moi similar & altura media
das zonas dos Chaos e Carude-Campo da Compaiia e superada lixeiramente pola
altura media da zona do Arrabal que, en todo caso, non chega a acadar as 3 plantas.
Nas zonas da Muralla e de Abeledos-Ramberde a altura media é menor, situandose
nas 2 plantas.

A altura predominante no Conxunto Histérico € o baixo e planta (B+1), altura do 53%
dos edificios do ambito, seguida polo B+2, altura do 28% dos edificios, outro 7% son
edificios de planta baixa. Dentro destes parametros encontrase o 88% dos edificios do
ambito.

Un 7,5% de edificios tefien B+3 plantas de altura. O resto de alturas, B+4, B+5 e B+6,
preséntanse en casos puntuais.

Na Muralla, en Abeledos-Ramberde e na zona Carude-Campo da Compaiia a altura
predominante é o B+1, altura do 72% dos edificios da zona da Muralla, o 66% dos
edificios de Abeledos-Ramberde e case o0 60% da zona Carude-Campo da Compaiia.

No Arrabal e nos Chaos as alturas predominantes son o B+1 e o B+2, predominando na
primeira o B+2, sendo a altura do 40% dos edificios desa zona, e na segunda o B+1,
altura dun 47% dos edificios da mesma.
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No ambito hai un 13,5% de edificios con plantas atico, non contabilizadas no nimero de
plantas para non distorsionar a imaxe real do mesmo pero que inflien na altura total
das edificacioéns.

Con respecto ao uso global dos edificios, excepto 24 dos edificios en obras que non se
cofiece o dato, un 92,5% son edificios de uso residencial e un 7,5% de uso exclusivo
non residencial.

No que se refire & ocupacion, desestimando os 71 edificios en obras, dos 1.029
edificios do casario susceptibles de estar ocupados case o 32% estan totalmente
desocupados.

Analizando a ocupacion dos 765 edificios anteriores a 1960 que compofien o casario
antigo, desestimando os edificios en obras, observamos que 306, o 40%, estan
totalmente desocupados. Mentres que no conxunto dos edificios novos do casario,
desestimando os edificios en obras, soamente un 8% estan totalmente desocupados.

Podese concluir, polo tanto, que a practica totalidade dos edificios totalmente
desocupados, o0 93%, son edificios antigos. Con respecto & sua localizacion, o 33%
estan na zona de Abeledos-Ramberde, un 24% estan no Arrabal e outro 23% nos
Chaos. O 20% restante esta distribuido ao 50% entre as zonas da Muralla e Carude-
Campo da Compaiiia.

O grao de desocupacion dos edificios antigos do ambito afecta ao estado xeral do
conxunto histérico e incide nas suas caracteristicas sociais e econdmicas e
condicionara decisivamente as medidas de recuperacion urbana do conxunto.

Con respecto a accesibilidade dos edificios de vivenda colectiva ocupados do casario,
excluidos os que estan en obras, analizase a continuacion, ademais da existencia ou
non de ascensor, o seu grao de accesibilidade, considerandose boa cando o ascensor
€ accesible, mala cando non o é nin ten posibilidade doada de adaptarse e regular se,
ainda non sendo accesible no momento da toma de datos, pode selo tras a realizaciéon
das obras correspondentes.

Dos edificios anteriores a 1960 dos que se ten dato, tefien ascensor soamente un 10%,
dos cales o 83% son accesibles. Do 90% de edificios antigos que carecen desta
instalacion, un 35% tefien unha altura maior a B+2 polo que serian susceptibles de
incorporala.
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Dos edificios novos un 35% ten ascensor, dos cales 0 75% son accesibles, un 9% son
susceptibles de selo tras a realizacion de obras e un 16% non son accesibles nin poden
selo sen intervencions importantes. Do 65% de edificios novos que non tefien ascensor,
0 64% tefien unha altura superior a B+2 polo que serian susceptibles de incorporalo.

Preséntase asi un amplo campo de mellora da accesibilidade vertical nos edificios de
vivenda colectiva ocupados do casario do Conxunto Historico, tanto antigos como
Novos.
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7.2. DESCRICION CONSTRUTIVA E ESTADO DA EDIFICACION

O estado xeral da edificacion corresponde a apreciacion global de sintese referente ao
estado do sistema estrutural e construtivo do edificio asi como & habitabilidade e estado
das vivendas tras o recofiecemento de campo.

Dos 1.100 edificios que compofien o casario do Conxunto Histérico de Monforte
descontaronse os edificios en obras, quedando os 1.029 edificios que seran obxecto
desta analise. Deles, 605 (0 59%) estan en bo estado, 334 (o0 32,5%) estan en estado
regular e 90 (0 8,7%) estan en mal ou moi mal estado. Sinalar que, dos edificios en mal
estado, 36 foron diagnosticados en moi mal estado (con patoloxias que aproximan o
estado de ruina).

Se diferenciamos entre os grupos de edificios segundo a sua idade, 765 son anteriores
a 1960 e constituen o substrato material do patrimonio construido do conxunto histérico,
e 264 son edificios de recente construcion.

Do conxunto de edificios anteriores a 1960, case o 51% estan en bo estado, o0 37,5% en
estado regular e case 0 12% en mal ou moi mal estado (un 4,7% en moi mal estado).
Apréciase polo tanto un amplo campo para as accions de rehabilitacion que refire ao
49% dos edificios incluindo un numero significativo de intervenciéns en profundidade,
incluso de practica reestruturacion integral.

Analizase, a continuacion, a situacion dos edificios antigos nas distintas areas de
analise.

En xeral, as porcentaxes de edificios anteriores ao 1960 en bo estado nas distintas
zonas roldan valores similares aos do conxunto do ambito, sendo a porcentaxe algo
inferior na zona de Abeledos-Ramberde e algo superior na zona de Carude-Campo da
Compaiia, co 55% dos edificios anteriores ao 60 en bo estado.

No caso dos edificios anteriores ao 1960 en estado regular, as porcentaxes nas distintas
zonas tamén roldan valores similares aos do conxunto do ambito, a excepcion da zona
da Muralla que presenta unha porcentaxe algo menor de edificios en estado regular, o
27%.

Igualmente ocorre no caso dos edificios anteriores en mal estado, sendo tamén a
excepcion a zona da Muralla cunha porcentaxe de edificios en mal estado que dobra as
porcentaxes do resto de zonas e do ambito no seu conxunto.
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CADRO N° 7.3. ESTADO XERAL DOS EDIFICIOS.

BEN REGULAR MAL
Edificios antigos 45 24 20
% 50,6 27,0 22,5
Edificios novos 8 1 0
MURALLA
% 88,9 11,1 0,0
Total edificios 53 25 20
% 54,1 25,5 20,4
Edificios antigos 114 84 22
% 51,8 38,2 10,0
Edificios novos 49 8 0
ARRABAL
% 86,0 14,0 0,0
Total edificios 163 92 22
% 58,8 33,2 7,9
Edificios antigos 70 51 17
% 50,7 37,0 12,3
Edificios novos 63 15 0
OS CHAOS
% 80,8 19,2 0,0
Total edificios 133 66 17
% 61,6 30,6 7,9
Edificios antigos 107 90 26
% 48,0 40,4 11,7
Edificios novos 52 13 0
ABELEDOS-RAMBERDE
% 80,0 20,0 0,0
Total edificios 159 103 26
% 55,2 35,8 9,0
Edificios antigos 52 38 5
% 54,7 40 53
. Edificios novos 45 10 0
CARUDE-COMPANIA
% 81,8 18,2 0,0
Total edificios 97 48 5
% 64,7 32,0 3,3
Edificios antigos 388 287 90
% 50,7 37,5 11,8
< Edificios novos 217 47 0
AMBITO PLAN ESPECIAL
% 82,2 17,8 0,0
Total edificios 605 334 90
% 58,8 32,5 8,7

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

A luz destes resultados podese concluir que, en referencia ao estado xeral das
edificacions, a situacion en cada unha das areas homoxéneas é moi similar, se ben na
zona da Muralla os edificios en mal estado tefien maior peso que no resto de areas de
analise.
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Con respecto ao conxunto dos edificios novos, distribuidos de forma equilibrada nas
catro zonas exteriores a muralla, compre indicar que se ben unha ampla maioria, o 82%,
estan en bo estado, un 18% dos edificios posteriores ao 1960 presentan un estado
regular, requirindo xa algun tipo de intervencion.

Observando os resultados por zonas, mentres que nas de Abeledos-Ramberde, Carude-
Campo da Compania e os Chaos a situacion € moi similar & do conxunto ambito, nas
zonas da Muralla e o Arrabal as porcentaxes de edificios novos en bo estado é maior.
No caso da zona da Muralla, se ben apenas o 10% dos seus edificios son novos, estan
en bo estado 0 89%. No caso do Arrabal, con porcentaxes de edificios novos similares a
zona de Abeledos-Ramberde.

De todo isto concluese que, ainda que os esforzos rehabilitadores se deban concentrar
no conxunto dos edificios anteriores a 1960 por ser estes os que conforman o reservorio
do patrimonio edificado do Conxunto Histérico, os edificios novos tamén demandan
intervencions de mantemento e conservacion, se pretendemos unha accién de
recuperacion urbana de todo o conxunto.

Veremos a continuacion os resultados das analises estrutural e construtiva onde se
describen pormenorizadamente os diferentes tipos que compofien os edificios e
indicanse as conclusiéns sobre o seu estado, para ter asi unha idea mais concreta do
estado real das edificacions.

A informacién detallada sobre o estado da edificacién obtivose a partir da inspeccion
técnica particularizada de todos os edificios do ambito, asi como da inspeccioén interior
da maioria dos ocupados.

Os 766 edificios anteriores a 1960 constitien o conxunto arquitectdénico que ten que ser
valorado para adoitar as medidas dirixidas a conservacion e recuperacion do patrimonio
construido do conxunto histérico, razén pola que eles son o obxecto principal destas
analises.
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7.2.1.Andlise estrutural

A analise estrutural céntrase no conxunto dos edificios anteriores a 1960, entendéndose
que nos edificios posteriores, as estruturas encontranse en bo estado en termos xerais ou
con patoloxias menores dende o punto de vista das demandas de rehabilitacion.

Para esta analise descontaronse os edificios en obras no momento da toma de datos
resultando un total de 765 edificios anteriores a 1960 que seran obxecto da mesma.

Os resultados presentados de cada un dos aspectos analizados obtivéronse, por tanto,
sobre o numero total de edificios antigos dos que se dispon de dato en cada caso.

Cabe sinalar que dos sistemas estruturais de cuberta e de escaleira hai un nimero de
edificios dos que non se dispén informacién, por non terse podido acceder a inspeccion
interior debido, principalmente, a encontrase totalmente desocupados. Asi, compre
indicar, que arredor dun 48% destes edificios tefien un estado aparente regular ou malo
e un 52% estan en bo estado xeral, polo que, as porcentaxes referidas a estes sistemas
estruturais en regular e mal estado reflectidos na andlise, seran probablemente
similares.

Estrutura vertical

O tipo maioritario da estrutura vertical dos edificios antigos € o de muros de carga
presentando esta solucién o 79% dos edificios analizados. O 6% presentan estrutura de
porticos de formigoén e un 14% presentan solucions mixtas de muros de carga, piares,
porticos de formigon e outros.

Destacar a presencia que o sistema de tapia ten na arquitectura tradicional monfortina,
estando presente no 39% das estruturas verticais dos edificios analizados, o 50% dos
edificios con muros de carga.

O estado xeral das estruturas verticais € bo, non aparecendo ocos nin outras
intervencions que afecten a sua funcion estrutural.
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CADRO N° 7.4. ANALISE ESTRUTURAL. EDIFICIOS ANTERIORES A 1960

TOTAL B R M
ESTRUTURA VERTICAL
Muros de carga 79,34 89,05 9,12 1,82
Pérticos de formigon 6,18 97,87 2,13 -
Outros* 14,47 90,91 9,09 -
TOTAL ESTRUTURA VERTICAL
% 100 89,87 8,68 1,45
ESTRUTURA HORIZONTAL
Madeira 64,23 65,48 27,17 7,35
Formigon 26,18 96,17 3,83 -
Outros* 9,59 79,10 20,90 -
TOTAL ESTRUTURA HORIZONTAL
% 100 74,82 20,46 4,72
ESTRUTURA DE CUBERTA
Madeira 88,41 54,48 35,34 10,17
Formigon 7,93 96,15 3,85 -
Outros* 3,66 91,67 8,33 -
TOTAL ESTRUTURA DE CUBERTA
% 100 59,15 31,86 8,99
ESTRUTURA DA ESCALEIRA
Madeira 53,00 59,28 30,32 10,41
Formigon 36,45 97,37 2,63 -
Outros* 10,55 72,73 27,27 -
TOTAL ESCALEIRA
% 100 74,58 19,90 5,52

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

Outros*: inclien os sistemas mixtos.

Do conxunto de edificios que presentan a solucién tipo de muros de carga estan en bo

estado o0 89% mentres que un 11% presentan algun tipo de patoloxia.
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Estrutura horizontal

A estrutura horizontal tradicional € a de madeira formada por vigas e ponténs, apoiadas
sobre os muros de carga, sobre a que se dispon o entaboado, tamén de madeira. En
xeral, as vigas de madeira son de boa calidade e soportan sen deformacions
importantes o sobrepeso das capas de compresion e recubrimento ceramico habitual en
cuartos humidos. Nos casos nos que se observa que os ponténs estan flexionados
considerouse a estrutura como regular. Considerandose en mal estado naqueles casos
onde non se pode garantir a estabilidade da estrutura, ou cando, por ausencia dalguns
dos elementos que a conforman, perde a consideracion de tal.

Dos edificios anteriores ao 1960 dos que se ten dato o 64% presentan estrutura
horizontal de madeira mentres que o 26% tefien estrutura de formigén, presentando
apenas 0 9% solucidons mixtas de madeira e formigon.

En total, case o 75% das estruturas horizontais estan e bo estado, un 20% en estado
regular susceptible de reparacion con medios habituais na rehabilitacion e apenas un
5% estan en mal estado.

Nas estruturas exclusivamente de madeira o 65% estan en bo estado, o 27% estan en
estado regular e 0 7% estan en mal estado.
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Estrutura de cuberta

Unha boa parte das estruturas de cuberta cumpren a sua funcién e non presentan
importantes deformacion nin patoloxias. Considéranse en estado regular cando estan
afectadas as correas e pontdns e mal cando non se pode garantir a sua estabilidade.

Dos edificios dos que se ten dato o 59% tefien a estrutura de cuberta en bo estado, o
32% en estado regular e 0 9% téfiena en mal estado.

O 88% dos edificios antigos tefien a estrutura de cuberta de madeira. Delas, 0 54% esta
en bo estado, 0 35% esta en estado regular e o 10% en mal estado.

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 141



Estrutura de escaleira

Dos edificios anteriores ao 1960 dos que se ten dato o 53% tefien a estrutura da
escaleira de madeira, o 36% de formigén e o 10,5% mixta de madeira, formigon,
metalica ou pedra.

No 74% do total, as escaleiras estan en bo estado, 0 20% en estado regular e 0 5,5% en
mal estado.

Nas estruturas exclusivamente de madeira, estdn en bo estado o 59%; en estado
regular, 0 30% e en mal estado 0 10%.

Nos casos en que se observan pequenos asentamentos ou cando hai algun chanzo en
mal estado, sen que supofia problema para a estabilidade do conxunto, considérase a
estrutura da escaleira en estado regular.
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Conclusions

En primeiro lugar, o estado dos sistemas estruturais das edificacions antigas de
Monforte &, lonxe do que puidera parecer, relativamente bo.

En segundo, que como € loxico as porcentaxes de estruturas en regular e mal estado
medra canto mais exposto ao exterior estea o sistema estrutural. Asi, son as estruturas
de cuberta as que mais sofren e as que presentan polo tanto o peor estado, habendo un
45,51% das de madeira en regular e mal estado, mentres que as estruturas verticais,
mais protexidas, son as que estan en mellor estado, cun 89% das de muros de carga en
bo estado.

O regular e mal estado da estrutura de cuberta deriva xeralmente en problemas de
estanquidade da mesma, que a sua vez afectan as estruturas de escaleira e as
estruturas horizontais estando en regular ou mal estado un 40,73% das estruturas de
escaleira de madeira e un 34,52% das estruturas horizontais de madeira.
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7.2.2. Analise construtiva

Para os edificios anteriores a 1960, xunto coa valoracion do estado material de cada un
dos seus elementos interesa a sua descricidn material, en tanto estes representan o
patrimonio construido a valorar, conservar e recuperar; mentres que para o caso dos
edificios novos interesa sobre todo o seu estado de cara ao cofiecemento das suas
demandas de rehabilitacion.

Para esta analise descontaronse os edificios en obras no momento da toma de datos
resultando un total de766 edificios anteriores a 1960 que seran obxecto da mesma.

Os resultados de cada un dos aspectos analizados obtivéronse con respecto ao nimero
total de edificios dos que se disp6n de dato.

Na analise do conxunto dos edificios anteriores a 1960, compre ter en conta que
dalguns elementos construtivos como as instalacions de abastecemento, saneamento e
electricidade hai entre un 35-54% de edificios dos que non se dispén de informacion
tanto do seu material como do seu estado, por non terse podido realizar a sua
inspeccion interior por atoparse unha boa parte dos mesmos totalmente desocupados.

Compre saber, como dato orientativo, que destes edificios sobre 0 48% estan en estado
regular ou malo, polo que as porcentaxes referidas aos estados regular e mal destes
elementos seran, probablemente, similares.

En todos os elementos e sistemas referentes as fachadas, os resultados aqui
presentados corresponden as fachadas con fronte a espazos publicos. Xeralmente, as
fachadas traseiras, con fronte a espazos privados, estan en peor estado (falla de
mantemento, calidade de materiais, humidades, grechas...).

Sistema de fachada

Atendendo a estabilidade e conservacion do cerramento de fachada, sen ter en conta o
seu acabado, as fachadas estan maioritariamente en bo estado, sen problemas de
arqueamentos, desprendementos nin grechas importantes.

Nas fachadas dos edificios anteriores a 1960 atopamos unha gran variedade de
materiais. Os sistemas de fabrica de pedra (canteria, cachoteria ou fabrica mixta de
cachoteria e canteria) estan presentes no 31% das fachadas, o sistema de tapia no
22,5%, a fabrica de ladrillo no 20% e o 26% das fachadas con fronte a espazo publico
ten sistemas mixtos de fachada, nos que se combinan os materiais antes citados.
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EDIFICIOS ANTERIORES A 1960

En total, o 86,5% das fachadas esta en bo estado. Por tipos, das fachadas de pedra
(canteria e/ou cachoteria) o 87% estan en bo estado, das de tapia o 79%, das de ladrillo
0 91% e daquelas con sistemas mixtos o0 88%.
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Acabado de fachada

Considérase regular o seu estado cando esta deteriorada a ultima capa de acabado
superficial (pintura, revoco) e mal no caso de desprendementos ou grechas de
importancia no soporte. Non sempre o estado € homoxéneo en toda a fachada, no caso
de que a patoloxia soamente afecte a algunha das partes dos pisos cualificase de
regular o estado do conxunto da fachada.

O 80% das fachadas dos edificios anteriores a 1960 documentados empregan como
acabado de fachada o enfuscado, apenas o 5% tefien acabado de pedra vista e 0 15%
restante presentan soluciéns mixtas ou outras soluciéns como aplacados.

No 54% dos casos o acabado de fachada esta en bo estado, no 28% en estado regular
e 0 18% esta en mal estado. Xurde asi un significativo campo de mellora ambiental do
conxunto pola via do mantemento basico das fachadas.

Medianeiras vistas

O 43% dos edificios anteriores a 1960 tefien medianeiras vistas, das cales 0 90% estan
acabadas con enfuscado, apenas 0 6% son de pedra vista e un pouco significativo 4%
presentan outros revestimentos (fiborocemento, zinc...). Destacar que un 12% dos
edificios antigos con medianeiras vistas téfienas sen revestir.

O 36% esta en bo estado, 0 49% en estado regular e 0 15% en mal estado. Velaqui
outra importante lifia de mellora da paisaxe urbana vencellada ao seu tratamento.

Canles e baixantes

Nalguns casos as substitucions producense de xeito individual para cada piso, con
cambios de seccién e material. E habitual empregar materiais distintos nas canles e
baixantes, utilizandose xeralmente mellores materiais para as canles.

A valoracién destes elementos farase atendendo a que non presenten roturas ou
empalmes inadecuados e, no caso das canles, tamén a presenza de vexetacion.

Un 17% das canles e baixantes dos edificios anteriores ao 1960 que as tefien son de
cinc, das cales 0 60% estan en bo estado e 0 27% en mal estado.
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O 53% das canles e baixantes destes edificios son de PVC e, delas, soamente un 28%
estan en bo estado, estando un 50% en estado regular e un 22% en mal estado.

O 30% restante son doutro material ou soluciéns mixtas. Destas, o 64% estan en bo estado.

En conxunto, atendendo ao estado do material, hai un 44% de canles e baixantes en
edificios antigos que demandan intervencions, un 35% que hai que reparar e un 20%
habera que substituir.

Estanquidade da cuberta

A valoracién do grao de estanquidade da cuberta vira en funcion do estado dos
elementos que compofien a cubricién da mesma.

Se existen filtracions ou humidades a través da cuberta, valorarase a sua estanquidade
segundo a gravidade das mesmas. E dicir, regular se hai filtracidns puntuais
subsanables coa reposicion dalgun dos elementos que a conforman, e mal se hai que
actuar sobre o conxunto da superficie.

Dos edificios dos que se dispén de dato, o 47% tefien a cuberta en bo estado, o 34% en
estado regular e 0 19% a cuberta en mal estado, coa presenza de humidades importantes.

En total, o 53% das cubertas dos edificios anteriores ao 1960, requiren dalgun tipo de
intervencion de reparacion en distintos graos de profundidade.
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Carpinterias

Nas carpinterias de madeira aparecen varias solucions construtivas sendo o tipo
dominante, en ventas e ventas balconeiras, a carpinteria de duas follas con apertura
cara o interior propias das arquitecturas do XIX e a apertura en guillotina en galerias e
miradoiros.

Ademais atopamos a solucion da carpinteria enrasada ao exterior en ventas e ventas
balconeiras, propia das arquitecturas mais antigas, e outras solucidons como as ventas
de guillotina propias das arquitecturas dos anos 50-70.

No caso da madeira para a valoracion do seu estado atende ao tratamento superficial na
medida que afecta & sUa conservacion pero, sobre todo, a que as diferentes pezas
garantan o seu correcto funcionamento no que se refire & estanquidade, apertura, etc.
Cando a pesar das deficiencias de conservacion o seu funcionamento segue sendo
correcto considérase en estado regular. O mal funcionamento supén estado mal.

Dos edificios con dato, presentan carpinterias tradicionais de madeira o 49%,
carpinterias de aluminio ou PVC o0 23% e substitucions parciais de aluminio e/ou PVC
xunto a carpinterias de madeira 0 29%.

Dos edificios con carpinteria de madeira, o 45% téfiena en bo estado, o 32,5% en
estado regular demandando operacions de mantemento e o 22% en mal estado;
requirindo por tanto actuacions de mantemento, reparacidons ou substituciéns de maior
ou menor entidade un amplo 55% das carpinterias tradicionais de madeira.

Nos edificios con solucions mixtas de madeira e substituciéns doutros materiais, 0 44%
estan en bo estado, o 53% esta en estado regular e apenas o 3% estan en mal estado.
Nestes casos, ainda que en menor porcentaxe dado que ao tratarse de soluciéns mixtas
o peor estado das carpinterias de madeira vese compensado polo mellor estado das
carpinterias doutros materiais, xeralmente mais novas, segue habendo un significativo
56% das mesmas que precisan de intervenciéns dalgun tipo.

Por ultimo, no caso das carpinterias de aluminio ou PVC, a maior parte delas, un 70%,
estan en bo estado.
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Solainas

O estado deste elemento valorarase segundo o estado dos elementos estruturais que
conforman a sua base, sen incluir as varandas. A estrutura tradicional é de ponténs de
madeira. En xeral as vigas de madeira son de boa calidade e soportan a carga sen
deformacions. Nos casos nos que se observa que os ponténs estan flexionados
considerarase como regular, considerandose o mal estado naqueles casos nos que non
se poda garantir a estabilidade da estrutura, ou carecen dalgun dos elementos que a
conforman.

O 98% das solainas dos edificios anteriores ao 1960, a practica maioria, son de
madeira. Delas, 0 42% estan en bo estado, 0 37% en estado regular e 0 21% estan en
mal estado.
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Beirados
En xeral os beirados son de madeira, representando estes case 0 97% do total.

O 46% dos beirados estan en bo estado, un 37% estan en estado regular e un 17%
estan en mal estado.

Balcons

O 38% dos balcons tefien a lousa de pedra, mentres que un 14% a tefien de madeira. O
restante 47% tefien bases de formigdn ou outros materiais.

O 69% dos balcons estan en bo estado, 0 23% en estado regular e 0 8% en mal estado.
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Galerias

Dos edificios con galeria, arredor dun 16% dos edificios anteriores ao 1960 analizados,
0 79% conservan a galeria tradicional de madeira, mentres que o 21% presenta galerias
de aluminio ou PVC.

Case 0 43% das galerias de madeira estan en bo estado, outro 37% estan en estado
regular, e un 20% estan en mal estado. En total, un 57% das galerias de madeira
necesitan de actuacions de reparacions en distinto grao de profundidade.
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Miradoiros

Dos edificios con miradoiros, case o 79% conservan o miradoiro tradicional de madeira,
mentres que o0 21% presenta miradoiros de aluminio ou PVC.

Do total de miradoiros tradicionais de madeira, o 45% estan en bo estado, o0 27% en
estado regular e outro 27% estan en mal estado. Asi, un 54% dos miradoiros de madeira
necesitan de intervencion en maior ou menor grao.

Instalacion de abastecemento

A descricion das instalacion, tanto de abastecemento como de saneamento, efectuase
comprobando as instalacions xerais en cadro de contadores e as derivacions individuais
ben na caixa de escaleiras ou ben no interior dos inmobles. Esta informacion é
complementada pola informaciéon aportada polo propietario ou usuarios dos inmobles
respecto a arranxos e substitucions realizadas. Das instalaciéns nas que se dispon de
dato hai un 56% de canalizacions de chumbo sen substituir.

Nas instalaciéns xa renovadas, xeralmente en bo estado, emprégase cobre e polietileno
nos condutos xerais. Nalguns edificios, poucos, hai mesturados diversos materiais
debido a substituciéns parciais.
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Instalacion de saneamento

En xeral as instalacions de saneamento novas, principalmente de PVC, estan ben
mentres as antigas, case sempre de fibrocemento ou gres, estan regular ou mal estado.

Asi, as vellas instalacions de fibrocemento ou gres requiren de substitucién, estando o
25% en mal estado e 0 46% estado regular.
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Instalacion eléctrica

Cando existen diferenzas entre pisos ou esta parcialmente arranxada, a instalacion
eléctrica considerouse en estado regular.

O 65% dos edificios con dato tefien a instalacion eléctrica en bo estado, o 22% en
estado regular e 012% en mal estado.

Concluese, polo tanto que, con respecto as instalacions basicas dos edificios anteriores
ao 1960 hai un significativo niumero delas que necesitan de actuacions de reparacion ou
substitucion.

Conclusions

En primeiro lugar, se nos fixamos nos elementos en bo estado dos edificios anteriores a
1960 observamos que, en xeral, as porcentaxes son relativamente elevadas acadando
valores maiores ao 50% en practicamente todos os elementos excepto as instalacions
de abastecemento, as medianeiras vistas, as solainas, os beirados e as canles e
baixantes nas que as porcentaxes son inferiores, con valores comprendidos entre o
33%-46% de elementos en bo estado.

Asi, estan en bo estado con valores que roldan o 50% os acabados de fachada, as
galerias, os miradoiros e as carpinterias e a estanquidade de cuberta, con valores
proximos ao 70% as instalaciéns de saneamento e electricidade e os balcéns e con
valores que roldan o 86% os sistemas de fachada.
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Se observamos o estado dos elementos tradicionais, apreciamos que mentres no caso
dos sistemas de fachada de canteria, cachoteria ou fabrica mixta, acabados de fachada
de enfuscado e pintura, medianeiras vistas de enfuscado e pintura ou pedra vista e
beirados, carpinterias, galerias e solainas de madeira as porcentaxes de elementos en
bo estado son similares as totais, no caso dos sistemas de fachada de tapia, ou dos
acabados de fachada de pedra, dos miradoiros e balcéns, das medianeiras vistas e das
canles e baixantes, as porcentaxes varian de maneira significativa.

Asi, mentres que mais do 86% dos sistemas de fachada estan en bo estado, no caso
dos sistemas de tapia esta porcentaxe descende lixeiramente, con valores algo por
debaixo do 80%. Baixa tamén a porcentaxe de elementos en bo estado no caso dos
miradoiros e balcons de madeira que descenden, do 79% e 70% respectivamente, a
porcentaxes que roldan o 45%.

No caso das medianeiras vistas, 0 45% das de pedra estan en bo estado, fronte ao 36%
do total; no caso das canles e baixantes, o 60% das de zinc estan en bo estado, fronte
ao 28% das de PVC ou ao 44% considerando o total das baixantes. No caso dos
balcons de pedra, un 88% estan en bo estado fronte ao 70% dos totais. Por ultimo, no
caso dos acabados de fachada, un 85% dos de pedra estan en bo estado, fronte ao
54% do total.

En segundo lugar, analizando os resultados dos elementos en regular e mal estado
obsérvase o seguinte:

Con respecto aos elementos construtivos en estado regular, que necesitan por tanto
obras de reparacién e mantemento, as medianeiras vistas son as que presentan valores
mais elevados, habendo un 49% delas neste estado; no caso dos acabados de fachada,
canles e baixantes, estanquidade da cuberta, beirados, carpinterias, galerias e solainas
as porcentaxes de elementos en estado regular roldan valores comprendidos entre o
30%-40%; os balcdns, miradoiros, instalacions de saneamento e electricidade presentan
porcentaxes proximas ao 20% e por ultimo os sistemas de fachada e as instalacions de
abastecemento presentan as menores porcentaxes, con valores que roldan o 10%.

Con respecto aos elementos en mal estado, que necesitan reparacions profundas ou
substitucidons, son as instalacions de abastecemento as que presentan a porcentaxe
mais elevada, con algo mais dun 56% delas de chumbo que deberan ser substituidas
dada a toxicidade do material nas tubarias de auga para consumo humano; no caso das
canles e baixantes, dos miradoiros e solainas e dos acabados de fachada as
porcentaxes de elementos en mal estado roldan o 20%, as medianeiras vistas, os
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beirados e galerias 0o 15% e os balcéns, carpinterias, instalacions de saneamento e
electricidade presentan porcentaxes que roldan o 10% de elementos en mal estado.

CADRO N° 7.5. ANALISE CONSTRUTIVA. EDIFICIOS ANTERIORES A 1960.

TOTAL B R
SISTEMA DE FACHADA
Tapia 22,56 79,40 19,10 1,51
Pedra 31,52 87,41 10,79 1,80
Ladrillo 20,18 91,01 8,43 0,56
Outros* 25,74 88,11 11,01 0,88
TOTAL SISTEMA DE FACHADA 100 86,51 12,24 1,25
ACABADO DE FACHADA
Enfuscado 79,73 48,30 30,26 21,45
Pedra 5,21 86,96 8,70 4,35
Outros* 15,06 70,68 24,81 4,51
TOTAL ACABADO DE FACHADA 100 53,68 28,31 18,01
MEDIANEIRAS VISTAS
Enfuscado 90,03 36,24 48,32 15,44
Pedra 6,04 45,00 35,00 20,00
Outros* 3,93 7,69 84,62 7,69
TOTAL MEDIANEIRAS VISTAS 100 35,65 48,94 15,41
CANLES E BAIXANTES
Zinc 16,58 60,47 12,40 27,13
PVC 53,08 28,09 49,88 22,03
Outros* 30,33 63,98 22,03 13,98
TOTAL CANLES E BAIXANTES 100 44,34 35,22 20,44
ESTANQUEIDADE DE CUBERTA 100 46,68 33,96 19,36
BEIRADOS
Madeira 96,68 44,36 38,48 17,16
Outros 3,32 100,00 0,00 0,00
TOTAL BEIRADOS 100 46,21 37,20 16,59
BALCONS
Madeira 14,43 42,86 25,00 32,14
Lousa de pedra 38,14 78,38 16,22 5,41
Outros 47,42 69,57 27,17 3,26
TOTAL BALCONS 100,00 69,07 22,68 8,25
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TOTAL

CARPINTERIAS

Madeira 48,59 45,12 32,56 22,33
Outros 22,60 70,00 29,50 0,50
Madeira e Outros 28,81 43,92 53,33 2,75
TOTAL CARPINTERIAS 100 50,40 37,85 11,75
SOLAINAS

Madeira 97,76 41,98 37,40 20,61
Outros 2,24 100,00 0,00 0,00
TOTAL SOLAINAS 100 43,28 36,57 20,15
GALERIAS

Madeira 79,14 42,73 37,27 20,00
Outros 20,86 82,76 17,24 0,00
TOTAL GALERIAS 100 51,08 33,09 15,83
MIRADOIROS

Madeira 78,57 45,45 27,27 27,27
Outros 21,43 100,00 0,00 0,00
TOTAL MIRADOIROS 100 57,14 21,43 21,43
ABASTECEMENTO

Chumbo 56,34 0,00 0,00 100,00
Outros* 43,66 76,07 23,08 0,85
TOTAL ABASTECEMENTO 100 33,21 10,07 56,72
SANEAMENTO

Fibrocemento/gres 32,05 29,06 46,15 24,79
Outros* 67,95 87,90 10,89 1,21
TOTAL SANEAMENTO 100 69,04 22,19 8,77
INSTALACION ELECTRICA 100 65,21 22,38 12,41

Fte.: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.
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7.3. A PERCEPCION SOCIAL. AS PRACTICAS DE CONSERVACION E
INTERVENCIONS EN EDIFICIOS E VIVENDAS.

Acompafando as visitas de recofiecemento dos edificios, realizouse unha enquisa
mostral aos habitantes das vivendas ocupadas para complementar as informacions
estatisticas referidas a poboacion, identificar a sua relacién coa vivenda e co barrio e
mesmo percibir a dispofiibilidade de cara a rehabilitacién da vivenda.

Da consulta realizada aos habitantes obtivose informacién sobre o tipo de obras de
conservacion, mellora e rehabilitacion realizadas nos ultimos quince anos, distinguindo
entre as obras realizadas nos edificios e as realizadas no interior das vivendas, que
ilustra sobre os antecedentes que se lle presentan aos programas de rehabilitacién a
desenvolver polo Plan Especial.

O 60,6% dos enquisados recofeceron ter realizado, nos ultimos 15 anos, obras nos
edificios e 0 45,1% dos mesmos recofieceron ter feito obras, nos ultimos 15 anos, no
interior das vivendas; porcentaxes, ambas, significativas, ainda que mais débil na
mellora da habitabilidade.

Destacar, en todo caso, que nos casos de arranxos no edificio, as actuaciéns foron
dispersas e parciais en distintos elementos do edificio, destacando as relativas a tellado
e cubertas (23,7%), seguidas de fachadas e medianeiras e carpinterias exteriores, as
Unicas presentes en mais do 15% dos casos. Asi mesmo, 0s arranxos nas vivendas,
foron igualmente parciais e dispersos entre os elementos da vivenda, s6 os acabados
(28,3%) e os cuartos de bafo (21,3%) estan presentes en mais do 20% dos
consultados.

Analizando os resultados das enquisas segundo o tipo de edificio observamos que nos
edificios antigos as porcentaxes se incrementan no que se refire aos arranxos no
edificio. Asi, os habitantes recofieceron a realizacion dalgun tipo de arranxo nos ultimos
quince anos no 66,9% dos edificios antigos e 0 53,7% no caso dos edificios novos; algo
mais nos edificios con vivendas en aluguer en edificios novos (60%) e mais nos edificios
antigos con vivendas en aluguer (69,6%).

No que se refire aos arranxos nas vivendas, os habitantes recofieceron a realizacion
dalgun tipo de arranxo nos ultimos quince anos no 45% dos casos tanto en edificios
antigos como en edificios novos, algo mais nas vivendas en aluguer dos edificios antigos
(47,8%).
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Estes graos de intervencion, maiores nos edificios que nas vivendas, falanos dunha
certa dinamica rehabilitadora, de mantemento e reparacion dos edificios habitados do
Casco Histérico, que se volve mais feble no relativo as vivendas.

Como se comentou, nos edificios as intervenciéns mais frecuentes son as relativas a
tellados e cubertas, representando o 23,7% das mesmas, que se elevan ao 29,8% nos
edificios antigos e ao 32% destes en réxime de propiedade; diminuindo ata o 16,8% nos
edificios novos.

Séguenlle en frecuencia as relativas as fachadas e medianeiras representando o 16,7%
dos arranxos, algo mais no caso de vivendas en edificios antigos (19,9%) e destes nos
de réxime de propiedade (22,7%).

Nun nivel préximo estan as obras relativas a carpinterias exteriores, que representan o
15,7% dos arranxos realizados, algo menos no caso das vivendas en aluguer dos
edificios antigos (13%) e algo mais, no caso de vivendas en propiedade dos edificios
antigos (18,8%).

Representando un 9,1% estan as obras relativas a arranxos de humidades e illamento e
instalacions xerais do edificio, con valores algo maiores no caso das humidades das
vivendas en aluguer dos edificios antigos (17,4%), como nos edificios novos de aluguer
(12%) e nos antigos en propiedade (12,5%) no caso das instalacions xerais.

Por ultimo por baixo do 6% estan outro tipo de arranxos como os relativos aos portais-
escaleiras, accesibilidade ou patios interiores.

No interior das vivendas, as intervencions mais frecuentes son as relativas aos
acabados interiores, obras polo xeral de simple conservacién e mantemento, realizadas
no 28,3% das vivendas enquisadas, algo mais nas vivendas en propiedade dos edificios
antigos (29,7%).

Séguenlle as intervenciéns en cuartos de bafio e cocifas, feitas no 21,3% e no 16,1%
das vivendas, respectivamente, destacando unha maior porcentaxe nos cuartos de bafo
das vivendas en propiedade dos edificios antigos (23,4%) e novos (24,3%), € nas
cocifias das vivendas en propiedade dos edificios antigos (19,5%).

Nun nivel proximo estan as intervencions nas instalacions e pavimentos das vivendas,
feitas no 15,7% e 12,9% respectivamente. No caso das instalacions, elévanse ao 20,5%
nas vivendas dos edificios antigos. No caso dos pavimentos a porcentaxe aumenta
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lixeiramente nas vivendas en propiedade dos edificios antigos (14,1%) e mais no caso
das vivendas en aluguer dos edificios antigos (17,4%).

A mostra capturou informacion sobre un grao de mantemento vencellado tanto ao
alugamento como a propiedade das vivendas habitadas nos edificios antigos,
confirmando o vinculo entre a ocupacién e a conservacion.

CADRO N° 7.6. REPARACIONS E OBRAS REALIZADAS NOS ULTIMOS 15 ANOS. En %.

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS
Vivenda en Vivenda Total ViV:: de Vivenda Total TOTAL
propiedade en aluguer vivendas | propiedad en aluguer vivendas
e outros e e outros
No edificio: Non se fixeron arranxos 33,6 30,4 33,1 47,7 40,0 46,3 39,4
Arranxos dalgun tipo 66,4 69,6 66,9 52,3 60,0 53,7 60,6
Na vivenda: Non se fixeron arranxos 55,5 52,2 55,0 55,0 54,2 54,8 54,9
Arranxos dalgun tipo 445 47,8 45,0 45,0 45,8 45,2 451
No edificio: Carpinteria exterior 18,8 13,0 17,9 14,4 8,0 13,2 15,7
Fachada e medianeira 22,7 43 19,9 15,3 4,0 13,2 16,7
Tellado e cuberta 32,0 17,4 29,8 18,9 8,0 16,9 23,7
Humidades e illamento 7,8 17,4 9,3 9,9 4,0 8,8 9,1
Portal-Escaleiras 7,0 8,7 73 4,5 0,0 3,7 5,6
P e e 16 43 2,0 45 12,0 59 38
Instalaciéns xerais 12,5 4,3 11,3 54 12,0 6,6 9,1
Outros 2,3 17,4 4,6 6,3 4,0 5,9 52
Na vivenda: Cocifia 19,5 13,0 18,5 14,4 8,3 13,3 16,1
Cuarto de bafio 23,4 8,7 21,2 243 8,3 21,5 21,3
Acabados 29,7 26,1 29,1 29,7 16,7 27,4 28,3
Instalacions 21,1 17,4 20,5 10,8 8,3 10,4 15,7
Pavimentos 14,1 17,4 14,6 12,6 4,2 11,1 12,9
Outros 7,0 8,7 7,3 2,7 0,0 2,2 4,9

Fte.: Enquisa domiciliaria 2016. Elaboracién propia.

Por ultimo, solicitouse aos habitantes das vivendas dos edificios anteriores a 1960 a
identificacion das necesidades de rehabilitacion que, ao seu xuizo, presentan os
edificios e as vivendas nos que habitan.

Do total de habitantes consultados, o 63,3% considera necesaria algunha obra no
edificio, mentres que o0 36,7% non ve necesaria a realizaciéon de ningun tipo de arranxo
no mesmo. No caso das obras relativas ao interior das vivendas o 32,7% dos habitantes
manifesta que a sua vivenda necesita dalgunha obra, mentres que o 67,3% non ve
necesaria a realizacion de ningunha.

Coincidindo coa documentacion dos estados da edificacion recofiecidos, malia as
intervencions rexistradas nos ultimos quince anos nos edificios antigos, tanto no interior

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica. 161



das vivendas como nos edificios, os habitantes declaran a necesidade de intervencion
tanto nas vivendas como, sobre todo, nos edificios.

No que se refire as necesidades de intervencion nos edificios, as obras relativas a
mellora de tellados e cubertas ocupan o primeiro lugar demandandose no 27,3% dos
edificios (un 42,9% no caso dos ocupados por inquilinos), seguidas das relativas a
fachadas e medianeiras, cun 25,3% (un 38,1% no caso dos inquilinos) e das obras
relativas a humidades e illamento, cun 22%. As carpinterias exteriores demandanse
para o 18% dos edificios habilitados (28,6% no caso dos ocupados por inquilinos) e os
arranxos das instalaciéns xerais no 14% (28,6% os inquilinos).

Accesibilidade e ascensor, portal, escaleiras e outras reparacions, representan
porcentaxes de demanda entre 0 10% e o0 8,7% das vivendas.

No que se refire ao interior das vivendas, as instalacions ocupan o primeiro lugar,
intervencidons necesarias para o 15,3% dos entrevistados (0 33,3% no caso dos
inquilinos), seguidos dos acabados, cun 13,3% (un 23,8% no caso dos inquilinos), a
cocifia cun 11%, que se eleva ao 19% nos inquilinos, o cuarto de bafo co 10% que sube
ao 19% das vivendas alugadas e os pavimentos (9,3%, 19% os inquilinos).

CADRO N° 7.7. NECESIDADES PERCIBIDAS DE REHABILITACION NOS EDIFICIOS ANTIGOS. En %

o | e aa | toTL
No edificio: Ningun arranxo necesario 38,0 28,6 36,7
Algun arranxo necesario 62,0 71,4 63,3
Na vivenda: Ningun arranxo necesario 70,5 47,6 67,3
Algun arranxo necesario 29,5 52,4 32,7
No edificio: Carpinteria exterior 16,3 28,6 18,0
Fachada e medianeira 23,3 38,1 25,3
Tellado e cuberta 26,4 33,3 27,3
Humidades e illamento 18,6 42,9 22,0
Portal-Escaleiras 10,1 4,8 9,3
Ascensor e accesibilidade 10,1 9,5 10,0
Instalaciéns xerais 11,6 28,6 14,0
Outros 9,3 4,8 8,7
Na vivenda: Cocifia 10,1 19,0 1,3
Cuarto de bafio 8,5 19,0 10,0
Acabados 11,6 23,8 13,3
Instalaciéns 12,4 33,3 15,3
Pavimentos 7,8 19,0 9,3
Outros 3,1 4,8 3,3

Fte.: Enquisa domiciliaria 2016. Elaboracién propia.
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As necesidades de rehabilitacién percibidas polos habitantes dos edificios antigos
constitien unha base de demanda potencial & que deberian responder as politicas de
rehabilitacion que o Plan Especial estableza.

O principal atranco a rehabilitacién que perciben os habitantes das vivendas dos vellos
edificios € o de natureza econdmica recofiecido como tal en case un 66,3% dos casos,
un 74% cando se trata de propietarios. Outros atrancos, como os problemas derivados
do réxime de propiedade e o inquilinato das vivendas é percibido como tal polo 64% dos
inquilinos ainda que so6 representen o 17% das respostas recibidas, polo que estes son
tamén percibidos como impedimentos a rehabilitar vivendas e edificios. Asi entre os
inquilinos enquisados, dous de cada tres tefien a percepcion de que o réxime de aluguer
das vivendas disuade aos propietarios de realizar melloras no edificio ou na vivenda.

As axudas econdmicas das politicas de rehabilitacion acompafadas dunha xestion
activa tendente a implicar a usuarios e propietarios, deberan contribuir a superar os
atrancos que poidan inhibir a actuacién dos particulares, atrancos que, por outra parte,
son os habituais nos conxuntos historicos.
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8. AVIVENDA
8.1. AS VIVENDAS NOS EDIFICIOS

Como se citou anteriormente, o traballo de campo realizado para o recofiecemento dos
edificios recolleu tamén informacion referente aos inmobles e as suas caracteristicas de
uso, réxime de tenza e habitabilidade.

A cidade historica caracterizouse na sua orixe pola diversidade de usos, actividades e
funcions urbanas presentes nun espazo fisico limitado e denso. Destacando sobre todas
elas e converténdose no seu propio substrato, a cidade histérica foi sobre todo un lugar
para habitar.

O decaemento dos conxuntos histéricos, a sua crise urbana, exprésase moi
especialmente na crise da sua funcion residencial. O abandono dos vellos edificios polos
seus tradicionais habitantes acostuma a ser a primeira manifestacion da crise. Asi, a
vivenda convértese nunha cuestién estratéxica e capital para as politicas de
recuperacion urbana.

No conxunto de edificios do casario do Conxunto Histérico de Monforte de Lemos
existen hoxe 1.704 vivendas.

O 56,40%, estan localizadas en edificios anteriores a 1960, mentres que o 43,60%
restante localizanse en edificios novos.

E de destacar a existencia dun amplo nimero de vivendas unifamiliares no conxunto do
ambito, representando estas o 40,8% das vivendas totais e 0 61% dos edificios do
casario. A maior parte delas, un 87%, estan localizadas en edjificios antigos. O 74% das
vivendas unifamiliares estan situadas nas zonas de Abeledos-Ramberde, o Arrabal e Os
Chaos, onde se localizan respectivamente o 33%, 0 21% e o0 19% do total. Atendendo a
caracterizacion das areas de analise, as vivendas unifamiliares predominan nas zonas
da Muralla e de Abeledos-Ramberde, representando o 88% das vivendas na zona da
Muralla e 0 64% na zona de Abeledos-Ramberde.

Nos edificios de vivenda colectiva as vivendas en planta baixa tefien pouca presenza
representando apenas o 1% no conxunto dos edificios antigos e carecendo de
significacion no conxunto dos edificios novos. Isto falanos da predominancia da reserva
da planta baixa para outros usos non residenciais, localizando o uso residencial nas
plantas altas dos edificios fundamento do rico tecido de actividades econdmicas que
acolle o conxunto histodrico.
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Observando, por outra banda, a distribucién dos locais de uso non residencial, unha
ampla maioria, o0 92%, estan situados nas plantas baixas dos edificios (con apenas un
8% de locais en plantas altas) porcentaxe que ascende ata algo mais do 96% nos
edificios anteriores a 1960.

CADRO N° 8.1. AS VIVENDAS NOS EDIFICIOS DO PLAN ESPECIAL

EN EDIFICIOS ANTIGOS | EN EDIFICIOS NOVOS TOTAL
N° de vivendas 961 56,40 743 43,60 1.704 100,00
N° de vivendas en plantas altas 345 35,90 648 87,21 993 58,27
N° de vivendas en planta baixa 11 1,14 4 0,54 15 0,88
N° de vivendas unifamiliares 605 62,96 91 12,25 696 40,85

(1) Construcion posterior a 1960.
Fte.: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

Analizando a distribucién das vivendas nas distintas zonas do conxunto histérico,
obsérvase que un 31% das vivendas estan situadas no Arrabal, o 25% nos Chaos, un
21% en Abeledos-Ramberde, un 17% na zona de Carude-Campo da Compaiia e 0 6%
na Muralla.

CADRO N° 8.2. A VIVENDA. DISTRIBUCION POR ZONAS

VIVENDAS

n° %
AMBITO PLAN ESPECIAL 1.704 100%
MURALLA 99 5,81%
ARRABAL 530 31,10%
OS CHAOS 421 24,71%
ABELEDOS-RAMBERDE 358 21,01%
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA 296 17,37%

Fte.: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

En canto a tipoloxia da vivenda, a zona de Abeledos-Ramberde e a zona da Muralla,
cunha maior rotundidade, caracterizanse polo predominio das vivendas unifamiliares
fronte a vivenda colectiva, representando aquelas, respectivamente, o 64% e o 88% do
total de vivendas. No Arrabal, Os Chaos e a zona de Carude-Campo da Compainiia, polo
contrario, predominan as vivendas en edificios de vivenda colectiva, representando
estas en torno ao 70% do total.

Con respecto & localizacion das vivendas nos edificios antigos e nos edificios novos
sinalar que, mentres na zona da Muralla e nas zonas do Arrabal e Abeledos-Ramberde
a maior parte das vivendas se localizan en edificios antigos -mais do 60% nestas ultimas
e case 0 90% na zona da Muralla-; nos Chaos e na zona de Carude-Campo da
Compainia o 60% das vivendas estan localizadas en edificios novos.
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En todas as zonas apenas un 1% das vivendas colectivas estan localizadas nas plantas
baixas dos edificios.

Con respecto a presencia de locais en plantas altas unicamente nas zonas do Arrabal e
Os Chaos, presentan un dato un pouco significativo: 10% dos locais situados nas
plantas altas dos edificios (incluidas entreplantas), que se eleva ao 20% dos locais
localizados nas plantas altas, nos edificios novos.

CADRO N° 8.3. AS VIVENDAS NAS AREAS HOMOXENEAS.

EN EDIFICIOS ANTIGOS | EN EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
MURALLA
N° de vivendas 89 89,90 10 10,10 99 100,00
Ne° de vivendas en plantas altas 6 6,74 50,00 11 11,11
N° de vivendas en planta baixa 1 1,12 0,00 1 1,01
N° de vivendas unifamiliares 82 92,13 50,00 87 87,88
ARRABAL
N° de vivendas 345 65,09 185 34,91 530 100,00
Ne° de vivendas en plantas altas 212 61,45 172 92,97 384 72,45
N° de vivendas en planta baixa 2 0,568 - - 2 0,38
N° de vivendas unifamiliares 131 37,97 13 7,03 144 27,17
OS CHAOS
N° de vivendas 167 39,67 254 60,33 421 100,00
Ne° de vivendas en plantas altas 48 28,74 234 92,13 282 66,98
N° de vivendas en planta baixa 3 1,80 2 0,79 5 1,19
N° de vivendas unifamiliares 116 69,46 18 7,09 134 31,83
ABELEDOS-RAMBERDE
N° de vivendas 243 67,88 115 32,12 358 100,00
Ne° de vivendas en plantas altas 43 17,70 81 70,43 124 34,64
N° de vivendas en planta baixa 4 1,65 - - 4 1,12
N° de vivendas unifamiliares 196 80,66 34 29,57 230 64,25
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA
N° de vivendas 117 39,53 179 60,47 296 100,00
Ne° de vivendas en plantas altas 36 30,77 156 87,15 192 64,86
N° de vivendas en planta baixa 1 0,85 2 1,12 3 1,01
N° de vivendas unifamiliares 80 68,38 21 11,73 101 34,12

(1) Construcion posterior a 1960.
Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

Analizase a continuacién a distribucion do conxunto de vivendas dos edificios de
vivenda colectiva, que representan o 60% do total de vivendas do ambito do Plan
Especial.
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CADRO N° 8.4. EDIFICIOS DE VIVENDA COLECTIVA. NUMERO TOTAL DE VIVENDAS.

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
NP edificios 132 (46%) 162 (56%) 287
N° vivendas 356 (36%) 635 (64%) 991

Fte.: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

Analizando o numero de vivendas por edificio obtense unha visidon aproximada da
densidade de vivendas que albergan o conxunto dos edificios antigos e novos.

O 46% dos edificios do ambito tefien entre 1-2 vivendas, un 38% entre 3-4 vivendas e
016% dos edificios tenen mais de 6 vivendas.

Diferenciando agora entre edificios anteriores a 1960 e edificios novos, obsérvase que o
57% dos edificios antigos tefien entre 1-2 vivendas, o 37% entre 3-4 vivendas e 0 6%
restante tefien mais de 4 vivendas por edificio; mentres que nos edificios novos o0 39%
tefien entre 1-2 vivendas, o 38% entre 3-4 vivendas e o 23% mais de 4 vivendas por
edificio.

Disto concluese que, se ben nos edificios antigos a tipoloxia predominante, de cerca do
60% dos edificios, é a de 1-2 vivendas por edificio, nos edificios novos o nimero de
vivendas por edificio elévase lixeiramente tendo a maioria deles, o 60%, 3 ou mais
vivendas por edificio.

Estes resultados dan unha idea da diferenza de tipoloxias edificatorias que se dan no
ambito de analise e en cada grupo de edificios, novos e antigos.

CADRO N° 8.5. NUMERO DE VIVENDAS POR EDIFICIO. VIVENDA COLECTIVA.

N° TOTAL
N° EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS VIVENDAS
VIVENDAS/EDIFICIO COLECTIVAS
n° edificios % | n°edificios % | n°edificios % n° vivendas
1-2 75 56,82 64 39,51 132 45,99 250
3-4 49 37,12 59 36,42 108 37,63 362
5-6 4 3,03 16 9,88 20 6,97 105
7-8 3 2,27 13 8,02 16 5,57 123
9-10 1 0,76 3 1,85 4 1,39 40
11-15 0 0,00 4 2,47 4 1,39 51
16-22 0 0,00 3 1,85 3 1,05 60
132 | 100,00 162 | 100,00 287 | 100,00 991

Fte.: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

Os edificios novos de vivenda colectiva, que albergan o 64% das vivendas do conxunto
de edificios de vivenda colectiva, presentan unha media de 3,9 vivendas por edificio,
mentres que nos edificios de vivenda colectiva anteriores ao 1960 -onde se localizan o
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36% do total destas vivendas- a media é de 2,7 vivendas por edificio, a diferenza entre
ambos conxuntos de edificios non moi significativa.

No que se refire & planta tipo dos edificios de vivenda colectiva, sobre o parcelario do
conxunto historico predomina a organizacion tipo de 1 vivenda por planta presente en
algo mais do 80%, tanto dos edificios antigos como dos edificios novos.

Entre as restantes variantes tipoléxicas soamente a de 2 vivendas por planta ten
algunha significacion, estando presente no 13% dos edificios, no 15% dos edificios
novos e no 11% dos edificios anteriores a 1960.

CADRO N° 8.6. VIVENDAS POR PLANTA NOS EDIFICIOS DE VIVENDA COLECTIVA.

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS (') TOTAL EDIFICIOS
N° DE VIVENDAS/PLANTA
N° % N° % N° %
1 vivendal/planta 112 84,85 132 80,00 244 82,15
2 vivendas/planta 15 11,36 24 14,55 39 13,13
3 vivendas/planta 3 2,27 5 3,03 8 2,69
>3 vivendas/planta 2 1,52 4 2,42 6 2,02
TOTAL() 132 100 165 100 297 100

(") Construcién posterior a 1960.
(2) Edificios para os que se dispdn desta informacion.
Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

Analizando as distintas zonas, deblixase con maior pormenor a tipoloxia edificatoria de
cada unha delas.

En todas as zonas a situacion é similar a do conxunto, a opcién predominante é a de 1
vivenda por planta, con lixeiras diferenzas entre zonas, a segunda opcién € a de 2
vivendas por planta e o resto de opcions apenas tefien significacion.

Asi, nas zonas do Arrabal e Os Chaos, as mais parecidas a situacion do conxunto do
ambito, estan presente o tipo de 1 vivenda por planta no 83% dos edificios de vivenda
colectiva en ambas zonas, e a de 2 vivendas por planta no 15% dos edificios dos Chaos
e no 11% dos edificios do Arrabal.

Na zona de Abeledos-Ramberde, a opcién de 1 vivenda por planta esta presente no
92% dos edificios de vivenda colectiva mentres a opcion de 2 vivendas por planta
preséntase apenas no 8% dos casos.

Na zona de Carude-Campo da Compafia a porcentaxe de edificios con 1 vivenda por
planta presenta a menor porcentaxe, sendo a opcion organizativa do 74% dos edificios

Plan Especial de Proteccién do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 169



de vivenda colectiva desa zona. Pola sua parte, a opcidon de 2 vivendas por planta

elévase a case o0 18%.

Por ultimo, na zona da Muralla apenas hai edificios de vivenda colectiva polo que os
resultados non son significativos para a analise.

CADRO N° 8.7. TIPOLOXIA DE DISTRIBUCION DA VIVENDA NOS EDIFICIOS DAS AREAS

HOMOXENEAS
EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
N° VIVENDAS/ PLANTA
n° % n° % n° %

MURALLA
1 viv./planta 0 0,00 2 100,00 2 50,00
2 viv./planta 1 50,00 0,00 1 25,00
3 viv./planta 1 50,00 0,00 1 25,00
>3 viv./planta 0,00 0,00 0,00
TOTAL EDIFICIOS 2 100 2 100 4 100

ARRABAL
1 viv./planta 71 91,03 24 64,86 95 82,61
2 viv./planta 4 5,13 9 24,32 13 11,30
3 viv./planta 2 2,56 3 8,11 5 4,35
>3 viv./planta 1 1,28 1 2,70 2 1,74
TOTAL EDIFICIOS 78 100 37 100 115 100

OS CHAOS
1 viv./planta 13 72,22 52 85,25 65 82,28
2 viv./planta 5 27,78 7 11,48 12 15,19
3 viv./planta 0 0,00 0,00 0 0,00
>3 viv./planta 0 0,00 2 3,28 2 2,53
TOTAL EDIFICIOS 18 100 61 100 79 100

ABELEDOS-RAMBERDE
1 viv./planta 16 84,21 28 96,55 44 91,67
2 viv./planta 3 15,79 1 3,45 4 8,33
3 viv./planta 0 0,00 0,00 0,00
>3 viv./planta 0,00 0,00 0 0,00
TOTAL EDIFICIOS 19 100 29 100 48 100
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA

1 viv./planta 12 80,00 26 72,22 38 74,51
2 viv./planta 2 13,33 7 19,44 9 17,65
3 viv./planta 0,00 2 5,56 2 3,92
>3 viv./planta 1 6,67 1 2,78 2 3,92
TOTAL EDIFICIOS 15 100 36 100 51 100

(") Construcioén posterior a 1960.

(2) Edificios para os que se dispdn desta informacion.
Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.
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8.2. A OCUPACION E O REXIME DE TENZA DAS VIVENDAS

Das 1.704 vivendas totais do ambito 61 estan localizadas en edificios en obras que, non
sendo susceptibles de ser ocupadas, seran desestimadas nesta analise, resultando asi,
un total de 1.643 vivendas.

Destas, tense informacién da ocupacion de 1.527, un 93%, estando ocupadas 880 e
desocupadas 647 vivendas, resultando asi unha ocupacién do 58% e unha
desocupacion do 42%, case o dobre da media municipal rexistrada no ano 2011, ultimo
censo dispoiible.

Mentres que o 73% das vivendas desocupadas do Conxunto Histérico estan localizadas
en edificios anteriores ao 1960, as vivendas ocupadas estan repartidas practicamente
ao 50% entre os edificios anteriores ao 1960 e os edificios novos.

No conxunto dos edificios anteriores a 1960 a desocupacion é do 52,28%,
significativamente superior & do conxunto do ambito e mais do dobre da cifra municipal
do ano 2011.

Nos edificios novos, pola contra, o grao de desocupaciéon das vivendas ¢ dun 28,12%
porcentaxe significativamente por debaixo da do conxunto do ambito e seis puntos por
riba da media municipal do 2011.

Asi, o alto grao de desocupacion que sufre o Conxunto Histérico € debido
maioritariamente & desocupacion das vivendas dos edificios antigos.

Analizando o grao de desocupacion das vivendas nas distintas areas de analise
obsérvase que, se ben a situacién nas zonas de Abeledos-Ramberde e Os Chaos son
similares a do conxunto do ambito, o grao de desocupacion no Arrabal € algo superior,
dun 48%, mentres que nas zonas da Muralla e de Carude-Compafia o grao de
desocupacién € menor que no conxunto do ambito, roldando valores do 35% e 32%
respectivamente.
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CADRO N° 8.8. OCUPACION DAS VIVENDAS POR TIPOS DE EDIFICIOS (').

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
VA % VA % VA %
VIVENDAS OCUPADAS TOTAIS 430 47,72% 450 71,88% 880| 57,63%
MURALLA 55 61,80% 9 90,00% 64| 64,65%
ARRABAL 127 39,81% 117 77,48% 2441 51,91%
OS CHAOS 71 45,22% 139 66,83% 210| 57,53%
ABELEDOS-RAMBERDE 115 49,57% 75 70,75% 190| 56,21%
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA 62 59,62% 110 72,85% 172 67,45%
VIVENDAS DESOCUPADAS TOTAIS 471 52,28% 176 28,12% 647 | 42,37%
MURALLA 34 38,20% 1 10,00% 35| 35,35%
ARRABAL 192 60,19% 34 22,52% 226| 48,09%
OS CHAOS 86 54,78% 69 33,17% 165| 42,47%
ABELEDOS-RAMBERDE 17 50,43% 31 29,25% 148 | 43,79%
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA 42 40,38% 41 27,15% 83| 32,55%
TOTAL VIVENDAS 901 100% 626 100% 1527 100%
MURALLA 89 100% 10 100% 99 100%
ARRABAL 319 100% 151 100% 470 100%
OS CHAOS 157 100% 208 100% 365 100%
ABELEDOS-RAMBERDE 232 100% 106 100% 338 100%
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA 104 100% 151 100% 255 100%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

(1) Porcentaxes correspondentes ao niumero de vivendas ocupadas/desocupadas sobre o numero total de vivendas
existentes en cada subconxunto de edificios (en edificios antigos, en edificios novos e no total dos edificios).

V.A.: Vivendas das que se ten dato de ocupacion.

No conxunto de edificios anteriores ao 1960, nas zonas de Abeledos-Ramberde e Os
Chaos o grao de desocupacion €& similar ao do conxunto do ambito; o grao de
desocupacién no barrio do Arrabal é algo superior, dun 60%; nas zonas da Muralla e
Carude-Compaiia, é inferior, cun 40% de desocupacion.

No conxunto dos edificios novos, a desocupacion das vivendas € maior nas zonas de
Abeledos-Ramberde e Os Chaos, con porcentaxes do 29% e 33% respectivamente,
algo inferior na zona do Arrabal e insignificante na zona da Muralla.

Do total de vivendas desocupadas as porcentaxes das localizadas en edificios
anteriores ao 1960 elévanse notablemente nas zonas de Abeledos-Ramberde, o Arrabal
e a zona da Muralla, con valores que van dende o 79% en Abeledos-Ramberde ata o
97% da zona da Muralla.
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CADRO N° 8.9. DISTRIBUCION DAS VIVENDAS OCUPADAS E DESOCUPADAS NOS EDIFICIOS

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
VA % VA % VA %
VIVENDAS OCUPADAS 430 48,86% 450 51,14% 880 | 100,00%
MURALLA 55 85,94% 9 14,06% 64| 100,00%
ARRABAL 127 52,05% 117 47,95% 2441 100,00%
OS CHAOS 71 33,81% 139 66,19% 210| 100,00%
ABELEDOS-RAMBERDE 115 60,53% 75 39,47% 190| 100,00%
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA 62 36,05% 110 63,95% 172 100,00%
VIVENDAS DESOCUPADAS 471 72,80% 176 27,20% 647 | 100,00%
MURALLA 34 97,14% 1 2,86% 35| 100,00%
ARRABAL 192 84,96% 34 15,04% 226 | 100,00%
OS CHAOS 86 55,48% 69 44,52% 155| 100,00%
ABELEDOS-RAMBERDE 17 79,05% 31 20,95% 148| 100,00%
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA 42 50,60% 41 49,40% 83| 100,00%
TOTAL VIVENDAS 901 59,00% 626 41,00% 1527 | 100,00%
MURALLA 89 89,90% 10 10,10% 99| 100,00%
ARRABAL 319 67,87% 151 32,13% 470| 100,00%
OS CHAOS 157 43,01% 208 56,99% 365| 100,00%
ABELEDOS-RAMBERDE 232 68,64% 106 31,36% 338| 100,00%
CARUDE-CAMPO DA COMPANIA 104 40,78% 151 59,22% 255| 100,00%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

(1) Porcentaxes correspondentes ao numero de vivendas ocupadas/desocupadas en cada conxunto de edificios (antigos
e novos) sobre o numero total de vivendas ocupadas/desocupadas no total dos edificios.

V.A.: Vivendas das que se ten dato de ocupacion.

Podese concluir, polo tanto, que o elevado grao de desocupacion das vivendas que
sufre o Conxunto Histérico, débese, en boa parte, a desocupacion das vivendas dos
edificios antigos, o 42%, e mais concretamente & desocupaciéon das vivendas dos
edificios antigos das zonas da Muralla, Arrabal e Abeledos-Ramberde.

Este grao de desocupaciéon dos edificios antigos do ambito esta correlacionado co
proceso de perda demografica sufrido no conxunto histérico de Monforte nas ultimas
décadas e, como sucedeu na maioria dos conxuntos histéricos galegos, levou consigo
un deterioro progresivo e continuo de parte dos edificios que compofien o seu tecido
histérico, o que trouxo como consecuencia a perda das condicions de habitabilidade
destes edificios e das suas vivendas, acelerando, en moitos casos, a sua desocupacion.

Cruzando o dato da distribucién das vivendas desocupadas co estado xeral dos edificios
comprébase que, nos edificios anteriores a 1960, o estado da edificacion é un factor
determinante no grao de desocupacion das vivendas, xa que algo mais do 66% das
vivendas baleiras estan en edificios en estado regular e mal. E un factor determinante
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pero non € o Unico, toda vez que unha de cada tres vivendas baleiras en edificios

antigos localizanse en edificios en bo estado.

Sen embargo, nos edificios novos, a maioria das vivendas desocupadas, case o 71%,

estan localizadas en edificios en bo estado.

CADRO N° 8.10. VIVENDAS BALEIRAS SEGUNDO O ESTADO E TIPO DE EDIFICIO.

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
ESTADO DO EDIFICIO
V.A. % V.A. % V.A. %
BEN 146 33,41% 121 70,76% 267 43,91%
REGULAR 86 19,68% 0 0,00% 86 14,14%
MAL 205 46,91% 50 29,24% 255 41,94%
TOTAL BALEIRAS () 437 100% 171 100% 608 100%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

(2) Descontando as vivendas baleiras localizadas en edificios en obras e as vivendas inacabadas en edificios xa
rematados na data de recollida de informacién.

V.A.: Vivendas das que se ten dato de ocupacion.

De cara a unha analise mais detallada da distribucion das vivendas desocupadas,
analizase a concentracion de vivendas baleiras nos edificios onde se localizan. Para iso,
calculanse as porcentaxes de vivendas baleiras sobre o total de vivendas que hai en
cada edificio, diferenciando entre edificios novos e edificios anteriores ao 1960, cos
resultados que seguen.

O 48% dos edificios ten algunha vivenda baleira mentres o 52% restante non ten
ningunha vivenda baleira.

No conxunto dos edificios novos hai un 39% con algunha vivenda baleira € un 61%
deles sen ningunha vivenda baleira. Nos edificios antigos a situacion invértese, cun 51%
de edificios con algunha vivenda baleira e un 49% de edificios sen ningunha vivenda
baleira.

CADRO N° 8.11. PORCENTAXE DE VIVENDAS DESOCUPADAS NOS EDIFICIOS. EN % .

VIVENDAS DESOCUPADAS EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL
Ningunha 48,78 61,25 51,97

1%-24% 0,84% 16,13% 4,00%
25%-49% 3,64% 19,35% 6,89%
50%-74% 7,56% 31,18% 12,44%
75%-99% 0,28% 4,30% 1,11%
100% 87,68% 29,03% 75,56%
Algunha 51,22 38,75 48,03

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.
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Cabe destacar a alta porcentaxe de edificios do conxunto histérico con todas as
vivendas baleiras, mais do 75% dos edificios con algunha vivenda desocupada, que no
conxunto dos edificios antigos representan case o 88% dos edificios.

Asi mesmo, codmpre destacar as porcentaxes de edificios con entre 0 50%-74% das
suas vivendas baleiras, un 12% do total dos edificios con algunha vivenda desocupada e
un 31% nos caso dos edificios novos.

O réxime de tenza das vivendas ocupadas axuda a definir o perfil da ocupacion
residencial. Das 880 vivendas con informacion de ocupacion disponse de informacion
sobre o réxime de tenza de 843, 0 96%.

A propiedade é o réxime de tenza maioritario no conxunto histérico, representando o
77% das vivendas, case que o 79% das vivendas dos edificios antigos, e case que o
76% das vivendas dos edificios novos.

O réxime de aluguer representa a segunda opcion tanto no conxunto do ambito como no
conxunto dos edificios antigos e novos, representando algo mais do 17% en todos os
casos.

O réxime de cesion apenas € significativo, representando tanto no ambito como nos
edificios antigos e novos o réxime de entre o0 3%-5% das vivendas.

CADRO N° 8.12. REXIME DE TENZA DAS VIVENDAS OCUPADAS

EDIFICIOS ANTIGOS | EDIFICIOS NOVOS (') | TOTAL EDIFICIOS
V.A. % V.A. % V.A. %

Vivendas ocupadas(z) 423 100 420 100 843 100
Ocupadas en propiedade 333 78,72% 318 75,71% 651 77,22%
Ocupadas en aluguer 77 18,20% 80 19,00% 157 18,62%
Ocupadas en cesion 13 3,07% 22 5,24% 35 4,15%
Vivendas desocupadas 471 100 176 100 647 100
Ofertadas en venda 13 8,44 7 6,09 20 7,43
Ofertadas en aluguer 5 3,25 4 3,48 9 3,35

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.
(1) Construcién posterior a 1960.
(%) Con dato de réxime de tenza.

As vivendas con renda de aluguer antiga,anterior ao ano 94, posible obstaculo para
comprometer & propiedade nos investimentos de conservacion e mellora das vivendas,
non é significativa, afectando apenas ao 1% das vivendas tanto no conxunto de edificios
nos edificios antigos ou novos.
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Preséntanse, a continuacion, os resultados referentes as rendas de aluguer das
vivendas declaradas polos inquilinos e a sua distribucion nos edificios.

CADRO N° 8.13. RENDAS DE ALUGUER DE VIVENDAS.

AMBITO PLAN ESPECIAL
RENDA ALUGUER €/MES EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL
% % %
Menos de 100 28,6 55 1,7
100-200 42,9 22,2 32,3
200-300 28,6 25,0 32,3
300-400 - 22,2 23,0
400-500 - - -
500 ou mais - - -

Fte: Enquisa domiciliaria. Oficina de Planeamiento, S.A. 2016. Elaboracion propia.

As rendas declaradas inferiores a 300 euros preséntanse como as predominantes tanto
no total do ambito, onde representan o 77% dos alugueres, como no conxunto dos
edificios novos e no conxunto dos edificios antigos, onde representan o 100%.

Destas, son as rendas comprendidas entre os 100 e os 300 euros as maioritarias no
conxunto do ambito, representando algo mais do 64,6%, seguidas polas comprendidas
entre os 300-400 euros, que representan 0 23% das rendas dos edificios en aluguer.

No caso dos edificios antigos as rendas maioritarias son as comprendidas entre os 100-
200 euros, representando o0 43% das mesmas, seguidas polas de menos de 100 euros e
as comprendidas entre os 200-300 euros que representan cada unha algo mais do 28%.

Por ultimo, no conxunto dos edificios novos a situacién é mais equilibrada distribuindose
entre 22%-25% as rendas comprendidas entre os 100-200, 200-300 e 300-400 euros.

Os niveis superiores das rendas medias, entre os 400-500 euros, e as rendas altas, de
500 ou mais euros non se fixeron presentes no ambito.

176  Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica.



8.3. O ESTADO DA VIVENDA. SERVIZOS E HABITABILIDADE

A andlise do estado da vivenda no que se refire a dotacion de servizos e as condiciéns
de habitabilidade dirixese ao conxunto das vivendas ocupadas localizadas en edificios
residenciais anteriores a 1960 que compofien o casario do conxunto histérico. Obtivose
informacion do seu interior nun 85% destas vivendas.

Como se indicou no apartado referente a edificacion os edificios anteriores ao 1960
constitien o substrato edificado de potencial valor patrimonial. As vivendas dos edificios
novos mantefien, con caracter xeral, as condicions de habitabilidade propias duns
inmobles de construcién industrial en estado de vida util.

A consideracion exclusiva das vivendas dos edificios antigos permite unha vision mais
real da problematica propia da rehabilitacion residencial, sen as distorsions estatisticas
da nova construcion.

O recofecemento interior, con distintos graos de profundidade, da practica totalidade
das vivendas ocupadas aloxadas nestas edificacions permite ter unha mostra
amplamente representativa da dispoiibilidade, nas vivendas ocupadas, dos niveis
basicos de servizos e tamén do estado material dos mesmos.

Preséntanse, a continuacion, os resultados da informacién para cada caso.

Servizos

A disponibilidade de auga quente nas vivendas ocupadas dos edificios antigos € a
situacion xeral, carecendo dela unicamente un 3,15% das vivendas das que se tefien
datos.

Con respecto a instalacion de calefaccién, un significativo 27,7% das vivendas ocupadas
nos edificios antigos carecen da mesma.

A instalacion de calefacciéon é un indicador dun nivel de confort aceptable, e nas vellas
edificacidons implica a implantacion dunha nova instalacion da que inicialmente carecen
estes edificios e que leva consigo unha obra de rehabilitacién relativamente recente.

Nas vellas edificaciéns perviven tamén sistemas de calefaccion individual (radiadores
eléctricos transportables na maioria dos casos) que, se ben non acadan a consideracion
de instalacion xeral de calefaccion da vivenda para os efectos da nosa andlise, non
supofien a ausencia dalgun sistema individual de quecemento nas vivendas.
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Ambos resultados indican un nivel de habitabilidade relativamente aceptable nas
vivendas ocupadas nos edificios antigos do casco histérico, pero abren tamén un campo
para a intervencion de rehabilitacion.

CADRO N° 8.14. INSTALACIONS E SERVIZOS DAS VIVENDAS OCUPADAS NOS EDIFICIOS

ANTIGOS.
VIVENDAS OCUPADAS EDIFICIOS ANTIGOS MONFORTE
SEN AUGA QUENTE 3,15%
SEN CALEFACCION 27,68%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

Habitabilidade

O recofiecemento do estado material dos edificios complementouse cunha valoraciéon
sobre o estado de tres compoiientes da vivenda: o cuarto de bafio, a cocifia e os
pavimentos.

Para o conxunto das vivendas ocupadas nos edificios antigos, os cuartos de bafio e os
pavimentos presentan unha situaciéon similar en canto ao seu estado, mentres que a
situacion da cocinas € lixeiramente distinta.

Arredor do 85% dos cuartos de bafio e pavimentos das vivendas visitadas atépanse en
bo estado, requirindo melloras arredor dun 13% dos mesmos e reformas profundas un
2%. No que se refire ao estado das cocifias, sobre un 81% atdpanse en bo estado, un
16% estan en estado regular, requirindo melloras, e case un 3% en mal estado.

CADRO N° 8.15.0 ESTADO DAS VIVENDAS OCUPADAS NOS EDIFICIOS ANTIGOS. En %.

ESTADO BEN REGULAR MAL
Cuarto de bafio 84,83 12,76 2,41

Cocifia 81,23 16,04 2,73
Pavimentos 85,27 12,67 2,05

Fte.: Elaboracion propia.

Vistos estes resultados pédese concluir,

En primeiro lugar, que a situacion xeral das vivendas ocupadas no que se refire as
condiciéns de habitabilidade é boa, dado que nunha ampla maioria os cuartos de bafo,
as cocifias e os pavimentos estan en bo estado.

En segundo lugar, que hai un nimero significativo de casos que requiren de obras de
mellora, abrindose asi unha lifia de actuacién para a rehabilitacion.
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Vexamos agora a situacion das vivendas ocupadas en edificios antigos nas distintas
zonas de analise.

CADRO N°8.16. O ESTADO DAS VIVENDAS OCUPADAS NOS EDIFICIOS ANTIGOS DA VILA

HISTORICA.
ESTADO BEN REGULAR MAL
ABELEDOS-RAMBERDE
Cuarto de bario 87,65% 9,88% 2,47%
Cocifia 74,07% 22,22% 3,70%
Pavimentos 82,93% 15,85% 1,22%
ARRABAL
Cuarto de bario 84,34% 14,46% 1,20%
Cocifia 86,05% 12,79% 1,16%
Pavimentos 91,67% 7,14% 1,19%
CARUDE-CAMPO DA
COMPANIA
Cuarto de bario 83,67% 12,24% 4,08%
Cocifia 85,71% 10,20% 4,08%
Pavimentos 83,67% 12,24% 4,08%
MURALLA
Cuarto de bario 86,11% 8,33% 5,56%
Cocifia 80,56% 13,89% 5,56%
Pavimentos 83,33% 11,11% 5,56%
OS CHAOS
Cuarto de bario 80,49% 19,51% -
Cocifia 80,49% 19,51% -
Pavimentos 80,49% 19,51% -

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.

No que se refire aos estados bos a zona de Arrabal é a que presenta porcentaxes mais
elevadas, con case 0 92% dos pavimentos, o 86% das cocifias e 0 84% dos bafios en
bo estado; seguida das zonas de Carude-Campo da Compafiia e Muralla. Na zona dos
Chaos a situacién empeora lixeiramente descendendo as porcentaxes ata o 80% en
todos os elementos. Por ultimo, a zona de Abeledos-Ramberde, se ben presenta unha
boa situacion dos bafios con case o 88% dos mesmos en bo estado, ten a porcentaxe
mais baixa de cocifias en bo estado, un 74%.

No que se refire aos estados regular, casos nos que son necesarias obras de mellora, a
zona dos Chaos é a que presenta maiores porcentaxes e polo tanto maiores
necesidades de intervencion, con case o 20% das vivendas cos bafos, cocifias e
pavimentos en estado regular. A continuacion estaria a zona de Carude-Campo da
Compafiia con porcentaxes de entre o 10%-12% das vivendas con todos os elementos
en estado regular. As zonas Abeledos-Ramberde, o Arrabal e a Muralla presentan
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porcentaxes distintas dependendo do elemento. Asi, en Abeledos-Ramberde se ben o
22% das cocifias estan en estado regular, o 16% dos pavimentos e 0 10% dos bafios
atopanse neste estado. No Arrabal arredor do 15% dos bafios e 0 13% das cocifas
estan en estado regular mentres que apenas o 7% dos pavimentos o estan. Por ultimo,
na zona da Muralla o 14% das cocifias, o 11% dos pavimentos e 0 8% dos bafos estan
en estado regular.

No que se refire ao mal estado, que requiren reformas profundas, en todas as zonas as
porcentaxes son poucos significativas.
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8.4. A VIVENDA E OS SEUS HABITANTES

Acompafando as visitas de recofiecemento dos edificios, realizouse unha enquisa
mostral aos habitantes das vivendas ocupadas para complementar as informacions
estatisticas referidas a poboacion, identificar a sua relacién coa vivenda e co barrio e
mesmo percibir a dispofibilidade de cara a rehabilitacién da vivenda.

Dela obtivose informacién dunha mostra que representa o 33% do total de vivendas
ocupadas, das cales un 43,4% corresponden a vivendas situadas en edificios anteriores
ao 1960 e 0 56,6% en edificios novos, unha distribucion axustada e representativa.

As vivendas ocupadas do conxunto historico de Monforte de Lemos estan habitadas por
unha variada tipoloxia de agrupacions familiares que representan fielmente a
diversidade a que tenden as formas de vida familiares nas sociedades contemporaneas,
propias de calquera outra vila ou cidade se ben marcada fortemente pola sua crise
demografica.

CADRO N° 8.17. TIPOS DE FAMILIAS QUE HABITAN NAS VIVENDAS. EN %

EN EDIFICIOS ANTIGOS EN EDIFICIOS NOVOS TOTAL
Monoparental 29,3 20,7 25,3
Parella 28,7 28,9 28,8
Pais con fillos <25 anos 17,3 14,8 16,1
Pais con fillo >25 anos 11,3 17,8 14,4
Familia extensa 4,0 5,9 4,9
Outras situacions 9,3 11,9 10,5

Fte.: Enquisa domiciliaria 2016. Elaboracién propia.

A agrupacion familiar predominante no ambito é a formada por parellas, presente no
28,8% das vivendas consultadas e similar nas vivendas dos edificios novos e antigos.

Sen embargo, a familia monoparental é a seguinte en importancia, co 20,7% das
vivendas, que pasa a ocupar o primeiro lugar co 29,3% nas vivendas en edificios
antigos.

Ambas formacions, de unha ou duas persoas, representan xa mais do 54% das familias
da mostra.

A seguir situanse as familias de pais con fillos menores de 25 anos que representan o
16,1% (ata o0 17,3% nos edificios antigos).
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A agrupacion familiar de pais con fillos maiores de 25 anos ocupa un 14,4% das
vivendas; 17,8% nos edjificios novos e 11,3% nos anteriores ao 60.

En paralelo van xurdindo outras formas de convivencia, que ocupan xa o 10,5% das
vivendas, ata o 12% nas situadas nos edificios novos.

As familias extensas son pouco significativas presentandose en apenas o 4,9% das
vivendas.

Cabe sinalar a diferenza entre o tipo de familia predominante nos edificios novos e nos
antigos, sendo o dos primeiros a agrupacion familiar de parellas e o dos edificios antigos
a familia monoparental, representando cada unha delas porcentaxes préximas ao 30%.

A estabilidade da vecifanza é significativa, se ben hai un nivel importante de recente
renovacion.

O 58,6% das familias levan vivindo na mesma vivenda mais de 16 anos. O 47,4% levan
vivindo na mesma vivenda mais de 26 anos, un 39% mais de 36 anos e un 17%
manifestan levar vivindo na mesma vivenda “toda a vida”.

Se fixamos a atencidon nos habitantes dos edificios antigos e novos por separado, a
porcentaxe dos que levan vivindo na mesma vivenda mais de 16 anos aumenta
lixeiramente no caso dos edificios antigos, sendo o caso dun 60,9% das familias.

Por décadas,

O 20% das familias levan vivindo na mesma vivenda toda a vida ou dende antes de
1960 (0 32,5% das familias que habitan os edificios anteriores ao 1960).

0O 19% das familias viven na mesma vivenda dende 1960-1980.

O 19,6% levan vivindo na mesma vivenda dende 1980-2000, o 30,6% das familias que
habitan os edificios novos e 0 9,9% das que habitan os edificios antigos.

O 41,4% restante ocuparon a sua actual vivenda nos ultimos 16 anos, un 23,2% delas
na década 2000-2010 e un elevado 18,2% nos ultimos 6 anos. A porcentaxe dos que se
incorporaron ao Conxunto Historico nos ultimos 16 anos é algo maior no conxunto dos
edificios novos que no dos edificios antigos, 0 44,1% fronte ao 39,1% destes ultimos.
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As familias que se incorporaron ao barrio entre 2000-2010 no conxunto dos edificios
novos, un 26,9%, son significativamente superiores en porcentaxes as que o fixeron en
edificios antigos (19,9%).

Curiosamente, as familias que se incorporaron ao barrio nos ultimos 6 anos no conxunto
dos edificios anteriores a 1960, o 19,2%, é superior as porcentaxes en edificios novos

(17,2%).

CADRO N° 8.18. TEMPO DE RESIDENCIA DA FAMILIA NA VIVENDA. POR DECADAS. En %.

TEMPO DE RESIDENCIA EN EDIFICIOS ANTIGOS | EN EDIFICIOS NOVOS TOTAL
Toda a vida 27,2 6,0 17,2
Antes de 1960 53 - 2,8
Dende 1960-1980 18,5 19,4 19,0
Dende 1980-1990 53 11,9 84
Dende 1990-2000 4.6 18,7 42
Dende 2000-2010 19,9 26,9 23,2
Despois de 2010 19,2 17,2 18,2

Fte: Enquisa domiciliaria 2016. Elaboracién propia.

A residencia anterior das familias foi maioritariamente outro lugar da Cidade féra do
Conxunto Historico nun 41,6% dos casos, outro lugar féra do municipio no 35,7% dos
casos e outra casa dentro do conxunto histérico no 18,5% dos casos. Isto nos fala da
existencia dunha significativa dinamica do conxunto histérico que participou activamente
e se alimentou das dinamicas internas e externas, da Cidade e do municipio.

CADRO N° 8.19. LUGAR DE RESIDENCIA ANTERIOR DA FAMILIA. En %.

RESIDENCIA ANTERIOR EN EDIFICIOS ANTIGOS | EN EDIFICIOS NOVOS TOTAL
Féra do municipio de Monforte 38,0 33,8 35,7
Nputro lugar do municipio féra da 37 46 42
Cidade

Noutro Iugan: d? Qdade fora do 426 408 M6
Conxunto Histérico

Noutra casa do Conxunto Histérico 15,7 20,8 18,5

Fte.: Enquisa domiciliaria 2016. Elaboracién propia.

Algo mais do 92,3% das familias manifestan non ter intencién de cambiar de vivenda e
soamente o 7,7% expresa a intencion de cambio. A poboacion residente valora o Barrio
como lugar para vivir, malia as deficiencias dos edificios e vivendas.

A mellora das caracteristicas da vivenda (37,5%) e o mal estado da actual (12,5%),
motivan o 50% das intenciéns de cambio do 7,7% das familias que expresan a sua
intenciéon de cambiar de vivenda. Outras razéns referentes a situacion econdmica,
laboral ou persoal das familias son o motivo dun 33,3% dos entrevistados.
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A maior parte dos activos residentes no conxunto histérico traballan en Monforte
(81,6%).

Compre destacar o feito de que o 56% da poboacién activa, e mais do 58% da que
habita os edificios antigos desprazase ao traballo a pé. O 39,5% usa o vehiculo privado
para desprazarse ao traballo (ata 0 42,4% dos activos residentes nos edificios novos).

O 56,4% dos estudantes acuden aos centros de estudo a pé (ata o 61,1% dos que
residen nos edificios antigos). Un 20,5% trasladanse en transporte colectivo e outro
20,5% trasladase en automobil privado.

O 45,67% dos habitantes fan a compra diaria, ben no Mercado (un 18,21%) ou ben en
tendas do Conxunto Histérico (un 27,46%). O 53,43% faina en supermercados. O
62,67% dos habitantes fai as compras diarias a pé e o 35,93% manifesta utilizar un
vehiculo particular.

As compras ocasionais e excepcionais fanse maioritariamente (un 74,60%) nos
comercios de Monforte, 0 12,3% no comercio do conxunto histérico. O outro 25,4% fai
este tipo de compras fora de Monforte de Lemos. Os que especificaron os lugares a
onde se dirixen a hora de facer estas compras, mencionan Ourense e Lugo por esta
orde nunha proporcion de dous a un.

A presencia peonil dos habitantes do Conxunto Histérico nos desprazamentos ao
traballo, aos centros de estudo e as compras diarias € moi significativa. O Conxunto
Historico de Monforte presenta ainda o alento da vitalidade propia dos barrios histéricos,
vinculada a presenza do uso residencial, & actividade econémica e comercial e ao uso
peonil do espazo publico polos seus habitantes e o resto dos cidadans. As pautas de
consumo, os desprazamentos de traballo e estudo dos seus habitantes, o sentir do
mesmo como un bo lugar para vivir, mostra o valor que, para os seus habitantes, ten o
Conxunto Histérico, malia o mal estado dalguns dos seus edificios e vivendas, o
abandono doutros e a caida demografica xeral.

Por todo isto compre dar resposta aos problemas do ambito mediante estratexias e
accions de mellora e recuperacion, tanto das edificacions e vivendas como do espazo
publico do tecido histérico, da poboacién e das actividades.
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9. SISTEMA DE EQUIPAMENTOS E ESPAZOS LIBRES

9.1. SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

A oferta dotacional de Monforte de Lemos é moi ampla e diversa. Polo seu histérico
papel de cabeceira comarcal de Terra de Lemos, e a sua condicién de Nodo para o

Equilibrio Territorial (conforme as vixentes Directrices de Ordenacion Territorial de
Galicia), concentra no seu territorio unha serie de equipamentos con alcance de servizo

supramunicipal.

CADRO N°9.1. EQUIPAMENTOS EXISTENTES NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL

USO/ CODIGO PE NOME SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE
DOCENTE
DOC-01 IES Francisco Davifia Rey 4.649 PUBLICA
DOC-02 CPR Fundacion Torre de Lemos 1.384 | INSTITUCIONAL (1)
SANITARIO
S-01 Centro de Saude Doutor Lépez Suarez 1.807 PUBLICA
ADMINISTRATIVO
ADM-01 Casa do Concello 2.205 PUBLICA
ADM-02 Carcere Vella 288 PUBLICA
ADM-03 Casifias da Compafia 435 PUBLICA
ADM-04 Oficina de Recadacion - (2)
ASISTENCIAL
AS-01 Residencia de Maiores 667 PUBLICA
AS-02 Oficina de Benestar Social 182 PUBLICA
AS-03 Centro de Maiores Afundacion 645 INSTITUCIONAL
AS-04 Residencia Fogar San José 10.815 INSTITUCIONAL
RELIXIOSO
R-01 Igrexa de San Vicente do Pino 1.188 INSTITUCIONAL
R-02 Igrexa de Santo Domingo da Régoa 492 INSTITUCIONAL
MULTIUSOS
M-01 Centro do Vifio 738 PUBLICA
M-02 Complexo da Compaiiia 39.056 INSTITUCIONAL
M-03 Convento de Santa Clara 20.411 INSTITUCIONAL
M-04 Centro Civico 379 PUBLICA
M-05 Mercado Municipal 1.189 PUBLICA
SOCIOCULTURAL
SC-01 Casa da Cultura 675 PUBLICA
OUTROS EQUIPAMENTOS
0-01 Parador de Monforte 7.937 PUBLICA
0-02 Fortaleza-Torre da Homenaxe 1.680 PUBLICA
TOTAL 96.822

(1) En edificio de titularidade municipal.
(2) En planta baixa de edificacion.

Fte.: Elaboracion Propia.
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Do conxunto dos equipamentos da cidade unha boa parte implantase no interior do
conxunto histérico cun perfil moi variado, con especial peso dos destinados ao uso
asistencial e sociocultural, incluindo a funcionalidade con destino a ese uso dos
equipamentos multiusos. A centralidade e interconexion do conxunto histérico co resto
da cidade permiten que a oferta situada no mesmo poda ser empregada con facilidade
pola poboacion residente no resto da cidade e na contorna.

Do mesmo xeito, cabe sinalar a presenza de diferentes equipamentos nas inmediacions
do ambito do Plan Especial, que en xeral mellora o nivel de servizos do conxunto
historico.

No conxunto destaca a ampla presenza de equipamentos socioculturais e asistenciais.

Resulta resefiable a gran cantidade de espazos multiusos emprazados dentro do ambito
do Plan Especial, debido en boa parte & gran dimensién de moitos dos inmobles que os
acollen, tales como A Compaiiia, o Parador ou o Mercado.

CADRO N° 9.2. ESPAZOS MULTIUSOS NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL.

cODIGO NOME CONTIDO DO ESPAZO SUP. (mz) TITULARIDADE
Centro do Vifio da Ribeira Sacra
M-01 Centro do Viiio Consello Regulador 738 PUBLICA

Oficina Municipal de Turismo

CPR Padres Escolapios
Igrexa do Colexio da Compaiiia

M-02 Complexo Dotacional da Compaiiia Museo de Nosa Sefiora da Antiga 39.056 | INSTITUCIONAL
CEMU Profesional Adagio
M-03 | Convento de Santa Clara Igrexa do Convento das Clarisas 20.411 | INSTITUCIONAL

Museo de Arte Sacra das Clarisas

Centro Civico
M-04 Centro Civico Centro de Maiores 379 PUBLICA
Centro de Atencién a Muller

Mercado Municipal de Abastos
M-05 Mercado Municipal Centro de Dia Monforte de Lemos 1.189 PUBLICA
Programa de Axuda no Fogar

Casa da Cultura

Biblioteca Municipal

Escola de Musica

Delegacion Municipal de Cultura

SC-01 Casada Cultura 675 PUBLICA

No conxunto do ambito, o solo destinado a Equipamentos Comunitarios é de 9,68 Ha.
Convén sublinar o enorme peso da propiedade institucional neste aspecto,
representando o 76,42% do total, con especial incidencia da Igrexa Catdlica cos seus
espazos docentes, museisticos, relixiosos e asistenciais.
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CADRO N° 9.3. EQUIPAMENTOS EXISTENTES POR USO NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL

DOCENTE

IES Francisco Davifia Rey DOC-01 4.649
ESMU Municipal de Monforte de Lemos en SC-01 *
CPR Fundacion Torre de Lemos DOC-02 1.384
CPR Padres Escolapios — A Compaifiia M-02 39.056
CEMU Profesional Adagio en M-02 *
SANITARIO

Centro de Saude Doutor Lépez Suarez S-01 1.807
SOCIOCULTURAL

Casa da Cultura SC-01 675
Biblioteca Municipal en SC-01 *
Centro Civico M-04 379
Centro de Maiores en M-04 *
Centro do Vifio da Ribeira Sacra M-01 738
Museo de Nosa Sefiora da Antiga en M-02 *
Convento das Clarisas. Museo de Arte Sacra M-03 20.411
ADMINISTRATIVO

Casa do Concello ADM-01 2.205
Casifias da Compafiia. Oficina Municipal de Rehabilitacién en ADM-03 435
Casifias da Compafia. Oficina de Informacién Xuvenil en ADM-03 *
Casifias da Compafiia. Oficina de emprego e desenvolvemento local en ADM-03 *
Carcere Vella ADM-02 288
Delegacion Municipal de Cultura en SC-01 *
Consello Regulador da D.O. Ribeira Sacra en M-01 *
ASISTENCIAL

Residencia de Maiores AS-01 667
Centro de Dia de Monforte de Lemos en M-05 *
Programa de axuda no fogar en M-05 *
Oficina de Benestar Social AS-02 182
Centro de Atencién & Muller en M-04 *
Centro de Maiores Afundacion AS-03 645
Residencia Fogar San José AS-04 10.815
SERVIZOS URBANOS

Mercado Municipal de Abastos M-05 1.189
Oficina Municipal de Turismo en M-01 *
RELIXIOSOS

Igrexa de San Vicente do Pino R-01 1.188
Igrexa de Santo Domingo da Régoa R-02 492
Igrexa do Colexio da Compaiiia en M-02 *
Igrexa do Convento das Clarisas en M-03 *
OUTRAS DOTACIONS

Parador de Monforte (Mosteiro de San Vicente, Pazo Condal) 0-01 7.937
Fortaleza-Torre da Homenaxe 0-02 1.680

* Superficie incluida no espazo multifuncional correspondente.
Fte.: Elaboracion Propia.
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CADRO N° 9.4. SUPERFICIE DE EQUIPAMENTOS SEGUNDO A SUA TITULARIDADE.

TITULARIDADE Superficie (m?) %
PUBLICA 22.831 23,58
INSTITUCIONAL 73.991 76,42
TOTAL DOTACIONS E SERVIZOS 96.822 100,00

Fte.: Elaboracion propia.

Efectuase a continuacion a analise do sistema dotacional de equipamentos, por tipos,
coa fin de avaliar a sua funcionalidade e unha diagnose das suas carencias e demandas
actuais. Con este fin, compre lembrar os datos de evolucién da poboacién dentro do
ambito, pois malia a sua condiciéon de centralidade, a oferta dotacional debe atender
axeitadamente aos habitantes do ambito.

E por iso que os servizos tefien fronte si un Conxunto Histérico en regresion demografica
gue non foi capaz de captar novos moradores malia a sta localizacion privilexiada como
cidade central e o seu importante papel como provedor de servizos a poboacion.

EQUIPAMENTO DOCENTE

No municipio de Monforte de Lemos concéntrase a maioria da oferta educativa comarcal
de ensino medio e o total da oferta de bacharelato, ciclos formativos de grao medio e
superior, ensino de adultos e educacién especial, contando cun total de 161 unidades en
funcionamento segundo a informacion mais actualizada recollida nas fontes estatisticas
disponibles.

CADRO N°9.5. UNIDADES EN FUNCIONAMENTO EN CENTROS DOCENTES DE REXIME XERAL
SEGUNDO ENSINANZA

TIPO DE ENSINANZA Unidades
Infantil 21
Primaria 46
Mixtas infantil/primaria 0
ESO 39
Ciclos formativos de grao medio ordinarios 11
Ciclos formativos de grao superior ordinarios 6
Bacharelato ordinario 14
Programas de cualificacion profesional inicial 2
Ensinanzas basicas iniciais e ESO adultos

Ciclos formativos de adultos 10
Bacharelato de adultos 2
Educacién especial 7
TOTAL 161

Fte.: IGE (2012), Elaboracion Propia.
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Préstase agora especial atencion a oferta formativa dos tres niveis iniciais do sistema
educativo: educacion infantil, primaria e a ESO. Analizanse os incluidos no ambito do

Plan Especial e os que se atopan na sua area de influenza.

CADRO N°9.6. UNIDADES EN FUNCIONAMENTO EN CENTROS DOCENTES SEGUNDO
LOCALIZACION, TITULARIDADE E NIVEL DE FORMACION

CENTRO REXIME AMBITO El EP | ESO
IES Francisco Davifia Rey Publica Plan Especial 0 6 6
CPR Fundacion Torre de Lemos Institucional Plan Especial 3 6 4
CPR Padres Escolapios — A Compairiia Institucional Plan Especial 6 12 4
IES A Pinguela Publica Contorno 0 0 4
IES Rio Cabe Publica Contorno 0 0 9
CEIP de Monforte de Lemos Publica Contorno 5 11 0
CEIP A Gandara Publica Area proxima 3 9 0
CPR Ferroviario Privada Area proxima 3 7 4

Fte.: Elaboracion Propia.

En sintese, na distribucion de unidades formativas por tipo de estudos e réxime,
destacan a concentracion localizada no ambito, acadando case o 50% da oferta total do

municipio, e un 25% localizase no seu contorno.

CADRO N° 9.7. UNIDADES EN FUNCIONAMENTO POR AMBITO E NIVEL DE FORMACION

AMBITO El (% Uds) EP (% Uds) ESO (% Uds)
Plan Especial 45,00 47,05 45,16

Contorno 25,00 21,56 41,93
Area préxima 30,00 31,37 12,90

Fte.: Elaboracion Propia .

CADRO N°9.8. UNIDADES EN FUNCIONAMENTO SEGUNDO AMBITO, TITULARIDADE E NIVEL DE

FORMACION

El (Uds) EP (Uds) ESO (Uds) TOTAL

Institucional 9 18 8 35

Ambito do Plan Especial | Publica 0 6 6 12
TOTAL 9 24 14 47

Contorno do ambito Publica > " 13 29
TOTAL 5 1 13 29

Privada 3 7 4 14

Area préxima ao ambito | Publica 3 9 0 12
TOTAL 6 16 4 26

TOTAL 20 51 31 102

Fte.: Elaboracion Propia.
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Do cadro anterior concluese o gran peso que supon a oferta institucional de ensino no
ambito, representando case o 75% das prazas ofertadas, proporcién que non se mantén
no resto dos espazos municipais. Dentro do conxunto histérico non hai oferta de Ensino
Infantil de caracter publico, pero esta demanda resélvese no CEIP Monforte de Lemos
situado no contorno inmediato ao ambito.

CADRO N°9.9. COMPARATIVA ENTRE CAPACIDADE E ALUMNOS MATRICULADOS NOS
CENTROS DOCENTES DO CONXUNTO HISTORICO

CENTRO Ud. El Ud. EP Ud. ESO Capacidade | Matriculados
IES Francisco Davifia Rey 0 180 180 360 396"
CPR Fundacion Torre de Lemos 90 180 120 390 230
CPR Padres Escolapios 180 360 120 660 542

*inclte 12 unidades de Formacion Profesional e 4 de Bacharelato que se imparten no centro, contando unicamente con
6 unidades de ensino primario e 6 de ensino secundario.

Fte.: IGE e Cetros formativos. Elaboracion Propia.

A vista do anterior cadro, pode desprenderse que a oferta supera con creces a
demanda, con moita folgura nos centros de titularidade institucional. Dita situacién
producese tamén no centro publico Davifa Rey, mais os datos agregados da
matriculaciéon (que incluen aos alumnos das 16 unidades de formacion profesional e
bacharelato) non permiten establecer con exactitude o indice de ocupacion por idades.

A oferta educativa publica complétase coa UNED, localizada na Casa de Cultura, a
Escola Municipal de Musica e o CEMU Adagio, emprazados nas instalaciéons do CPR
Escolapios, complementan e diversifican a oferta.

Limitando co ambito polo Norte, estan o Auditorio e Conservatorio Municipais, o IES Rio
Cabe e o CEIP Monforte de Lemos; mentres que polo Sur, tamén inmediato ao ambito,
sitlase o IES A Pinguela.
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EQUIPAMENTO SANITARIO

Dentro do ambito obxecto do presente documento, localizase o Centro de Atencién
Primaria, que da cobertura sanitaria a todo o municipio. Dito centro conta cos seguintes
recursos humanos:

CADRO N° 9.10. RECURSOS HUMANOS EN ATENCION PRIMARIA

TIPO DE RECURSO MONFORTE Uds/1.000hab MEDIA GALICIA
Médico xeral 20 1,0493 0,9402
Ats/due 21 1,1017 0,7828
Auxiliar de enfermeria 4 0,2099 0,0878
Celador 6 0,3148 0,1413
Funcién administrativa 9 0,4722 0,3872
Asistente social 1 0,0525 0,0282
Farmacéutico 1 0,0525 0,0253
Fisioterapeuta 0 0,0000 0,0461
Matrona 2 0,1049 0,0545
Odontélogo 2 0,1049 0,0366
Pediatra 3 0,1574 0,1193
Técnico especialista 1 0,0525 0,0311
Persoal de oficios 0 0,0000 0,0139
Facultativo especialista de area 0 0,0000 0,0004

Fte.: IGE. Elaboracién Propia (2015).

Como se desprende da taboa, e dado que o total de usuarios é de 19.061 (Padron
2015), a ratio de facultativos por cada 1.000 habitantes, colécase por riba da media
autondémica, agas nos servizo de Fisioterapia, Oficios e Especialidades, das que o
Centro non dispon.

Aparte do Centro de Atencién Primaria, o conxunto histérico queda comprendido na area
sanitaria do Hospital Comarcal de Monforte de Lemos, a escasos 300 m do limite do ambito,
gue si conta con consultas externas de especialidades e un Punto de Atencién Continuada.
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Ademais da asistencia hospitalaria, a oferta sanitaria do municipio de Monforte
compleméntase co edificio de Sanidade da Avenida de Galicia, onde se localizan os
servizos de planificacion familiar e psiquiatria. Este centro tamén de titularidade publica
localizase no contorno proximo ao ambito.

Pese a todo, dado que o Sergas estrutura toda a provincia de Lugo nunha Unica
xerencia territorial, algunhas das atencions especializadas e servizos de urxencia, son
derivados ao Hospital Universitario Lucus Augusti, de Lugo.

En lifas xerais podemos falar de que o conxunto histérico, esta dotado por riba da
media galega no que se refire a equipamento sanitario.

EQUIPAMENTO SOCIOCULTURAL

A oferta sociocultural € ampla e variada no conxunto histérico, absorbendo boa parte
dos equipamentos deste tipo que serven a toda a Comarca de Lemos, acollendo
dotaciéns de orde moi superior en referencia aos menos de 2.000 residentes actuais do
conxunto historico.

Como equipamentos publicos destacan o Centro Civico, que acolle tamén o Centro de
Maiores; a Casa da Cultura, que alberga ademais a biblioteca, a UNED, a Escola de
Musica, Salén de Actos, ... ; o Centro do Vifio da Ribeira Sacra, compartindo tamén
espazo con outros equipamentos.
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Existe tamén unha importante oferta institucional, maioritariamente dependente da
Igrexa Catélica. Dun lado o Museo do Colexio da Antiga, emprazado na antiga sancristia
dos Escolapios e que contén obras bibliograficas de grande valor e unha importante
pinacoteca (con obras de O Greco e de Andrea O Santo). Complétase co Museo de Arte
Sacro do Convento de Santa Clara, que contén unha importante coleccion de arte
italiano do século XVII.

Outro espazo privado que complementa a oferta de servizos socioculturais é a galeria
Sargadelos, que exerce complementariamente ao seu uso comercial as funcions de
espazo cultural na Praza de Espafia. No contorno do ambito esta o Casino de Monforte,
na Avenida de Galicia.

EQUIPAMENTO DEPORTIVO

No que respecta ao equipamento deportivo, o ambito esta claramente infradotado nesta
area, posto que non existen espazos de uso exclusivo deportivo, aparecendo
unicamente aberto ao publico o Parque Biosaludable integrado no Campo da Compaifiia.
Esta situacion coincide no tempo coa época de auxe do deporte como actividade de ocio
e benestar.

Malia a isto, cabe comentar que existen no conxunto histérico espazos deportivos
vencellados ao IES Davifia Rey, de titularidade publica pero de acceso restrinxido, e ao
CPR Escolapios, xa de uso privado.

A dotacion deportiva localizase féra do ambito do Plan Especial, se ben no seu contorno
préximo. Ao sudoeste do ambito, localizanse duas grandes instalacions deportivas, o
complexo deportivo A Pinguela e o Campo de futbol Luis Bodegas.

- O Complexo deportivo A Pinguela, de propiedade municipal, conta coa Piscina
Municipal, Pavillon polideportivo, campo de futbol e pistas de tenis, e ten unha
superficie de 34.660 m>.

- O Campo de futbol Luis Bodegas, tamén de propiedade municipal, ten unha
superficie total de 12.449 m?.

De caracter privado emprazase ao noroeste o Club Fluvial, que conta con praia fluvial,
piscinas, pistas de tenis, baloncesto, futbol sala, volei e padel e zonas de xogo infantil.
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EQUIPAMENTO ADMINISTRATIVO

No conxunto do ambito do Plan Especial localizase unha alta concentracion de
equipamentos administrativos de distinta escala, municipal -co Concello e as Oficinas
Xuvenis, de Rehabilitacion ou de Emprego e Desenvolvemento Local-, comarcal, como
a sede da Asociacion Provincial de Empresarios de Hostaleria de Lugo, ou doutra
indole, como o Consello Regulador da D.O. Ribeira Sacra.

\,r !
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Outro roles da cidade, como o de cabeceira do partido xudicial ou comarcal, aparecen
representados fora do ambito do Plan Especial, cos Xulgados, as sedes sindicais, ou a
Axencia de Extension Agraria, todos eles en situacion proxima ao ambito.

EQUIPAMENTO ASISTENCIAL

O equipamento asistencial de Monforte de Lemos cubre un amplo abano de demandas,
destacando as coberturas de atencion a terceira idade, tanto dende o publico como
dende o privado ou institucional. Pese a isto, non existe oferta de vivendas ou pisos
tutelados para a area do conxunto histérico, formato que fomenta a independencia dos
maiores cando as suas capacidades o permiten.

En canto ao resto da oferta asistencial, non se localizan dentro do ambito do Plan
Especial centros especificos de atencién a infancia ou as necesidades especiais, se ben
estes servizos estan cubertos coa oferta localizada en zonas préximas.
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CADRO N°9.11. ENTIDADES PRESTADORAS DE SERVIZOS DENTRO DO AMBITO DO PLAN

ESPECIAL

NOME AREA TIPO PRAZAS

RESIDENCIA DE MAIORES. AS-01 MAIORES MINIRRESIDENCIA 42
CENTRO DE MAIORES AFUNDACION. AS-03 MAIORES FOGARES E CLUBES 0
RESIDENCIA HOGAR SAN JOSE. AS-04 MAIORES RESIDENCIA 120
CENTRO DE DIA en M-05 MAIORES CENTRO DE DIA 20
PROGRAMA AXUDA NO FOGAR en M-05 COMUNIDADE AXUDA NO FOGAR 3.835
PROGRAMA DE AXUDA NO FOGAR FEPAS MONFORTE COMUNIDADE AXUDA NO FOGAR 44

CADRO N° 9.12. ENTIDADES PRESTADORAS DE SERVIZOS NA ZONA PROXIMA AO AMBITO E NO
RESTO DO MUNICIPIO DE MONFORTE DE LEMOS

NOME AREA TIPO PRAZAS

ESCOLA INFANTILMUNICIPAL DE MONFORTE INFANCIA ESCOLA INFANTIL 41

ESCOLA INFANTIL SAN VICENTE DE PAUL INFANCIA ESCOLA INFANTIL 35

ESCOLA INFANTIL PARRULINOS INFANCIA ESCOLA INFANTIL 41

CASA DE FAMILIA DE MONFORTE DE LEMOS MENORES CASA DE FAMILIA 8

CENTRO DE DIA MADRE TERESA MENORES CENTRO DE DIA 10

RESIDENCIA VIRGEN DE LA LUZ MAIORES MINIRRESIDENCIA 41

RESIDENCIA PARA PERSOAS MAIORES GERIATROS GRAN CENTRO

MONFORTE MAIORES RESIDENCIAL 180
CENTRO DE DIA,

CENTRO DE DIA DE ALZHEIMER GERIATROS MONFORTE | MAIORES ALZHEIMER 40

PROGRAMA AXUDA NO FOGAR LEDICIA DE MONFORTE | COMUNIDADE AXUDA NO FOGAR 1.151
VIVENDA/PISO

VIVENDA TUTELADA AGORA | DISCAPACIDADE TUTELADO 4
VIVENDA/PISO

VIVENDA TUTELADA AGORA Il DISCAPACIDADE TUTELADO 4

CENTRO DE DIA AGORA DISCAPACIDADE CENTRO DE DIA 30
RESIDENCIA DE

RESIDENCIA DE ADULTOS PRODEME DISCAPACIDADE DISCAPACITADOS 18
ADULTOS
VIVENDA/PISO

VIVENDAS TUTELADAS PRODEME REBOREDO DISCAPACIDADE TUTELADO 44
CENTRO

CENTRO OCUPACIONAL PRODEME DISCAPACIDADE OCUPACIONAL 90
VIVENDA/PISO

VIVENDAS TUTELADAS PRODEME ALONSO RIOS DISCAPACIDADE TUTELADO 16
RESIDENCIA DE

RESIDENCIA DE ADULTOS ABRENTE DISCAPACIDADE DISCAPACITADOS 40
ADULTOS

VIVENDAS TUTELADAS EDIFICIO RESIDENCIAL VIVENDA/PISO

FRANCISCO SUAREZ DISCAPACIDADE TUTELADO

Fte.: Conselleria de Politica Social. Elaboracion Propia.

80

SERVIZOS URBANOS

O mercado Municipal de Abastos é a principal dotacién deste tipo localizada dentro do
ambito do conxunto histérico, cunha ocupacién de solo de 1.025 m?, incluindose na sta
planta alta o Centro de Dia da Terceira Idade. Foi reformado recentemente, pero
problemas de xestion e a forte competencia dos supermercados no ambito do centro
historico, evitaron unha maior revitalizacion. Complétanse as dotaciéons do ambito coa
Oficina de Informacion Turistica no complexo dotacional M-01, Centro do Vifio.
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Outros servizos urbanos como os transportes, bombeiros ou cemiterios, resélvense
polos servizos municipais localizados féra do ambito.

OUTRO EQUIPAMENTO

De gran valor representativo, o principal fito xunto a Compania, o Parador de Monforte
de Lemos emprazase no Antigo Mosteiro de San Vicente e nos restos da Casa Condal,
nun lugar estratéxico tanto pola sua historia como lugar de orixe da fundacion da cidade,
como pola insercion paisaxistica.

A sua oferta dotacional turistica, pola sia dependencia a rede de Paradores de Espana,
actua como polo de atraccion turistica ao centro histérico e ao conxunto da cidade.
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Do mesmo xeito que posue unha grande capacidade de atraccién, a dia de hoxe
abrangue no seu recinto unha parte importante dos terreos baleiros intramuros (por
cesion da Xunta de Galicia), boa parte deles infrautilizados e mesmo contendo restos
das estruturas de fortificacion da cidade, que conviria pofier en valor.

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica. 197



198 Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica.



9.2. SISTEMA DE ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES PUBLICOS

9.2.1. Descricidon do sistema de Espazos Libres

O Sistema de Zonas Libres e Zonas Verdes publicas acadan dentro do conxunto
incluido no ambito do Plan Especial un total de 11,39 Ha, un 16,47% do total da

superficie, contando entre eles espazos de moi alta calidade ambiental.

CADRO N° 9.13. ESPAZOS LIBRES PUBLICOS

CODIGO NOME SUPERFICIE (M2)
ZL-01 Adro Santo Domingo 749
ZL-02 Campo de San Anton 1.313
ZL-03 Campo da Virxe 237
ZL-04 Porta da Zapateria 455
ZL-05 Porta Nova 677
ZL-06 Praza da Alcazaba 232
ZL-07 Praza da Compaiiia 24.851
ZL-08 Praza da Falagueira 127
ZL-09 Praza da Ponte Fontecha 230
ZL-10 Praza de Carude 723
ZL-11 Praza de Espafia 1.252
ZL-12 Praza de San Vicente 2.035
ZL-13 Praza do Pifieiro 697
ZL-14 Praza Doutor Goyanes 1.064
ZL-15 Rua Antonio Méndez Casal (Santa Clara) 1.864
ZL-16 Rua Cardeal (Tramo Central) 1.812
ZL-17 Rueiro da Pena 691
ZL-18 Rueiros de Ramberde 1 597
ZL-19 Rueiros de Ramberde 2 191
Total ZL 39.797
ZV-01 Parque dos Condes 12.640
ZV-02 Parque dos Loureiros 5.292
ZV-03 Parque Fluvial 26.767
ZV-04 Parque Zapardiel 29.440
Total ZV 74.139
TOTAL ZL e ZV 113.936

Fte.: Elaboracion propia.

En primeiro lugar é de destacar a importante proporcion de zonas verdes, os Parques
Urbanos dos Condes, dos Loureiros, Fluvial e Zapardiel, pola sia dimensién e sobre
todo pola calidade ambiental de todos eles.
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Sublifiar que as Zonas Libres, representan un terzo do total do sistema de zonas verdes
e espazos libres publicos, o Campo da Compafiia é o espazo principal, con 24.851 m?,
cun caracter monumental que opera como un dos principais configuradores das escena
urbana monfortina. Nun segundo nivel, aparece un sistema de prazas que caracterizan e
articulan os diferentes ambitos delimitados no plan, como a Praza de Espafia, Carude,
Campo de San Antén, etc.

> » ¢ -,
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Nun terceiro nivel espazos vencellados a pezas significativas, como a rua Antonio

Méndez Casal ou o Adro de Santo Domingo, por pofier algun exemplo.

Finalmente, e completando o sistema, un rosario de pequenos espazos,
ensanchamentos e cruces coa capacidade de dotar ao espazo urbano dunha maior
calidade e variedade, como os Rueiros de Ramberde e o Muifio da Pena, a Porta Nova
ou a Praza da Falagueira.
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CADRO N° 9.14. DISTRIBUCION XERAL DE SUPERFICIES

Area (m?) %
Espazos Libres e Zonas Verdes Publicas 113.936 16,47
Viario Publico 91.436 13,22
Canles Publicas 37.024 5,35
TOTAL SOLO PUBLICO 242.396 35,04
SUPERFICIE TOTAL AMBITO DO PLAN ESPECIAL 691.812 100,00

Fte.: Elaboracion propia.

En canto as Zonas Verdes, sublifiar que cobren as duas terceiras partes do sistema de
espazos libres publicos, 7,4 Ha das 69 que abrangue o ambito do Plan Especial o
10,72% da superficie do Plan. Tratase dun conxunto de catro espazos de alto valor
ambiental, relacionados dous a dous, cruzando o ambito de Norte a Sur e
caracterizando as abas do Monte de San Vicente e as beiras e os chans de confluencia
do rio do Cabe co rego das Malloadas.

Por un lado o Parque Fluvial do Rio Cabe aporta un corredor que atravesa o conxunto e
permite conectalo cara o Sur coa intervencion recente da recuperacion realizada pola
Confederacion Hidrografica Mifio-Sil ata Pifieira. Transversalmente a este no encontro
co Rego das Malloadas aparece o Parque dos Condes, que enlaza co corazon da rede
de Zonas Libres, na confluencia da Rua Cardeal Rodrigo de Castro co Campo da
Compainia.
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No extremo norte, os Parques de Zapardiel e dos Loureiros ocupan a cara Norte do
monte de San Vicente, dende o espazo fortificado ata o rego de Zapardiel prolongando
un percorrido entre a Porta Nova e a Porta da Alcazaba na aba do Monte acompafiando
a Muralla. Tratase dun espazo cun alto valor ambiental, paisaxistico e patrimonial que
conserva no seu interior os restos do Castro Dactonium dos Lemavos.
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9.2.2. Descricion da Xardineria e o Arboredo

Do conxunto de espazos publicos descritos son de destacar, polas suas dimensions,
variedade e calidade das especies arboéreas implantadas o Xardin da Compania, o
Parque Fluvial, o Parque dos Condes e os Parques dos Loureiros e Zapardiel, sendo o
arboredo determinante na sua configuracion como espazo publico caracter esencial do
seu valor no conxunto urbano.

O Xardin da Companiia tratase dun conxunto desefado baixo os preceptos do xardin
francés, resolto maioritariamente en terra compactada e conformado como un
cuadrilatero irregular que xira en torno a fonte situada no seu centro.

A Leste e Oeste sendos parterres acollen un conxunto de coniferas de gran dimension,

que son o elemento focal do xardin dende a distancia. No perimetro unha ringleira de
platanos delimitan o conxunto, resultando un total de catro cuadrantes en cada unha das
esquinas, tratados de xeitos diferentes. Ao Norte un grupo de pradairos e platanos
dispostos en reticula recordan a pezas de alameda decimonédnica xeneralizadas por
todo o pais; ao Leste, o parque biosaudable acompafiado por un grupo de platanos e
unha ameixeira de folla purpura; ao Sur pistas deportivas e ao Oeste un xardin infantil
rematan o conxunto.
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O Parque Fluvial, como espazo lineal que é, recolle principalmente unha gran fieira de
chopos na ribeira Leste do rio Cabe. Esta ringleira replicase en boa parte do tramo
tamén no Oeste e, ao seu paso polo Malecén, vese reforzada polo arboredo a ambos
lados da calzada ata o Centro de Saude. Ademais, agrupacion doutras especies,
destacando algun platano de gran porte ao logo do percorrido do Parque Fluvial dentro
do conxunto historico.

Pola stia banda, o Parque dos Condes, que entronca co Parque Fluvial queda definido
en dous sectores ben diferenciados. Ao Norte un conxunto formalizado de inspiracion
francesa, con especies arboreas variadas, con magnolias, ameixeiras de folla purpura,
pradairos ou unha oliveira entre outros, conformando unha reticula a ambos lados do
camifo presidido polo busto de Pedro Fernandez de Castro. Ao Sur, atravesado polo
Rego da Malloadas, un espazo de inspiracion inglesa, delimitado por unha pérgola e
unha fieira de magnolios ao Sur e un pequeno grupo de pradairos a caron do Rego.

Completan o conxunto o Parque dos Loureiros e o Zapardiel. O primeiro si ben non
presenta unha gran variedade, si configura unha peza singular pola gran cantidade e
porte de loureiros comuns e loureiros reais que poboan a cara Oeste do monte de San
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Vicente. Aparecen tamén bo numero de pradairos e outras especies que complementan
o conxunto, destacando a presenza de algun castifieiro do pais.

O segundo, presenta un conxunto ben diferenciado de arbores de ribeira as marxes do
Zapardiel, que incluen pradairos, abeledos, salgueiros e masas mesturadas de especies
autéctonas. Na parte alta aparece unha boa cantidade de especies, como cipreses,
pradairos, bidueiros, cereixos xaponeses, arbores de ferro...que comparten espazo e
especies de mais porte como o carballo americano ou un interesante conxunto de
érbedos na parte mais Oeste do parque.

No resto do Conxunto Histérico, aparecen ademais grupos de arbores de menor
consideracién, como na rua do Cardeal Rodrigo de Castro, na Praza de Espafa, a do
Pifieiro, ...; amén de pequenas arbores ornamentais a carén da calzada en diferentes
ruas.
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9.2.3. Descricion do Amoblamento Urbano

O sistema do espazo urbano do Plan Especial ten asociado un conxunto de elementos
de amoblamento que reforzan tanto a sua usabilidade como nalgun caso a sua
significacion.

Non queda case que ningun elemento de amoblamento orixinal debido as sucesivas
reformas que moitos dos espazos sufriron ao longo dos anos, pervivindo unicamente a
escalinata da Praza de Espafa no tramo superior, 0 conxunto de muro e bancada que
delimita o Adro de Santo Domingo, a fonte do Campo da Compafiia e os cruceiros de
Santa Clara e o Campo de San Anton. Existe ademais un terceiro cruceiro na Praza de
Espafa, provinte da desaparecida igrexa da Régoa emprazada anteriormente nese
espazo, pero ocupando unha posicion distinta, froito dunha das reformas da praza no
século XX.

No referente a estatuaria, existe un bo nimero de elementos repartidos no conxunto do
ambito dedicados na sua maioria a persoeiros locais de relevancia, presentandose a
imaxe de Nosa Sefora do Campo como a Unica peza escultérica de tipo relixioso, e que
son os seguintes:
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- Bustos do Cardeal Rodrigo de Castro - Parque dos Condes.

- Busto de José Luis Balado - Parque dos Condes.

- Busto de Pedro Fernandez de Castro y Andrade - Campo da Compafiia.
- Escultura a Manuel Maria - Praza da Ponte Fontecha.

- Busto do Alcalde Celestino Torres Rodriguez - Praza do Pifieiro.

- Imaxe de Nosa Sefiora do Campo - Campo da Virxe.

Especialmente representativa é a serie de escudos de armas que se poden atopar nos
edificios do ambito do conxunto, que falan do pasado nobiliario da cidade, situandose a
maioria en edificios residenciais do recinto murado e o Arrabal. Podemos atopar alguns
dos mais representativos nos edificios sitos nas rias que seguen:

- Praza de Espana, 9.

- Rua do Comercio 6-8. Centro do vifio.
- Rua do Comercio, 17.

- Rua Dr. Casares, 20.

- Rua Ricardo Quiroga, 6.

- Rua Florida, 6.

- Rua Falagueira, 5. Casa dos Gaibor.
- Campo de San Antonio, 11.

- Doutor Teijeiro, 39.

- Pazo Condal.

- Antigo Mosteiro de San Vicente.
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Existen tamén algunhas placas conmemorativas, de orixe variada e destinadas
principalmente a recofiecer a vida e obra de persoeiros locais, como as localizadas nos
edificios sitos nas seguintes ruas:

- Rua Dr. Teijeiro, 37.
- Rua Cardeal Rodrigo de Castro, 11.
- Costa da Pena. Acceso ao Parque dos Loureiros.

Podemos atopar tamén dous selos esculpidos en pedra nas fachadas dos edificios sitos
nas ruas:

- Rua Antonio Méndez Casal, 3.
- Rua Cardeal Rodrigo de Castro, 18.

Polo resto, a rede de espazo publico atépase altamente renovada e dotada con
amoblamento actual de escaso interese patrimonial. Dito amoblamento recéllese
pormenorizadamente nas fichas de espazos publicos da presente memoria.
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9.3. NIVEL DE DOTACION

En termos absolutos, e dada a sua condicion de centro da capital comarcal, presenta
uns ratios moi elevados na relacién entre dotaciéns e servizos e espazo residencial
apoiandose en grandes pezas como o0s parques de Zapardiel e os Loureiros ou
Convento da Compaifiia.

O conxunto do ambito presenta un total de 30,19 m? de solo dotacional por cada 100 m?
edificados de uso residencial, valor moi elevado, pero que cae fortemente si soamente
computamos as dotacions publicas, que acadan os 7,12 m?, ainda superior ao estandar
establecido pola Lei do Solo, de 5 m? de titularidade publica por cada 100 m? edificables
de uso residencial.

No referido as zonas verdes e espazos libres o estandar sittiase nos 35,52 m? por cada
100 m? edificables de uso residencial, o que mais que duplica o establecido na Lei do
Solo de 15 m? por cada 100 m? edificables de uso residencial, constituindo unha
dotacion de servizo a toda a cidade e ao conxunto municipal.

CADRO N° 9.15. ESTANDARES DE EQUIPAMENTOS E ZONAS LIBRES.

2 m” superficie solo dotacional /
m 1100 m’edificados uso residencial
SUPERFICIE EDIFICADA DE USO RESIDENCIAL 320.725
SUPERFICIE DE USO DOTACIONAL E DE SERVIZOS 96.822 30,19
TITULARIDADE PUBLICA 22.831 712
TITULARIDADE INSTITUCIONAL 73.991 23,07
SUPERFICIE DE ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES 113.936 35,52

Fte.: Elaboracion propia.
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10. INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS URBANOS

10.1. OS SERVIZOS INFRAESTRUTURAIS

Os servizos de abastecemento e saneamento, enerxia eléctrica e iluminacion, telefonia
e 0 mais recente subministro de gas, compofien o conxunto de redes de infraestruturas
que posue o ambito do Plan Especial como se describen nos planos de informacion.
Estes, se ben tefien un nivel de cobertura completo (a excepcion do servizo de
subministro de gas que non completou a sua implantacién total) presentan un estado de
deterioro desigual, en funcion da sua antiguidade.

Abastecemento de auga

A captacion da Fonte do Espido, a principal do municipio, recolle as augas do rio Cabe e
abastece a Cidade de Monforte, ademais de a outras parroquias. Sitlase no lugar de
Freixo, na parroquia de San Pedro de Ribas Altas. No ano 2014 levouse a cabo unha
obra de mellora da captacion no azude de Freixo, enmarcada nas obras de “Ampliacion
y mejora del sistema de tratamiento de agua potable de Monforte de Lemos”.

Esta actuacion tivo por obxecto dotar ao municipio de Monforte de Lemos dun sistema
de tratamento de auga potable para atender a demanda dunha poboacion aproximada
de 20.000 habitantes, asi como das industrias da zona e do Porto Seco, e consistiu nas
seguintes obras:

- Mellora da captacion actual no azude de Freixo.

- Nova conducion de aducion (captacion de auga) e un colector de alivio.

- Nova Estacion de Tratamento de Auga Potable en Ribasaltas.

- Novo depésito de regulacion de auga tratada en Ribasaltas.

- Estacion de bombeo e tubaxe de impulsién de Ribasaltas a Cornado.

- Camifo de acceso a nova ETAP.

- Actuacions para a mellora do funcionamento da rede no contorno dos depésitos
de San Vicente e Pifieira, consistentes en obras de regulacion e control nas
conexions dos tres depdsitos, € manobras no anel de distribucién e na ria Real.

A nova ETAP inaugurada no ano 2014 en Ribasaltas ten un caudal maximo de 230I/s.

A rede de abastecemento da Cidade de Monforte sérvese de dous depdsitos localizados
no Monte de San Vicente cunha capacidade de 2.700 m® (San Vicente 1) e 2.400 m?
(San Vicente 2). Dende estes dous depdsitos, dase servizo a un terceiro (San Martifio
de Pifieira) con capacidade para 2.300 m3.
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A rede de distribucion de abastecemento dentro do ambito, a excepcion das conduciéns
recentemente renovadas por estar en ruas reurbanizadas ou espazos de recente
urbanizacién, son na sua maior parte de fundicién ou fibrocemento. Os novos treitos
estanse executando en PEAD ou PVC.

O abastecemento ao ambito resdélvese dende os dous depédsitos dos que falamos
anteriormente. Os depodsitos estan conectados entre si mediante tubaxe de @315 FD.
Dende eles, como parte da rede principal parten tres conducions.

A primeira das conduciéns baixa a ladeira norte do monte cun diametro de 315 en
fundicion para conectar en primeiro lugar coa tubaxe que dende a ria Real serve a parte
sur leste da cidade con tubaria de fibrocemento de diametro 200 e continuar
posteriormente baixando ata a ria San Pedro, onde engancha cunha tubaria @315 FD.
Dende a rua San Pedro, a través da conducion de fibrocemento do Paseo do Malecon,
que continda cun diametro de 200 mm pola rua das Hortas, a rede principal de
abastecemento cruza a ponte da avenida de Galicia. Dende esta avenida sérvese a
trama urbana da marxe dereita do rio Cabe e dende esta rede principal, a través dunha
rede mais miuda (diametros 80/90 mm) a parte do ambito do Plan Especial localizada
nesta marxe do rio (rua Abeledos e Ramberde).

A segunda conducion descende dende o depésito pola ladeira sur do monte e a traves
logo da rua da Cerca cunha seccién de 500 en fibrocemento, para continuar pola rua
Roberto Baamonde en direccién norte con duas tubaxes de diametro 125 e 150 en
fibrocemento e cara o sur con tubaria de fibrocemento de diametro 250/200 mm.

A terceira das conducions principais, parte cunha seccién de 350 mm en fundicién dun
dos depdsitos do Monte de San Vicente ata a rua Falagueira. Dende ela, un primeiro
ramal baixa a través da rua da Corna cunha seccion de 200 mm en fundicion, para
enganchar coa tubaxe principal que discorre pola ria Roberto Baamonde, contribuindo
asi co anelado da rede, e un segundo ramal baixa a través da rua Cardenal Rodrigo de
Castro xa en dobre tubaxe de fibrocemento de diametro 125 ata a avenida de Galicia.

A rede de distribucion principal, continla cara o sur da cidade histérica polas ruas
Reboredo e Escultor Francisco Moure. O barrio de Carude, e o Campo da Compania
sérvense dende esta parte da rede a través dunha rede secundaria con secciéns de 60,
80 ou 90 mm de PVC e fibrocemento.

O resto da rede mais miuda do ambito sérvese dende esta rede principal, con
conducions de fundicién, fibrocemento e polietileno con diametros de 75, 80 e 90 mm
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que, independentemente do seu estado, cubre o servizo da practica totalidade das ruas
do ambito do Plan Especial.

Saneamento da auga

O sistema de saneamento do municipio de Monforte de Lemos descansa na presenza
de duas importantes instalaciéons que atenden ao ambito urbano da Cidade de Monforte
e as parroquias de Distriz e Pifieira (EDAR urbana de Monforte e EDAR do Poligono de
Reboredo), asi como na existencia de nove instalacions de ambito local que atenden a
diversos ambitos e nucleos principalmente localizados nas parroquias inmediatas a
Cidade.

A rede de saneamento existente no municipio de Monforte de Lemos é maioritariamente
de tipo unitario tanto nas redes locais e ramais interiores como nos colectores xerais
principais da rede municipal.

Os colectores principais que unen as redes secundarias coas depuradoras e puntos de
vertido ou con nucleos do contorno, son maioritariamente canalizaciéns de formigén con
certo grao de deterioro e comportamento hidraulico defectuoso pola escasa pendente do
territorio municipal. Do conxunto de colectores, arredor do 80% son de formigén e o 20%
restante son de PVC e con axeitado comportamento hidraulico e de estanquidade.

Na rede secundaria, igual que na rede principal, detéctanse problemas de evacuacion
por gravidade nos colectores, motivada tamén pola escasa pendente do terreo en boa
parte da cidade.

No municipio existen, como se menciona anteriormente, duas Estacions de Depuracion
de Augas Residuais, unha situada no poligono industrial de Reboredo e outra no ambito
urbano da Cidade, situada na parroquia de Pifieira, no lugar de Carballo.

A EDAR Urbana de Pifieira foi construida no ano 1991. Trata as augas que provefien da
cidade de Monforte e parcialmente dalguns nucleos do municipio.

A planta foi desefiada para tratar 3.225 m3/dia e cunha capacidade de 23.000
habitantes equivalentes.

A rede de saneamento no ambito do Plan Especial esta incluida no ambito de servizo do
saneamento da cidade, que estende a sua cobertura territorial as parroquias de Distriz e
Pifeira.
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Esta rede de saneamento organizase de forma independente a ambas marxes do rio
Cabe. Asi, na marxe dereita a rede secundaria de saneamento, formada na sua maioria
por conducions de H-800, verten a un colector H-1200 que leva as augas residuais a
EDAR de Pifeira.

Na marxe esquerda do rio existen dous colectores principais nas ladeiras norte e sur do
Monte San Vicente. Asi, polas rias Doutor Casares e Hortas discorre un colector H-800
e pola ria Roberto Baamonde duas conducions H-400 e H-600 que se unen nun solo
colector H-1000 na Rua Carude. Este colector conduce as augas a mesma EDAR de
Pifeira.

A rede secundaria de saneamento dentro do ambito, esta formada por tubarias de
formigén con diametros de 400, 600 e 800 que verten nestes colectores principais.

A presenza dunha rede separativa dentro do ambito € anecddtica, existindo tan s6 dous
pequenos treitos na avenida de Galicia e na ria Abeledos.

Outras infraestruturas

- Electricidade e alumeado publico.

Esta infraestrutura, de xestion privada, caracterizase, en xeral, pola sua razoable
adecuacion as demandas dos usuarios.

A rede de media tensién conecta 30 centros de transformaciéon dos que se serve a
rede de baixa.

A rede de baixa tension, de 220/380V, é maioritariamente aérea e as acometidas
prodicense en fachada o que supo6n a excesiva aparicion de tubos e cableado.

A rede de iluminacién publica conta cun total aproximado de 732 puntos de luz. En
torno ao 40% deles son apliques ou baculos antigos. Os puntos de luz clasificanse
dentro do ambito do Plan Especial en apliques antigos e convencionais, baculos
antigos e convencionais, luminarias monumentais dirixidas e balizas.

- Infraestruturas de telecomunicacions

O subministro actual realizase en parte mediante tendido aéreo que, unido ao
cableado da rede de subministro de enerxia eléctrica e de alumeado publico, provoca
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as conseguintes alteracibns ambientais cando se soporta nas fachadas das
edificacidons e nos pasos aéreos.

Se ben a maioria da rede pertence a Telefonica, no ambito hai tamén canalizacions
de R nas ruas Florida, Real, Roberto Baamonde, do Conde, Ramén Otero Pedrayo,
Escultor Francisco Moure, Historiador Dalmiro de la Valgoma, Reboredo, Duquesa de
Alba, Carude, Acea Nova e Paseo de Lugo.

Rede de gas

A rede de gas no Concello de Monforte proxéctase a través dunha planta de GNL
situada no Poligono de Reboredo.

A rede de distribucién actual no ambito do Plan Especial chega dende o distribuidor
xeral de didmetro 250 na rua Roberto Baamonde. Este distribuidor serve & rede de
distribucién principal que discorre por esa mesma rua Roberto Baamonde e Avenida
de Galicia e polas rias Ramén Otero Pedrayo- Celso Emilio Ferreiro — Paseo de
Lugo. A partir desta rede de distribucion principal sérvese o ambito do Plan Especial
cunha rede secundaria que chega a parte dos cuarteirons da cidade historica.
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10.2. INTEGRACION AMBIENTAL DAS INFRAESTRUTURAS

Como se indicou con anterioridade, o principal problema de integracion ambiental no
conxunto histérico de infraestruturas basicas (mais alé de problemas de caracter
propiamente infraestrutural por deficiencias do servizo como é o caso da rede de
saneamento), ten que ver coa integracién no espazo publico urbano das instalacions de
cable, que producen afeccidons ambientais e visuais que distorsionan a percepcion do
espazo patrimonial, contribuindo negativamente na apreciacion da escena urbana e que,
en ocasions, supofien alteracions dos elementos valorables das edificacions.

A necesaria ordenacion conxunta dalgunhas redes de servizo de infraestruturas,
particularmente as referidas as de telefonia e telecomunicacions, pero igualmente as
relativas aos servizos de electricidade e iluminacion, debe ter en consideracién non
soamente a atencion dos aspectos propiamente infraestruturais necesarios para garantir
adecuadamente a prestacion do servizo, sendn igualmente atendendo a que dita
prestacion non debe realizarse a costa de que se presenten situacidons abusivas
respecto da utilizacion dos elementos que compofen o espazo publico.

Neste sentido, os problemas provocados pola superposicion de tendidos aéreos,
cableado grampado de distintas clases e servizos, a superposicion de caixa de
acometida ou distribucion de diverso tamafo e fisionomia, localizadas
indiscriminadamente nas fachadas das edificacions, deben ser entendidos non sé como
un problema estético, senén igualmente como un importante problema infraestrutural; e
a sua resolucién debe facerse baixo estrictos criterios de integracion urbana e visual da
infraestrutura.

A continuacién preséntanse, a modo de exemplo, unha serie de imaxes das afecciéns
ao espazo publico provocadas pola inadecuada integracibn ambiental das
infraestruturas.
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11. REDE VIARIA E URBANIZACION DO ESPAZO PUBLICO

11.1. CARACTERIZACION DO ESPAZO PUBLICO URBANO NO CONXUNTO
HISTORICO

A forma urbana de Monforte esta fortemente caracterizada polo seu soporte, un
promontorio illado no medio dunha chaira as beiras do rio Cabe, expandindose
radialmente dende o espazo fortificado na zona alta a través das vias de comunicacion.

Os camifos ao Norte, arrancando na Praza de Espafia ou nas portas da Alcazaba ou de
Zapaterias, cara Sarria e Boveda, discorrian principalmente pola traza da actual rua
Doutor Casares. En direccion ao Nordeste, cara Pobra de Brollon, a ruta sae da Porta
Nova, pasando pola actual rua Lagares para logo cruzar o Zapardiel.

Nacendo tamén en Porta Nova e xa cara o Sueste arrancaba a través da hoxe rua Real
o camifio & Pobra de Trives, cruzando o Sil en Torbeo. En direccion Castro Caldelas e
saindo da Praza de Espafia o camifio discorria a través das que hoxe son as ruas
Cardeal Rodrigo de Castro e Escultor Francisco Moure.

Cara ao Oeste, en direccion a Sober o percorrido nace tamén das porta de Zapateria e
a Praza de Espafia, continuando polo Cardeal e co Campo da Compania e seguindo a
traza da rta Carude.

Finalmente, xa cruzando a Ponte Vella, o camifio cara Chantada desenvolviase a través
da que hoxe cofiecemos como rua Abeledos e ao mais cara ao Sur, o camifio a Ferreira
de Pantén dende o Campo de Santo Antén a través de rda Ourense.

No interior do recinto murado, o viario histérico é estreito (entre os 1,5 e os 7m),
discorrendo en aneis concéntricos na procura de percorridos a cota e artillandose con
transversais de gran pendente e mesmo pequenos tramos de escaleiras. Neste mesmo
ambito, froito dunha intervencion de mediados do Século XX, os accesos a San Vicente
e Santo Domingo dende a Rua Real foron redefinidos cunha seccién de en torno aos 11
metros, converténdose asi hun dos viais mais amplos do conxunto histérico e quebrando
por completo a escala do lugar.

Un pequeno conxunto de espazos vencellados as portas e as interseccions confirenlle
calidade espacial como resultado da prolongacion das propias trazas ou pequenos
ensanchamentos que en ningun caso rompen as proporcions da rede viaria intramuros.
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O viario préximo ao recinto murado continla con secciéons pequenas, conformando
cuarteirons de maior tamafo no espazo confinado entre a muralla e o anel que
configuran as ruas Dr.Casares, Comercio, Dr.Teijeiro e Lagares, que xunto coa rua
Zapardiel, marcan o arranque das pendentes de San Vicente. Este espazo central
comunicabase a Sur cara o Campo da Compafiia e Carude e a Oeste cara Santa Clara
e Ramberde.

Un pequeno rosario de espazos publicos salpican ese anel, como a Praza Doutor
Goyanes, a Praza de Espafia ou a Praza do Pifeiro, sendo todas elas pezas urbanas
caracteristicas no conxunto. Tratase de prazas de pequena dimension, pero que nun
contexto de ruas estreita xeran importantes expansiéns do espazo e mellora da calidade
urbana.

No ambito de Abeledos e Santa Clara, a estrutura viaria é estreita e alongada, propia do
contorno dunha ponte, con traza levemente sinuosa e largos de entre os 6 e os 8
metros. Dous espazos fan de charnela entre os longos ramais e a ponte, o Campo de
San Anton (onde se situara o convento do mesmo nome) e a rua Antonio Méndez Casal,
que define a fronte de Convento de Santa Clara. Como complemento existen dous
pequenos ambitos cara ao Norte, rueiros rurais, que rompen a monotonia da ria Santa
Clara.

Cara o Sur dende a Praza de Espafia, a ria Cardeal vai gafiando seccién ata acadar os
18 metros, que mesmo se ven empequenecidos pola enorme dimensién do Campo da
Compaiiia, froito de operacions de reforma interior na contorna do antigo campo do
mercado, derrubando cuarteirbns completos. Pola contra, a rua do Conde, conexién
histérica entre a fonte do Pifeiro e os Escolapios, presenta un largo por baixo dos 5
metros.

O conxunto Cardeal - Compafiia e a prolongacion de Carude abrazanse a un mesmo
eixo que parte da porta de Zapaterias e discorre cara o Sur en direcciéon a San Lazaro,
recuperando en Carude a seccion propia dos crecementos lineais das contornas
urbanas, con largos de entre 8 e 10 metros e que ten como corazén a praza homdnima,
cun tamafo similar ao da Praza de Espafia.

Por riba deste trazado histérico aparecen distintas vias planificadas con caracter de
estrada dende finais do século XIX, como a ria Roberto Baamonde ou a Av. de Galicia,
con largos de 12 metros e de trazados rectilineos, formando parte ambas, xunto coa
Rua Ourense da antiga estrada entre Ourense e Castela (conservando o rango de
estrada nacional entre Distriz e Ferreira), hoxe substituida pola N-120 Vigo-Logrofo, que
discorre circunvalando a cidade.
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11.2. ESTADO ACTUAL DA REDE VIARIA, XERARQUIAS E TITULARIDADE

O conxunto histérico queda fora das redes de accesibilidade principais da cidade asi
como da mobilidade xeral de Galicia, xa que a creacion da A-52, adoptando o acceso
dende a Meseta polo Sur da provincia de Ourense en lugar de utilizar o corredor do Sil,
apartou a Monforte do sistema principal de comunicacions.

A N-120 Vigo-Logrofio, a CG-2.2 Monforte-Nadela e a CG-2.1 Monforte-Rodeiro son as
principais estradas de comunicacidon, que xunto coa variante VC-2.1 xeran unha
circunvalacion a cidade por Norte, Oeste e Sur.

Tanto a N-120, como as novas estradas de altas prestaciéns, discorren agora pola
contorna da cidade, liberando asi a parte mais compacta e mesmo o conxunto historico,
que atravesaban cos seus percorridos, € conformando unha circunvalacién polo Norte.
Esta idea de evitar o centro xa foi desenvolta coa LU-664 que na década pasada
completou o enlace entre a LU-546 (que discorre en paralelo a CG-2.2) e a N-120a.

E por isto que, agas uns pequenos treitos da LU-617, a LU-661 e a LU-662, a totalidade
da rede viaria do conxunto histérico, € de titularidade municipal, sendo estas as

principais vias de conexién coa rede primaria na coroa exterior.
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REDE VIARIA NA CONTORNA DO CHA - Elaboracion Propia.
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A continuacion indicanse as distintas estradas que configuran o sistema viario principal
de relacion do conxunto historico cara o exterior, indicando o titular da via, o estado, o

largo en metros e condicion principal de relacion de cada unha co ambito obxecto do
presente documento.

CADRO N° 11.1. ESTRADAS CON VINCULACION DIRECTA AO CONXUNTO HISTORICO.

(Pola Penela)

NOME INICIO-FIN TITULAR | ESTADO | LARGO |INTERACCION CO CHA
MONFORTE DE
N-120A LEMOS - Estado Ben 5-9 Prolongacioén cara o sur da rda Hortas
L.P.OURENSE
NADELA -
LU-546 MONFORTE DE Xunta Ben 9,5-10 Enlaza ao Norte con Doutor Casares
LEMOS
MONFORTE DE
LU-617 LEMOS - Xunta Ben 8 Enlaza coa Avda. de Chantada
BELESAR
LU-661 MO[‘;&SQE_DE Xunta Ben 6-15 Prolongacion carao Leste de Paseo de Lugo e
Escultor Francisco Moure
LU-903
MONFORTE DE
LEMOS (LU-
546) - Circunvala o conxunto histérico polo NO dende
LU-664 MONFOATE DE | Xunta Ben 812 | ;\U120A i Doutor Casares.
LEMOS
(N-120a)
LU-933 E/IEoMNgSOf{I\ERIai Xunta Ben 6-10,5 Enlaza con Roberto Baamonde polo Norte
MONFORTE DE
LU-P-3201 LEMOS - Deputacioén Ben 5 Prolongacién cara o sur de Carude
SOBER
MONFORTE DE
LU-P-3202 LEMOS - Deputacién | Regular 4-6 Enlaza con Abeledos
CURRELOS
MONFORTE DE .
LU-P-3203 LEMOS - Deputacion Ben 5 llzi%se?gboca na Rua do Conde tras a Praza do
ROZABALES
MONFORTE DE
LU-P-3204 LEMOS - Deputacién | Regular 5 Enlaza coa Avda. de Chantada
MOREDA
MONFORTE DE Prolongacion cara o sur do Campo da
LU-P-3205 LEMOS - Deputacioén Ben 6 Compafiia
REBOREDO
MONFORTE DE
LU-P-3206 ﬁ%ﬁggé Deputacién | Regular 4 g;se?gboca na Rua do Conde tras a Praza do

Ministerio de Fomento - REAGA - Deputacion de Lugo : Elaboracion Propia.
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11.3. URBANIZACION DO ESPAZO PUBLICO

A urbanizacién do conxunto histérico presenta caracteristicas desiguais dependendo da
zona ou area atendendo ao ambito concreto, as distintas obra de reurbanizacion e as
demandas funcionais.

En xeral dominan os pavimentos naturais, acadando o 40,82% do total das superficies
de espazo publico, dos cales en torno ao 90% pertence a espazos verdes e 0 10% a
espazos en terra compactada. Tras os naturais, os pavimentos pétreos representan o
31,36% do total, mesmo por riba de formigdns e asfaltos, que en conxunto acadan un
total do 27,83%.

Resulta destacable en conxunto a presenza de materiais pétreos, en especial pola
minima conservacion de pavimento antigos, sendo polo tanto a case totalidade froito de
intervencions recentes. Mesmo nos espazos rodados ou de plataforma Unica a presenza
de pedra é moi relevante, acadando o 33,18% do total, case a mesma superficie que o
asfalto (38,05%).

1.Chapaplana en San Vicente | 2.Lastrado de pedra nas Beiras do Cabe | 3.Lousado de pedra en Carude.

Nos espazos non rodados, alén das zonas verdes, a pedra nas suas diferentes formas é
claramente dominante, ocupando case dez veces mais extension que os materiais como
lousas de formigén ou solos de formigdn continuos.

Por ambitos, deixando féra da analise as zonas verdes, a distribucién de superficies
varia substancialmente:

- Ambito da Muralla: debido ao estreito da meirande parte das vias, predominan as
plataformas unicas, existindo unha proporcidon grande espazos hoxe reurbanizados.
Estas ruas, como a Falagueira, utilizan canto rodado (recuperando o preexistente
cando é posible) combinado coa lousa de pedra de granito. Naqueles vias de nova
apertura, ou cunha seccion redefinida, o asfalto ocupa maioritariamente o espazo

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 223



rodado, alternandose con lastros de formigdn, mentres que as beirarruas resélvense
en chapaplana e tamén lastros de formigon.

CADRO N° 11.2. TIPOS DE PAVIMENTOS PRESENTES NO CONXUNTO HISTORICO

TIPO DE ESPAZOS RODADOS ESPAZOS NON RODADOS TOTAL
ACABADO APARCA- % DO BEIRA- | ESPAZO % DO % DO

CALZADA MENTOS TOTAIS TOTAL | RRUAS | VERDE TOTAIS TOTAL TOTAL SUPERFICIE
MATERIAIS
PETREOS 19.265 2317 | 21.583 33,18 36.447 0 36.447 30,38 31,36 58.030
CANTOS
RODADOS 3.064 0 3.064 4,71 25 0 25 0,02 1,67 3.089
CHAPA PLANA 1.429 0 1.429 2,20 5.609 0 5.609 4,67 3,80 7.038
LASTRO 6.348 2317 8.665 13,32 5.323 0 5.323 4,44 8,76 16.209
LOUSAS 7.371 0 7.371 11,33 24.323 0 24323 20,27 17,13 31.694
ASFALTOS E
FORMIGONS 30.153 13.317 | 44.523 68,44 8.009 0 8.009 6,67 27,83 51.479
ASFALTO 14.555 10.200 | 24.755 38,05 465 0 465 0,39 13,63 25219
FORMIGON
ARMADO 15.269 2613 | 17.882 27,49 113 0 113 0,09 9,73 17.996
FORMIGON EN
MASA 329 0 329 0,51 0 0 0 0,00 0,18 329
LASTRO DE
FORMIGON 1.063 0 1.063 1,62 1.168 0 1.168 0,97 0,00 0
LOSETA
HIDRAULICA 0 0 0 0,00 7430 0 7430 6,19 4,02 7430
DE FORMIGON
LOUSA-
CESPEDE 0 504 504 0,78 0 0 0 0,00 0,27 504
MATERIAIS
NATURAIS 0 0 0 0,00 6.258 69.272 75.531 62,95 40,82 75.531
TERRA
COMPACTADA 0 0 0 0,00 6.258 0 6.258 5,22 3,38 6.258
ESPAZO
VERDE 0 0 0 0,00 0 69.272 69.272 57,73 37,44 69.272
TOTAL 49.418 15.635 | 65.053 100,00 50.714 69.272 119.986 100,00 100,00 185.039

Elaboracion Propia.

1 e 2 - Lousado e cantos rodados na Falagueira | 3.Lastrados de formigén en San Vicente.

- Ambito do Arrabal: a meirande parte do ambito presenta un pavimente renovado
recentemente, tendo como material principal a lousa de granito de distintas época e
escuadrias, combinada con bandas de lastro de pedra. O Paseo do Malecén difire
dentro deste espazo, con beirarriias e calzada en formigén no que destaca o adro de
Santo Domingo, pavimentado con chapaplana de lousa. Existen tamén tramos de
vias en plataforma unica con pavimentos de formigén continuo.
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1.Lastrado e Lousa comuns no Arrabal | 2.Chapaplana en Santo Domingo | 3.Baldosa e firme de formigén no
Malecén.

- Ambito de Os Chaos: o formigén continuo é o dominante, resolvendo os pavimentos
de plataforma uUnica, que xunto co asfalto resolve o pavimento nas vias con calzada
(como Roberto Baamonde). A Praza do Pifieiro e a rua Doutor Teijeiro, seguen a lifa
marcada polos espazos reurbanizados do Arrabal e presentan pavimentos de lousa
de granito mesturado con bandas de lastro de pedra.

1.Lousa, lastro e formigoén no Pifieiro | 2 e 3.Formigén na ria do Conde e na Cerca.

- Ambito de Carude-Campo da Compaifiia: calzadas en formigén e asfalto, mesmo en
espazos ata moi recentemente ocupados por lastro de pedra antigo, quedando este
reducido ao treito da Compania entre o Paseo de Lugo e a rua Escultor Francisco
Moure. Existen tamén pequenos ambitos en lastro de granito modernos en espazos
rodados na Praza de Carude. As beirarrias case na totalidade se resolven con lousa
de granito en todo o ambito.

1.Lousado tradicional e outras na Compafiia | 2.Lousado no Paseo de Lugo | 3.Lousado e lastro en Carude.

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 225



- Ambito de Abeledos-Ramberde: presenta tres espazos ben diferenciados, por unha
parte a rua Abeledos, con calzada de formigdn e beirarrias principalmente en lousa
de granito e tramos en baldosa de formigén; o espazo entre San Antén e Santa Clara,
que se resolve con sistema dominante do Arrabal (lousas e lastros de granito) e a rua
Santa Clara, pavimentada maioritariamente en formigén de arido moi groso.

j =t
o A L o == £ e 2

1.Baldosa e firme de formigén en Abeledos | 2.Lousado e lastro en San Anton | 3.Formigon en Santa Clara.

- Ambito das Beiras do Cabe: maioritariamente ocupado por zona verde, os espazos
para camifiar resdlvense en terra compactada. Destaca no ambito o pavimento de
lastros de pedra tradicionais na Ponte Vella.

e S Ry EN Z asCaity e o ffc un il

o T = b == d T £ Collr™. - Aall - s = .

1.Camifo de terra na Beira do Cabe | 2.Lousado e lastro na Beira do Cabe | 3.Lastrado tradicional na Ponte Vella.
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11.4. ACONDICIONAMENTO DE ELEMENTOS SINGULARES DO ESPAZO PUBLICO

No conxunto do espazo publico existen unha serie de elementos ou espazos de especial
relevancia para a configuracion e a caracterizaciéon do conxunto histérico; pequenas
prazas, interseccions, parques... todos eles definitorios da calidade ambiental, asi como
nodos principais do sistema de mobilidade peonil e o dos espazos de relacion.

Preséntanse a seguir un conxunto de fichas atendendo aos elementos principais desta
rede, destacando o estado de cada un deles, atendendo as cuestibns mais
significativas.
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12. TRAFICO, TRANSPORTE E MOBILIDADE
12.1. A SITUACION DO CONXUNTO HISTORICO

A cidade atépase no corredor de saida natural de Galicia cara a Meseta a través do val
do rio Sil. Esa foi a via utilizada polo ferrocarril e estradas nacionais e autonémicas, non
asi polas autovias, que optaron por un complexo desdobramento para duplicar as
entradas a Galicia salvando as sendas dos limites con Ledn e Zamora respectivamente,
nun polo recente acceso da alta velocidade ferroviaria.

REDE VIARIA PRIMARIA - Elaboracion Propia.

Este feito sitia a Monforte féra dos principais fluxos de mobilidade da rede europea,
conservando con todo o paso da estrada nacional (N-120) e incorporando recentemente
vias de altas prestacions cara a Sarria e Lugo ao Norte (CG-2.2) e cara a Chantada e
Rodeiro (direccion Santiago) ao Oeste (CG-2.1).

Por outra banda a Autovia A-76 entre Ponferrada e Ourense (derivada do PEIT 2005/20)
esta chamada a reconectar a cidade coas principais via de comunicacion, recuperando
o corredor central para o enlace de Vigo e Ourense coa A-6. Actualmente atépase en
fases moi iniciais, estando en redaccion soamente tres dos dez tramos, atopandose sen
licitar os proxectos dos tramos restantes.
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De rematarse o enlace entre a CG-2.1. e a AP-53 entre Rodeiro e Lalin, esta via poderia
ser a opciodn o6ptima de saida para o centro da comunidade e a costa Oeste da Provincia
da Coruna.

Atendendo xa ao conxunto histérico, tanto a N-120 como a futura A-76, asi como as
novas vias de altas prestaciéns, discorren pola contorna da cidade, liberando asi a parte
mais compacta e mesmo o casco historico, que atravesaban cos seus percorridos, e
conformando unha circunvalacion polo Norte. Esta idea de evitar o centro xa foi
concretada coa LU-664 que na década pasada completou ou enlace entre a LU-546
(que discorre en paralelo a CG-2.2) e a N-120a, coa vocacion de conectar o hospital e o
ambito de servizos a beira do Cabe coas vias de acceso a cidade.

7o
Lu‘&t&‘

LU =

LU-3204 LS

2
2 . =
:

LU-3203

w\'l.“‘

REDE VIARIA NA CONTORNA DO CHA - Elaboracion Propia.

Do conxunto das estradas que operan, a que ten unha meirande incidencia no ambito é
a LU-617 cun aforamento medio en 2015 de 4.402 vehiculos diarios, pois ademais de
cortar o ambito na Av.de Galicia é a via relacion con Chantada (CG-2.1) e unha das
principais con Sarria e Lugo (CG-2.2), asumindo tamén os fluxos xerados coa N-120a
que conduce a Ferreira de Pantén. Dende Sarria e Lugo tamén acceden ao conxunto
historico a través do Malecon e de Doutor Casares, que entroncan coa LU-546, enlaza a
CG-2.2 na saida de Monforte Norte.
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A LU-933, que conduce a Pobra de Brollon, sirve tamén como enlace coa N-120 e a
estrada a Castro Caldelas, xerando un importante volume de tréafico a través da rda da
Estrela como percorrido alternativo en sentido entrada, sobrecargando a ria do Conde,
como na ria Roberto Baamonde dende A Florida ata o Campo da Compaiiia.

A LU-661, incorporase ao ambito a través da rua Escultor Francisco Moure, resolve de
xeito directo a conexiéon da parte sur da cidade coa estrada LU-903 a Castro Caldelas.

Finalmente a LU-622 define o limite do conxunto na rua Leopoldo Calvo Sotelo,
asumindo o transito entre a N-120 (dende Ponferrada), e a LU-903 e a LU-546 en
direccion a CG-2.2, acadando volumes de traficos moi elevados (aforamento por riba
dos 8.000 vehiculos diarios nos ultimos rexistros).

E por isto que o conxunto histérico vese afectado de modo directo unicamente polos
fluxos de caracter local ou comarcal, derivados de estradas das redes primaria e
secundaria que acometen dende os espazos circundantes ou resolven o enlace do
centro coas vias da rede principal, en especial os das LU-617, a LU-661 e a LU-662,
que son as unicas que forma parte do tecido viario do conxunto (todas elas de
titularidade provincial).
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12.2. A REGULACION DO TRAFICO RODADO E PEONIL

As condicidns fisicas e a orixe medieval da estrutura viaria, condicionan fortemente o
sistema circulatorio do conxunto histérico, tanto pola sua dimension como polas suas
pendentes, xerando espazos unicamente utiles para a mobilidade peonil, en casos

mesmo a través de escaleiras.

Dende o punto de vista rodado, o acceso ao ambito realizase principalmente dende as
ruas Doutor Casares (no seu tramo norte) e Malecon dende o Norte, a Avenida de
Galicia dende o Oeste a rua Roberto Baamonde dende o Leste e as ruas Escultor
Francisco Moure e Reboredo dende o Sur.

Este conxunto de accesos, como o viario de certa dimension tenden a confluir no tramo
da rua Cardeal entre a Avenida de Galicia e o Campo da Compania, xerandose ali o
gran nodo de mobilidade do conxunto e da cidade. Esta situacién, @ que se une a
presenza do rio Cabe, dividen o conxunto en tres grande pezas segregadas a nivel de
trafico, Arrabal-Muralla-Pifieiro ao NL, Abeledos-Ramberde ao NO e Compania-Carude
ao Sur.

No ambito Arrabal-Muralla-Pifieiro a situacion é pouco homoxénea, mesturandose
espazos plenamente peonis con algunha das principais vias de trafico da cidade. A zona
alta presenta un viario moi estreito con largos mesmo por baixo dos 2 metros
puntualmente, o que xera unha rede de rdas de plataforma uUnica de preeminencia peonil
onde a presenza dos automobiles queda reducida as meras funcions de acceso a
vivendas, locais e servizos, excepcion debida da via de acceso ao Parador.
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Na zona do Arrabal atopamos as ruas Doutor Casares (no seu tramo norte), Malecon,
ambas de dupla direccion e Roberto Baamonde, integradas no sistema xeral de
mobilidade e de plataforma segregada, encerrando entre elas e a Muralla o sector
formado pola rua do Comercio, a Praza de Espafia e as ruas Cardeal Rodrigo de Castro
(no seu tramo Norte) e Doutor Teijeiro, o espazo de maior actividade comercial da
cidade, onde domina a plataforma Unica con varios tramos de exclusividade peonil.

Nos Chaos, o miudo do viario -a excepcion da comentada ria Roberto Baamonde-, da
lugar a un conxunto de vias de plataforma unica onde conviven vehiculos e peodns, con
vias de dupla direccion e escasa presenza do trafico rodado, como A Corna ou A Cerca,
e outras onde a circulacion rodada é intensa e continua, como na rda do Conde, de
direccion unica e que exerce de baypass para evitar o paso a nivel ferroviario de A
Florida no acceso a cidade dende a N-120.
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Abeledos-Ramberde, enganchado ao resto do conxunto pola Ponte Vella, presenta duas
zonas ben diferenciadas a Norte e Oeste do paso sobre o rio. A ria Santa Clara, de
plataforma unica e unidireccional, recolle importantes fluxos dende a LU-664 e os
conecta coa Ponte, o que xera unha dificil convivencia co pedn en toda a rua,
conectandose tamén ao Malecén cunha pasarela peonil. No Campo de Santo Antonio e
Abeledos a seccion de via medra e beirarria e calzada se separan, con traficos tamén
de unha soa direccién, cara ao exterior do ambito en Abeledos e cara a Ponte na rua
Ourense.

Pola sua parte a zona de A Compafia-Carude presenta o viario de mais largura, con
trafico segregado, alternando o sentido unico co duplo e asumindo o encontro entre as
vias de entradas ao centro da cidade no tramo xa comentado entre o Campo da
Compafiia e a Avenida de Galicia a0 que se suma a existencia tamén na zona do
aparcadoiro dos Condes, que aumenta a atractividade do espazo, obrigando mesmo a
aparicion de duas rotondas para xestionar os fluxos. Unicamente en antigos camifios
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cara o rio e espazos interiores de maza aparecen plataformas Unicas de uso mixto, e
circulacion moi limitada.

En lifas xerais, a rede viaria actual de Monforte esta ben articulada en canto & conexion
da cidade co exterior, con viais na maioria dos casos de dupla direccion e presentando
diversas alternativas de percorrido. Pola contra as relaciéns internas da cidade estan
condicionadas pola confluencia xa comentada na rua Cardeal Rodrigo de Castro,
xerando problemas de circulacion e partindo pola metade o espazo comprendido dentro
do presente plan.

A rede peonil, presenta tamén problemas nos lugares onde a segregacion de calzada e
beirarria non é posible, posto que as velocidades e os fluxos de trafico que soportan
ruas como a do Conde dificultan a convivencia e dan lugar a situaciéons de certo risco
para o viandante.

Ademais, a existencia de alguns equipamentos na zona alta, como a Fundacién Torre
de Lemos estan a xerar circulacions moi por riba do desexado en rias como Ricardo
Quiroga, Zapaterias, Santo Domingo ou Bailen, facendo pouco eficaz a integracion das
plataformas e rompendo a continuidade da trama peonil na ria Doutor Teijeiro.

Finalmente compre comentar que a rede de mobilidade non rodada complétase cos
espazos das Beiras do Cabe e os Parques dos Loureiros e Zapardiel que, con camifos
de exclusividade peonil vertebran o conxunto de Norte a Sur e permiten o acceso a
parte amurallada dende o Norte.

E por todo isto que se define como necesario o establecemento de estratexias
alternativas nos seguintes espazos do conxunto, entendidos como determinantes para a
mellora da mobilidade peonil e rodada, asi como para unha mellora da calidade espacial
e a seguridade. Ditos espazos son 0s seguintes:
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A confluencia de Avenida de Galicia coas rias Roberto Baamonde e Cardeal para
permitir unha mellor integracién das partes do conxunto, potenciando o eixo directo
que arranca en Carude e a través do Cardeal e Praza de Espafia leva ata o conxunto
de San Vicente. Repensar este ambito reportaria tamén unha mellora no
funcionamento do trafico rodado, sendo este o espazo de maior conflito dentro do
ambito.

O conxunto do ambito da Muralla, reclama especial atencién para o contorno da
Fundacién Torre de Lemos, ofrecendo unha alternativa para o acceso rodado que
permita a desaparicion dos fluxos de entrada e saida a través de ruas non dispostas
para elo e permitindo asi establecer un gran ambito de espazos de preeminencia
peonil en torno ao monte de San Vicente e o Arrabal, ampliando asi a rede xa
existente.

A Ponte Vella, como elemento de gran valor historico e patrimonial e as Praza Doutor
Goyanes e Antonio Méndez Casal como antesalas da Ponte e nodos de articulacion
dos seus respectivos ambitos; os cales a dia de hoxe estan a sufrir as consecuencias
da utilizaciéon da Ponte como nexo rodado entre as duas beiras do Cabe, obxectivo
gue soborda claramente as prestacions do mesmo.

As ruas do Conde e Santa Clara, onde as circulacidons derivadas do Hospital no
primeiro caso e do acceso dende a N-120 no segundo, fan de ambas espazos
inseguros e pouco apetecibles dende o punto de vista do pedn.

As Beiras do Cabe, truncada a sua continuidade pola interseccion coa Avenida de
Galicia e que cunha mellora do tramo entre a ria Rio Cabe e a pasarela do Malecon,
permitiria establecer un eixo peonil dende o monte de San Vicente ata o nucleo de
Pifieira, pasando polo Campo da Compaiiia e o Parque dos Condes.
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12.3. APARCAMENTO DE VEHICULOS

No conxunto histérico existe unha gran oferta de prazas de aparcamentos de uso libre,
tanto vencellados ao viario como en diferentes espazos destinados especialmente ao
estacionamento. A estes engadese tamén duas pezas de aparcadoiros privados dentro
dos limites do ambito e unha moi grande cantidade de prazas na contorna inmediata
(tanto publicas como privadas).

No traballo de campo censaronse un total de 1.103 unidades de aparcadoiro, das cales
571 prazas atopanse no viario publico e non sometidas a ningun tipo de réxime de
regulacion.

Estas prazas emprazadas na via publica, distriblense ao longo de todo o ambito de
xeito non homoxéneo, destacando o Malecén con 175 unidades, mentres que as ruas
emprazadas no ambito da Muralla, debido a sta morfoloxia, non aportan espazos de
estacionamento regrados.

RUA PRAZAS
Abeledos 25
Campo da Compafia 64
Campo de San Anton 78
Cardeal Rodrigo de Castro 24
Carude 7
Conde 1
Corna 14
Dalmiro da Valgoma 2
Doutor Casares 57
Escultor Francisco Moure 10
Hortas 3
Malecén 175
Praza de Carude 20
Praza de Lugo 64
Real 19
Roberto Baamonde 8
TOTAL 571

Fte.: Elaboracion propia.

Dentro do ambito tamén, pero en espazos de aparcadoiro especializados, repartense un
total de 532 prazas, das que 439 son publicas e gratuitas para o usuario, distribuindose
nun total de cinco espazos, ainda que concentrando o Aparcadoiros dos Condes ata
356 das publicas.
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USO // ZONA CHA CONTORNA TOTAL
Comercial 0 665 665
Privado 93 0 93
Privado de uso publico 0 16 16
Publico 439 515 954
TOTAL XERAL 532 1.196 1.728

Fte.: Elaboracién propia.

Como xa se comentou, o numero de prazas dispoiibles nas inmediaciéns do conxunto
histérico € moi elevada, pois atendendo soamente a aquelas dispostas en espazos de
aparcadoiro, acadanse as 1.196 unidades, das 515 publicas e de libre acceso (no
Auditorio, Hospital, Campo da Pinguela...), 665 vencelladas a actividades comerciais
(DIA, EROSKI, MERCADONA...), estando dispofibles a maioria durante todo o dia e 16
unidades mais en espazos privados.

Acadanse polo tanto no conxunto e na sua contorno un total de 1.728 unidades de
aparcadoiro disponibles.

Fronte a isto, cabe comentar que o aparcamento libre descansa sobre a idea de que o
espazo publico debe servir principalmente como via condutora do transito de vehiculos.
Os beneficios xerados son aproveitados polos modos de transporte privados.

Este tipo de solucién fomenta a ocupaciéon do espazo publico para dar resposta as
funcions de aparcamento e ao acceso a determinadas actividades como comercio, ocio
e servizos e fomenta o uso excesivo do coche, sendo pouco favorable ao uso e disfrute
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do espazo publico por parte dos cidadans, podendo polo tanto resultar contraproducente
un exceso de oferta.

Por este motivo convén establecer a relacion das prazas de aparcadoiro coa demanda
de espazo de estacionamento, entendéndose o déficit ou superavit a través de
comparacion do censo de turismos e furgonetas menos o numero de prazas totais de
aparcamento dispoiible, pola noite, tanto dentro como féra da calzada.

Estimase o numero de automdbiles vinculados ao ambito do conxunto histoérico, partindo
dos datos do Censo de Vehiculos da Direccién Xeral de Trafico, actualizado en 2015
para o total do Concello de Monforte. Utilizase unha proporcion directa a partir dos datos
do Padron Municipal, tamén do ano 2015 e que establece que o conxunto histérico
acolle 0 9,79% da poboaciéon municipal.

ambito // unidades Turismos | Camiéns | Furgonetas | Autobuses Motos Tractores Ou’tros
Vehiculos
Total Concello 10.298 1.146 1.159 52 928 48 319
CHA (9,79% do censo) 1.008 112 113 5 91 5 31

Fte.: Censo de Vehiculos da Direccién Xeral de Trafico de 2015. Elaboracién propia.

Como resultado podemos ver que fronte a unha demanda estimada en 1.121 vehiculos
(como resultado da suma de furgonetas e turismos), o ambito estda a ofertar 1.103
unidades dentro do propio CHA e outras 1.196 emprazadas en aparcadoiros na
contorna inmediata do mesmo, superando o ratio de 2 prazas/vehiculo, o que resulta
unha oferta elevada mesmo tendo en conta a condicién de centralidade que o ambito
desenvolve dentro da comarca.
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13. MORFOLOXIA E AMBIENTE URBANO

13.1. CARACTERIZACION DO AMBIENTE URBANO

O ambiente urbano do conxunto histérico de Monforte de Lemos vén definido pola
combinacion das suas condicionantes morfoldxicas e de implantacion asi como pola
progresiva evolucion das diferentes pezas que o conforman. O despece das partes, xa
comentado na estrutura urbana, divide o ambito en cinco sectores, 0 espazo interior da
Muralla, o Arrabal e os Chaos rodeandoo e os de Carude-Campo da Compafiia e
Abeledos-Ramberde, apoiados sobre as principais vias de saida da cidade, sendo este
ultimo o unico que se desenvolve mais ald do curso fluvial.

As condicidns fisicas e relacionais de cada unha da partes coas demais e co medio de
contorno deu como resultado formas de ocupacion diferenciables, con incidencia nas
formas de ocupacion do solo, a edificacion e na configuracion do propio espazo publico.

O Monte de San Vicente no centro dunha planicie case perfecta de 3km de radio e o rio
Cabe cruzandoa en direccién NL a SO caracterizan o soporte fisico ao que se une a lifia
de ferrocarril que ben confinando o desenvolvemento urbano da cidade cara o Leste
dende hai mais dun século.

Este dobre eixo a ambos lados do monte, xunto coa potencial inundabilidade dos
ambitos mais deprimidos a carén do rio, empurraron a Monforte a unha configuracion
lineal na banda entre o rio e o ferrocarril, interrompida pola presenza do Monte de San
Vicente e con escasas colonizaciéns dos espazos alén dos mencionados limites ata
tempos relativamente recentes (agas o xa mencionado ambito de Abeledos-Ramberde).

A cidade ten os seus asentamentos orixinais na partes altas do monte dende tempos
castrexos, reforzando a sua presenza na época medieval, na que xurde o burgo que
logo se fortifica, dando lugar a vila murada presidida pola fortaleza, o Convento de San
Vicente do Pino e o Pazo Condal. A expansion mais alé da muralla produciuse a través
das portas, apoiandose na vias cara a Ponte Vella, fontes e muifios e os camifios de
comunicacion principal.

Como resultado deste crecemento, xunto coa aparicion dos Conventos dominicos de S.
Franciscano e San Antonio e a mais adiante a grande implantacién do Colexio de Santa
Clara e Nosa Sefiora da Antiga e o Convento de Santa Clara, que estruturan ambitos
apoiandose nos eixes de expansion desde a cidade murada, configurase a base do
actual conxunto histérico, quedando definido nas sua caracteristicas principais xa no
século XVIII.
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Dende entén producense cambios que modifican o sistema urbano, como as
demolicidons do Convento de San Antonio que daria lugar ao Campo de San Antonio, da
antiga igrexa da Régoa na actual Praza de Espafia, a capela de Nosa Sefiora do Campo
no actual Campo da Virxe ou as edificaciéns que separaban o Campo da Compaiia da
rua Cardeal Rodrigo de Castro.

Con todo, as aperturas do acceso ao Parador e a Avenida de Galicia no século XX e a
apertura da ria Roberto Baamonde a finais do XIX son as operacions de transformacion
mais relevantes. A primeira supuxo o illamento da cima do monte respecto das suas
abas, quedando tallada a relacién por un vial de grandes dimensions que provocou
desmontes e recheos para facilitar o acceso rodado as instalacions da parte alta.
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Pola sua banda, a operaciéons de Roberto Baamonde partiu cuarteiréns histéricos cun
vial de gran largo, desdobrando parcelas e colonizandose con tipos edificatorios alleos
aos propios do conxunto e desnaturalizando fortemente as rias do Conde e Doutor
Teijeiro. Ademais disto, provocou a ruptura da continuidade en viais como a rua Lagares
€ 0 que é mais importante, a desconexion de Os Chaos do resto do conxunto histérico.

e

W

A Avenida de Galicia, soportada sobre a ponte nova, engadiu unha nova barreira a
conexion dos Chaos con respecto da zona do Campo da Compafia, tronzou a
continuidade nas beiras do Cabe e segou pola metade a ria do Cardeal Rodrigo de
Castro, como eixe de comunicacion norte-sur do conxunto.

Do resultante, os espazos publicos e sua distribucién, polo seu papel representativo e
dinamizador ao longo dos anos erixense como principais referentes do ambiente
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urbano, mantendo a dia hoxe un papel catalizador das relacions sociais e da actividade
economica.

O Campo da Compafia, antigo espazo de mercado presidido por Nosa Sefora da
Antiga, é o espazo principal, cunha dimension que acada a metade da superficie do
recinto murado (se incluimos os viais circundantes a zona libre). A pegada do mosteiro
viase complementada por un conxunto de edificacidns con solaina ou galeria que
configuraban a fachada oposta, a dia de hoxe moi descontextualizado pola aparicion de
algunhas edificaciéns de grande altura (especialmente nos remates de cuarteirdn),
agregacions parcelarias e o mal estado dalgunhas das pezas antigas de maior calidade.

Cara ao sur a praza de Carude vese tamén afectada pola muda na edificaciéns, que
rompen a escala de baixo e unha planta da edificacion tradicional, engadindo alturas,
suprimindo os soportais ou reinterpretandoos con maior ou menor acerto, pero
desdebuxando en todo caso a escala do espazo. Do mesmo xeito, os procesos de
cambio esténdese a toda rua, menoscabando a coherencia tipoléxica do conxunto.
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No centro, entre San Vicente e a Compaiiia, na terna de eixes que nacen da Praza de
Espafa atopamos os verdadeiros concentradores da actividade do conxunto histérico,
ao sur Cardeal Rodrigo de Castro, ao NO a rua do Comercio e a Doutor Teijeiro ao SL.
Este espazo, incluida a praza, presenta algunhas da pezas arquitectonicas mais
interesantes, formando conxuntos recofiecibles de coherencia tipoloxica. Configuran o
corazén comercial do ambito e serven como conectores das partes, Doutor Teijeiro cos
Chaos, o Comercio con Santa Clara e Doutor Casares a través do Cantén de Bailén e a
Praza de Espafia coa parte da Muralla.

A unidade das frontes construidas deste conxunto mantén en termos xerais a sua
coherencia, salpicada de edificacions alleas como algunhas das esquinas que verten
cara a praza de Espafa ou o encontro de Doutor Teijeiro con Inés de Castro, que
rompen a escala e dificultan a lectura de conxunto.

Ao outro lado do Cabe, os lineais de Abeledos e de Ramberde presentan un importante
mantemento do tipo, conformando unha imaxe certamente coherente ata mediados do
século pasado malia as intrusions de edificacions de maior altura e coxia ou a adicién de
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plantas sobre as anteriores. Esta unidade comeza a quebrar na fronte de Antonio
Méndez Casal e especialmente en San Antonio, onde a muda no parque edificatorio nos
ultimos sesenta anos quebraron a homoxeneidade que ainda se pode ler no lineal de
Abeledos cara ao NO.

Nun eixe N-S o Paseo Fluvial, peza de gran calidade ambiental e con capacidade
dinamizadora, pero desvencellada das partes que a circundan, xa que debido ao risco
de inundacién tanto Santa Clara como Doutro Casares dan as costas a este espazo. O
Malecon e o paseo, o Centro de Saude e algunhas rehabilitacions nos ultimos tempos
son os unicos xestos desenvolvidos para a inclusion deste espazo no conxunto.

Por ultimo, na parte alta, os elementos patrimoniais da Régoa, a Muralla e o conxunto
do Pazo-Mosteiro-Torre da Homenaxe definen a imaxe principal do espazo, mais a
edificacion, e moi especialmente os baleiros, definen o ambiente dun ambito que perdeu
moita da edificacions preexistente coa apertura do vial de acceso a zona alta e os
derrubes de vivendas na rua Santo Domingo, que configuraban unha imaxe de burgo
hoxe esvaecida.
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As antigas abas de vifiedos que definian a cara Sur de San Vicente maniféstanse a
través dos socalcos e os grandes espazos libres dos interiores do cuarteiron, que se
prolongan nas traseiras das ruas Doutor Teijeiro e Lagares, artilladas polas ruas do
Burato, Lagares, da Cerca e da Corna, moitas das cales conservan os seus atributos de
camifio agrario, con muros de pedra aos lados e firmes en terra.
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En termos xerais, o0 mantemento da unidade na estrutura parcelaria dos cuarteirons
edificados e a escala das edificacions que conforman a seccién da rua permiten a
conservacion dunha calidade ambiental singular no conxunto historico, coas salvidades
xa comentadas.

Xunto a isto, as condicions de urbanizacién dalgunhas ruas no seu tratamento
superficial (como a rua da Santa Clara ou do Conde), exercen como detractores da
recuperacion urbana, en contraposicion as experiencias de reurbanizacion levadas a
cabo, que dan mostra da sua capacidade para o enriquecemento das calidades
ambientais, como podemos ver na rda de Carude.
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13.2. AGRESIONS AMBIENTAIS NO ESPAZO URBANO

O presente apartado analiza a natureza das agresions no espazo publico, describindo
aquelas situacions que supofien un deterioro da sua calidade ambiental.

O conxunto construido presenta diferentes tipos de edificacidons nos que a diversidade
de materiais, composicion volumétrica e acabados contriblen a descaracterizar e
deteriorar a escena urbana nos seus valores patrimoniais.

Pola sua parte, o mantemento dunhas condicions de proporcionalidade na composicion,
ritmo parcelario e escala das edificacions conseguen aportar o equilibrio ambiental que
caracteriza e fundamenta a declaraciéon do conxunto histérico como ben de interese
cultural e o mandato da sua conservacion e mantemento.

Fronte a este equilibrio, compre identificar as agresiéns que o pofien en risco, desde o
punto de vista do patrimonio edificado, o ritmo parcelario e os volumes, podendo
tipificarse da seguinte forma:
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- Alteracions volumétricas:

Aumento da fronte edificada por adicién de parcelas.
Alturas excesivas.
Adicion de volumes edificados descontextualizados.
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- Alteracions en fachada:

Modificacions de plantas baixas (alteracion nos vanos e na composicion de fachada,
descontextualizacion da linguaxe construtiva)

Peche de solainas orixinais

Carpinterias inadecuadas

Aplacados e revestimentos desacordes co tipo ou inexistentes en obras inacabadas.
Instalaciéns mal resoltas (cableado, rétulos, baixantes, etc.)

Edificacidons en obras ou inacabadas
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- Alteracions de cuberta:

Transformacion de baixocubertas en plantas
Transformacion dos aticos en espazos cubertos ou pechados

- Tratamento inadecuado de medianeiras:

Medianeiras sen revestir ou con tratamento desacorde.

No referente ao espazo publico, as agresidons proceden dos elementos de urbanizacion,
o mobiliario urbano e as instalaciéns de infraestruturas directamente relacionadas coa
percepcion do espazo publico.
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Entre os elementos de urbanizacién constatase a convivencia de acabados e materiais
diversos no tratamento superficial derivada de actuacions dispersas e descontinuas, que
provocan a aparicion de encontros mal resoltos, ademais de dificultar a lectura unitaria
dos espazos ou percorridos urbanos. Cabe destacar que as derradeiras intervencions
sobre o espazo si estan a aportar homoxeneidade facilitando a sia comprension, ainda
que a sua desconexion e parcialidade impiden ata o momento un recofiecemento global
do conxunto histérico no elemento unificador e identitario do tratamento do espazo
comun, o espazo publico.

No que respecta as infraestruturas, a descoordinacion das distintas actuacions,
desenvolvidas por sectores independentes, provoca redundancia de elementos,
(multitude de cables, agrupaciéns de arquetas e caixas de acometidas, etc.) ou
instrusiéns na percepcion do espazo (cruces de cables que dificultan a lectura lineal da
ria ou as relacions visuais e paisaxisticas).

O mobiliario urbano carece de unidade, convivindo elementos novos con outros
preexistentes, tomando en ocasions excesivo protagonismo e dificultando o
entendemento e a valoracion patrimonial e histérica dos espazos, asi como
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menoscabando a lectura de conxunto, perdéndose a nocion de qué partes pertencen ou
non ao conxunto histoérico.

A falta de mantemento regular dos camifios da partes altas e a proliferacion do trafico
rodado e os estacionamentos en espazos non desefiados con ese fin, son os grandes
agresores da calidade do ambiente dentro do conxunto, minorando fortemente as
calidades do patrimonio urbano.

Pola sua parte, apréciase con frecuencia o forte impacto da falta de mantemento e
conservacion das edificacidons que acompafa ao estado de desocupacion, a pervivencia
de obras sen rematar, e as intervencions espontaneas desatentas ao coidado que
demanda a integracion nun espazo publico de interese patrimonial.
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13.3. A PAISAXE URBANA

A unidade paisaxistica da chaira de Monforte de Lemos, emprazada no centro da
depresién e do termo municipal, vén marcada pola presenza da cidade e abrangue,
ademais, as parroquias periurbanas de Distriz, Pifieira e Ribasaltas, de xeito que
compon o conxunto de maior densidade de poboacién e superior dinamismo do termo
municipal. A cidade de Monforte de Lemos, nucleo de poboacion mais importante do sur
da provincia, presenta a pegada do forte crecemento urbano das ultimas décadas,
acollendo a meirande parte da poboacién da comarca.

A matriz da paisaxe da unidade paisaxistica definida como Chaira de Monforte de
Lemos € agraria, cunha notable presenza dos corredores fluviais, especialmente do rio
Cabe, mais coa patente mancha urbana da cidade, a partir da que emerxen pequenas
areas urbanas de caracter terciario, industrial e residencial, asi como grandes
equipamentos diseminados.

As pendentes no fondo do val son en xeral moi suaves, como corresponde a unha fosa
sedimentaria chea fundamentalmente por sedimentos cuaternarios de natureza aluvial,
onde tefien notable relevancia as terrazas fluviais e os sedimentos aluviais recentes. A
horizontalidade da unidade soamente aparece interrompida puntualmente polos
pequenos relevos residuais dos montes de Pifieira e de San Vicente, asi como nos seus
bordes interfluviais onde destacan especialmente os montes dos Castros de Cornado e
de Riano.

O sistema fluvial do rio Cabe é quen aporta a maior naturalidade e os mais altos valores
de conservacion da natureza na unidade, presentado areas con bosques aluviais,
humidais e treitos fluviais moi ben conservados. O rio Cabe, inserido na Rede Natura
2000 polo seu elevado interese ecoléxico, presenta unhas paisaxes de alta calidade e
un elevado potencial turistico e de lecer, acollendo diversas areas recreativas vinculadas
ao rio, inseridas en paraxes ben conservadas. A pesar de presentar os treitos que
cruzan a cidade moi transformados dando lugar & interrupcion da Rede Natura 2000, as
areas fluviais do rio Cabe e dos seus pequenos tributarios constitien corredores
ecoloxicos basicos da area urbana.

A Cidade ten unha destacada presenza no territorio derivada da sua importancia
histérica e funcidns comarcais, e presenta unha trama urbana cunha estrutura moi
heteroxénea, na que hai que diferenciar por unha parte a Cidade Histdrica,
notablemente densa e compacta, apoiada no monte de San Vicente e nas beiras do rio
Cabe, na que se recofiece a estrutura medieval e os seus monumentos e casario
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caracteristico, e por outra as tramas urbanas recentes pouco estruturadas entre elas e
co casco historico e xurdidas co soporte do viario radial.

Na valoracion das paisaxes da unidade compre ter en conta a natureza e calidade do
patrimonio cultural que se caracteriza pola existencia de numerosos elementos
inventariados, entre os que destaca a cidade historica que presenta un conxunto
histérico-artistico, declarado Ben de Interese Cultural, e diversos xacementos e zonas
cunha alta potencialidade arqueoléxica.

As cuncas visuais da Cidade estan presididas polo fito paisaxistico do conxunto
monumental de San Vicente do Pino que, dende o seu prominente emprazamento,
domina o sector monfortino do Val de Lemos. Coa sua estratéxica posicion, dominante e
central, focaliza as vistas, polo que ten unha alta incidencia visual, tanto dende os
contornos urbanos inmediatos e proximos, como dende 0s eixes viarios principais
aparecendo como nitida e destacada a referencia en toda a sta contorna. Como
extraordinario miradoiro natural, ten un alto dominio visual, abranguendo boa parte do
territorio das parroquias asentadas no val, presentandose, en primeiro termo o conxunto
da cidade historica e tras de si, o resto do nucleo urbano. Ademais, a singular
conformacion do territorio e o emprazamento da cidade, no cerne da depresion,
posibilita a existencia doutros fitos paisaxisticos no seu recinto visual, tanto interiores
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como o monte de Pifieira e o Castelo Grande, como exteriores cos montes dos Castros
de Cornado e Riafo, principais referencias do achairado val central polo norte.

Compre salientar que na unidade paisaxistica a incidencia visual € media alta, agas no
contorno inmediato da cidade abranguida polas cuncas visuais do conxunto monumental
de San Vicente do Pino que € moi alta. Féra da contorna da Cidade Histérica e dos
corredores fluviais, que posuen unhas paisaxes de enorme atractivo, a calidade visual
xeral da unidade é baixa. A fraxilidade visual é cualificada, asi mesmo, como baixa. Con
todo, a unidade debe constituir un ambito de ordenacién das suas paisaxes de xeito que
garanta a continuidade dunhas visuais abertas e de calidade sobre o conxunto
monumental e o seu contorno ambiental e, singularmente, cara ao monte de San
Vicente do Pino, cerne das paisaxes monfortinas evocadoras dun pasado histérico e dun
patrimonio cultural moi destacable.

As paisaxes enfrontanse a diversas problematicas entre as que cabe sublifiar a
urbanizacion difusa vencellada ao desenvolvemento periurbano da capital comarcal,
cunha diseminacion de edificacidons que degrada as paisaxes, as alteracion da imaxe e
calidade visual do conxunto histérico, a deficiente integracion dalgunhas implantaciéns e
actuaciéns urbanas coa irreversible alteracion dos ecosistemas acuaticos, e a
progresiva destrucion e ruina das paisaxes e mesmo do patrimonio cultural.

O caracter urbano e maior dinamismo da cidade de Monforte de Lemos reflictese dunha
forma nidia nas paisaxes periurbanas. No contorno da Cidade, o desenvolvemento
periurbano descontrolado vai ocupando de xeito difuso o territorio, reducindo
significativamente o valor das paisaxes. En efecto, os usos do solo nesta unidade estan
moi condicionados pola capital comarcal, xa que, aproveitando a proximidade e a boa
accesibilidade facilitada pola rede radial de estradas centradas na Cidade,
implantaronse usos urbanos de caracter terciario e industrial seguindo os seus eixes,
singularmente nas estradas principais. Ademais, nas ultimas décadas as paisaxes do
contorno da Cidade estan a sufrir un apreciable deterioro, invadidas por construciéns
residenciais diseminadas que modifican a estrutura aberta da paisaxe agraria
tradicional. Os procesos de construcion de vivendas unifamiliares nos espazos agrarios
orixinan consecuencias moi negativas, tanto na alteracién da percepcién da escala e
dos valores paisaxisticos e culturais do medio rural, como na destrucién de patrimonio
que comportan.
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DISEMINACION RESIDENCIAL PERIURBANA

No corazén da Cidade, o monte de San Vicente do Pino, coroado polo conxunto
arquitecténico, constitie un dos principais sinais de identidade da comarca, por mor da
sua importancia historica, da relevancia e interese do seu patrimonio monumental, asi
como pola sua impofiente presenza no territorio. CoOmpre destacar, non obstante, o
contraste existente entre as abas do monte onde, a boa integracién ambiental e urbana
do sector norte, co Parque dos Loureiros, contraponse a imaxe desordenada e pouco
cualificada do contorno meridional en contacto co casco histérico, con espazos
residuais, antigas hortas abandonadas e tecidos urbanos marxinais.

O progresivo abandono e despoboamento do conxunto histérico produciu o estrago do
patrimonio arquitectonico civil, aparecendo hoxe edificacions, tanto de vivenda como
auxiliares, arruinadas ou en estado de abandono. Ademais, o desigual mantemento e o
aspecto descoidado de moitas das hortas e dos espazos intersticiais do casco vello,
acaroados ao monte, afondan nesta percepcion.

el R
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Por outra parte, a inadecuada resolucién das implantacions en canto as alturas, aos
volumes e aos fondos edificados, asi como a baixa coherencia coas caracteristicas
visuais e a imaxe do territorio do contorno da cidade historica e do seu patrimonio en
aplicacion da normativa subsidiaria do inexistente planeamento municipal, vixente, esta
a comportar fortes impactos paisaxisticos, singularmente nas tramas exteriores da
cidade. A alta densificacidn, non acorde coas caracteristicas da malla urbana de soporte
(raas de dimension reducida, carencia ou insuficiencia de espazos publicos), estan a
empeorar a calidade ambiental e a imaxe urbana destas areas de bordo.

DENSIFICACION NO BORDO SUESTE DA CIDADE
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14.TIPOS E PATRIMONIO ARQUITECTONICO

14.1. A FORMACION DO TIPO ARQUITECTONICO

A analise tipoldxica da edificacion constitie un valioso instrumento metodolédxico para a
comprension e valoracion dos conxuntos historicos e das distintas unidades edificatorias
gue o compoien, na perspectiva da sua tutela e proteccion.

O estudo das relaciéns entre a estrutura urbana e a stia materializacion formal concreta
constitie un método de aproximacién ao coinecemento dunha realidade que polo xeral
esta caracterizada pola sua diversidade e que se ve afectada por diferentes factores.

A forma que percibimos € o resultado dun proceso historico de evolucion da estrutura
urbana, diferenciada para cada conxunto que se converte por isto en algo uUnico e
irrepetible, o que lle confire o seu valor cultural.

No caso do ambito do Plan Especial do Conxunto Histérico de Monforte de Lemos,
mentres que as zonas de o Arrabal e Abeledos-Ramberde estan caracterizadas pola
presenza dun tipo arquitectéonico concreto (vivenda unifamiliar con formaciéon de
solaina), no resto de zonas aparecen diferentes tipos arquitecténicos mesturados, froito
do propio proceso da evolucion historica.

Para realizar a analise tipoléxica no ambito seguironse direccibns complementarias; a
relacion da edificacion co territorio no que se insire, o tamafo, forma e organizacion
interna do parcelario que a sustenta e as compofientes compositivas externas.

As caracteristicas do territorio determinan a forma e organizacion do parcelario que
determinara o tipo edificatorio.

A relacion da edificacion co parcelario que a sustenta, € dicir a intensidade e a forma de
ocupacion desta por aquela, constitlue a base da analise das caracteristicas tipoldxicas
do casario, e ten o seu substrato tanto na xénese histérica da formacion das distintas
pezas urbanas como nas suas relacions co territorio, xerando diferentes espazos
publicos e paisaxes urbanos.

Poderianse diferenciar entre as parcelas histéricas, aquelas que devefien de procesos
de parcelacion orixinarios e parcelas novas, aquelas de mais recente formacion froito de
agregados ou modificacions parcelarias. No ambito do Plan Especial unha gran maioria
son parcelas histoéricas.
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A relaciéon da edificacion co tamafo do parcelario, constitie outro elemento da analise
en relacion ao tipo arquitecténico, de tal xeito que diferentes frontes de parcela xeran
tipos de edificacion diferentes, dende os mais caracteristicos de dous ou tres eixes, ata
catro e mais, habendo tamén de un eixe.

Tal e como se comentou anteriormente, a estrutura urbana do ambito do Plan Especial
non presenta unha morfoloxia uniforme, nin desde o punto de vista parcelario nin no que
se refire ao tipo edificatorio.

A propia xénese e a evolucidén histérica determina a persistencia de tramas que van
desde as medievais ata as derivadas das aperturas viarias das estradas do XIX. Xunto
con isto as parcelas de procedencia institucional, antes mencionada, tefien unha
importante presenza no tecido.

E de destacar, pola sta singularidade no ambito dos conxuntos histéricos galegos a
presenza de tapia nas edificacions, técnica difundida por toda a comarca de Lemos ata
as primeiras décadas do século XX. No Conxunto Histérico atopamos edificaciéns de
tapia tanto no recinto intramuros como no Arrabal, Os Chaos e os barrios de Abeledos,
Ramberde e Carude, que ao longo da sua historia foron levantados en terra, por veces
seguindo as instruciéns dadas dende as ordenanzas municipais de 1897, o que da conta
da sua xeneralizacién.

Co obxecto de ilustrar esta singularidade, a continuaciéon reproducense dous extractos
da ponencia “Arquitectura de terra en Galicia” de Alejandro Fernandez Palicio,
investigador e arquitecto, presentada no congreso Restapia 2012, nas que se describen
as caracteristicas construtivas das edificacions de tapia da cidade de Monforte de
Lemos e a composicion e dimensién das tapias monfortinas:

“4.6. As construccions en tapia. Tratamento.

As edificaciéns do casco vello de Monforte e dos seus principais arrabales histéricos
estan formadas por muros de tapias medianeiras con luces de entre 4-6 metros sobre
basamentos de pedra. As fachadas e traseiras adoitan ser de pedra na planta terrea con
entramados de madeira (chamados de corres) no andar. Nas construcions mais
sefioriais as fachadas eran totalmente en pedra.

Por mor da sua condicion de muros medianeiros moitas tapias son necesariamente
conservadas como parte da edificacion anexa se ben son sistematicamente recubertas
con cementos e muros de ladrillo que as ocultan e as empobrecen.”
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“4.11. Composicion e dimensions das tapias

As dimensions das tapias son moi variables:

-Nos muros de tapia oscilan entre os 45 cm e 60 cm.

-Nas tapias das vivenda entre 55 cm e 75 cm.

-Para as tapiadas a altura habitual é de 90 cm, complementandose con outras de 50 cm
na edificacion de vivendas. Nestes casos o0s largos poden oscilar normalmente entre os
210 cme 230 cm..

-Noutros casos a tapiada ten unha altura de 75 cm complementadas con outras de 45
cm na construcioén de vivendas. Os largos nestes casos oscilan entre 160 cm e 195 cm.

A tapia protéxese da humidade mediante un muro de lousa que a eleva un minimo de 30
cm e un maximo de 70 cm. No caso de vivendas o minimo parte de 70 cm chegando
moitas veces a construirse en pedra toda a planta terrea.

A composicion da tapia é habitualmente moi xistosa con croios de ata 5-7 cm.”

Por outra banda, e seguindo a evolucion historica, pédese comprender a formacion dos
diferentes tipos arquitectonicos nas distintas zonas do ambito do Plan Especial.

No recinto intramuros, as parcelas agrupanse en cuarteirons alongados e pouco
profundos moi condicionados pola topografia do Monte de San Vicente, que se estreitan
no contorno das portas xerando un parcelario mido que sustenta as edificaciéns e que
contrasta coas parcelas produtivas, de maiores dimensions, dando lugar a un tecido
onde o uso produtivo se impdn sobre o espazo construido e o viario, non habendo
apenas espazos libres publicos mais ala dos pequenos ancheamentos asociados as
portas da muralla.

Este parcelario permaneceu case intacto dende a sua orixe ata hoxe, a excepcién da
importante alteracion que sufriu coa apertura da via de acceso ao Monte de San
Vicente. As frontes, de entre 3-8 metros, dan lugar a edificacions estreitas cunha
fachada a rua.

Cabe destacar a desaparicion de parte das edificacidns que conformaban o casario do
recinto murado, como as da rua Falagueira ou as adosadas & muralla na ria Santo
Domingo.
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Caracterizan a este ambito as arquitecturas populares e burguesas de tapia.

O tecido histérico segue o seu desenvolvemento féra da muralla, no Arrabal e Os
Chaos, ocupando as ladeiras e as partes mais baixas do monte, con mellores condicions
topograficas, mantendo as primeiras dedicadas a hortas, o que caracteriza unha singular
estrutura urbana onde predominan os baleiros, que se vai densificando no contorno da
Ponte Vella.

Este desenvolvemento féra do recinto murado toma como puntos de partida a Porta da
Carcere Vella e a Praza da Pescaderia e como eixes de desenvolvemento os camifios
historicos de saida da cidade dando lugar aos tecidos lineais que caracterizan a
estrutura urbana de orixe do Arrabal, Os Chaos, Abeledos, Ramberde e Carude. Un
tecido formado por un parcelario miido con frontes de entre 3-8 metros, algo menor nas
zonas de Abeledos, Ramberde e Carude, e fondos de entre 30-50 metros, caracterizado
polas arquitecturas populares e burguesas de tapia.

No contorno da Praza de Espafia, entre a porta da Carcere Vella e a Ponte Vella, este
tecido lineal complexizase xerando pequenos cuarteirbns compactos que conforman
unha trama diferenciada dentro do conxunto.

O Arrabal e a raa Cardeal, pola sta condicién de centro urbano da Cidade son as zonas
nos que o patrimonio edificado mais evolucionou, podéndose atopar nas mesmas unha
gran mestura de tipos edificatorios como xa se comentou anteriormente.

Na estrutura edificatoria do ambito tamén podemos identificar outros elementos froito do
proceso de transformaciéon urbana e que corresponden a:

- edificios singulares
- unidades urbanas
- aperturas viarias

Entre os s.XVI-XVIII Monforte de Lemos sufrira importantes cambios na sua estrutura
urbana coas implantacions dos grandes complexos relixiosos como o Mosteiro de San
Antonio no s. XVI, ou o Convento de Santa Clara, o Mosteiro de San Xacinto, o
Mosteiro de San Vicente ou o Complexo da Compaiiia a partir do s. XVI. A implantacion
deste ultimo trouxo consigo a apertura da ria Cardenal.

Os edificios singulares conlevan unha parcelaciéon singular e xeran pezas singulares
dentro do entramado urbano. Case todos estes edificios son equipamentos.
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Dentro do ambito do Plan Especial, estes edificios tefien unha gran importancia na
trama urbana, xa que existen un elevado numero, confiren un caracter determinado ao
ambito e, pola sua dimensién, tefien gran repercusion no tecido no que se insiren.

Distribuense por todo o ambito, excepto na zona dos Chaos, se ben as mais
significativas pola sua dimensién son a do Complexo da Compafiia e o Convento de
Santa Clara.

No recinto intramuros corresponden a implantacions relixiosas e fundacionais da
Cidade, o Mosteiro e Igrexa de San Vicente, hoxe Parador, a Muralla e Fortaleza da Vila
amurallada e o Pazo Condal, hoxe parte do Parador.

No Arrabal destaca o complexo conventual do antigo Mosteiro de San Xacinto -que hoxe
alberga o colexio Torre de Lemos- e a Igrexa da Régoa. O resto de edificios singulares
corresponden a implantacions dotacionais, histéricas como é o caso do Mercado
Municipal, o antigo Hospital do Sancti Espiritu ou mais recentes como o Centro de
saude, o IES Davifia Rei, o Centro civico ou a Residencia de Maiores.

En Abeledos, ademais do Convento das Clarisas, localizase o edificio do Concello
anteriormente escola publica do Directorio de Primo de Rivera, no lugar que ocupaba o
antigo Mosteiro de San Antonio, hoxe desaparecido.

O edificio singular por excelencia, o Complexo da Compaiiia, é froito dunha das mais
importantes actuacions urbanas da Cidade, que trouxo consigo a apertura da rua
Cardeal. Esta enorme peza domina a estrutura urbana da zona sur do ambito, dando
lugar ao maior espazo libre publico da Cidade, o Campo da Compaifiia.

Caben destacar entre as intervencions urbanas do s.XIX as aperturas das estradas que,
no ambito do Plan Especial, se exemplifica na ria Roberto Baamonde, que irrompe de
forma radical na estrutura urbana da zona dos Chaos, alterando fortemente os
cuarteirons do contorno da Praza do Pifeiro, xerando novos cuarteirons con frontes
similares as de orixe pero con fondos que en ocasiéns apenas acadan os 10 metros.

E tamén neste século cando se redactan as Ordenanzas Municipais do 1897, co
obxecto de ordenar diferentes aspectos que acontecen na dinamica urbana da Cidade,
nas que se inclien medidas referentes a construcion en tapia establecendo a prohibicion
do uso do tapial en planta baixa, empregando a cachoteria en cimentos e planta baixa
tanto nas fachadas como nas medianeiras. Estas transformacions trouxeron consigo a
aparicion de novos tipos de arquitectura urbana.
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14.2. OS TIPOS ARQUITECTONICOS

Describense a continuacion os tipos arquitectonicos caracteristicos principais do ambito
do plan especial:

As vivendas comuns

TIPO 1. Vivendas de tapia de duas plantas con solaina.
Arquitectura popular

Simpleza construtiva

Eixes de composicion: 1,2, 3 e ata 4

Alturas: B+1

Elementos tipoldxicos caracteristicos:

Beirado de madeira.

Estrutura vertical de muros de tapia.

Estrutura horizontal de forxados e cuberta de vigas e correas de madeira.
Sistema de fachada de tapia.

En planta baixa portas e ventas de madeira a faces interiores.

Na primeira planta solaina de madeira e ventas balconeiras enrasadas.
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Pdédense atopar casos nos que a solaina vai evolucionando cara un elemento pechado,
con peches frontais da varanda ou peches laterais completos ata pecharse
completamente coa incorporacion de carpinterias de madeira. Moitas destas solainas
foron substituidas por galerias de madeira ou outros materiais.

Localizacion:
Sobre todo nas zonas de Abeledos e Ramberde. Tamén no tecido intramuros, o Arrabal,
Os Chaos e Carude.

VARIANTE TIPO 1. Vivendas de tapia de tres plantas con solaina.
Eixes de composicion: 2

Alturas: B+2

A variante engade unha planta mais con solaina.
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TIPO 2. Vivendas de tapia de tres plantas con solaina e galeria.
Arquitectura burguesa

Maior calidade

Eixes de composicion: 2

Alturas: B+2

Elementos tipoloxicos caracteristicos:

Beirado de madeira.

Estrutura vertical de muros de tapia.

Estrutura horizontal de forxados e cuberta de vigas e correas de madeira.
Sistema de fachada de tapia.

En planta baixa portas e ventas de madeira a faces interiores.

Na primeira planta solaina de madeira e ventas balconeiras enrasadas.
Na segunda planta galeria de madeira.

Esta variante aparece asociada as prazas.

Moitas das solainas deste tipo foron substituidas por galerias de madeira ou outros
materiais.

Localizacion:
Sobre todo na zona da Muralla.
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VARIANTE TIPO 2. Vivendas de tapia de tres plantas con soportal, solaina e
galeria.
A variante engade soportais en planta baixa con pés dereitos de pedra.

Localizacioén: A variante pédese atopar na Praza do Campo de San Antonio e vestixios
dela en edificacions da Praza de Carude.
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TIPO 3. Vivendas de tapia de duas ou tres plantas con ventas balconeiras
enrasadas e varandas ao interior.

Arquitectura popular

Simpleza construtiva

Eixes de composicion: 1,2, 3 e ata 4

Alturas: B+1, B+2

Elementos tipoléxicos caracteristicos:

Beirado de madeira.

Estrutura vertical de muros de tapia.

Estrutura horizontal de forxados e cuberta de vigas e correas de madeira.

Sistema de fachada de tapia ou ladrillo macizo.

En planta baixa portas e ventas de madeira a faces interiores. Poden aparecer
trabuleiros asociados ao oficio dos zapateiros e aos xudeus.

Na primeira e segunda planta ventas balconeiras enrasadas con varandas interiores
de madeira.

A variante deste tipo substitue incorpora galeria na segunda planta.

Localizacion: Sobre todo no Arrabal e Os Chaos. Tamén no tecido intramuros,
Ramberde e a zona da Compaifiia.
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VARIANTE TIPO 3. Vivendas de tapia de tres plantas con ventas balconeiras e
solaina.

Alturas: B+2

A variante engade na segunda planta solaina de madeira. A solaina vai evolucionando
cara un elemento pechado, acabando por ser substituida finalmente pola galeria.

Localizacion:
Sobre todo no Arrabal. Tamén en Ramberde e Carude.
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TIPO 4. Vivendas de tapia de duas plantas con ventas balconeiras enrasadas e
varandas ao exterior.

Arquitectura popular
Simpleza construtiva
Eixes de composicion: 2, 3
Alturas: B+1

Elementos tipoldxicos caracteristicos:
Beirado de madeira.

Estrutura vertical de muros de tapia.

Estrutura horizontal de forxados e cuberta de vigas e correas de madeira.

Sistema de fachada de tapia.

En planta baixa portas e ventas de madeira a faces interiores.

Na primeira planta ventas balconeiras enrasadas con varandas ao exterior de
madeira.

A evolucioén deste tipo leva a aparicién dunha planta mais con solaina.

Localizacion:
No Arrabal e Ramberde.
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TIPO 5. Vivendas de tapia de duas plantas con ventas balconeiras e varanda
exterior de forxa.

Arquitectura burguesa
Maior calidade

Eixes de composicion: 3
Alturas: B+1

Elementos tipoldxicos caracteristicos:

Cornixa de madeira.

Estrutura vertical de muros de tapia.

Estrutura horizontal de forxados e cuberta de vigas e correas de madeira.

Sistema de fachada de tapia.

En planta baixa portas e ventas de madeira a faces interiores con recercados de
madeira.

Na primeira planta ventas balconeiras a faces interiores con varandas exteriores de
forxa e recercados de madeira.

Localizacion:

No Arrabal e en Abeledos.
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VARIANTE TIPO 5.
Alturas: B+2

Na variante aparecen balcéns na primeira planta e unha planta mais con galeria de
madeira.
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TIPO 6. Vivendas de pedra de duas plantas con ventas balconeiras e varanda
exterior de forxa.

Caracteristicas similares ao tipo anterior
Arquitectura burguesa

Simpleza construtiva

Eixes de composicion: 2,3

Alturas: B+1

Elementos tipoldxicos caracteristicos:

Cornixa de pedra.

Estrutura vertical de muros de pedra.

Estrutura horizontal de forxados e cuberta de vigas e correas de madeira.

Sistema de fachada de cachoteria.

En planta baixa portas e ventas de madeira a faces interiores con recercados de pedra.
Na primeira planta ventas balconeiras a faces interiores con varandas exteriores de
forxa e recercados de pedra.

Localizacion:

Na zona do Arrabal.
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TIPO 7. Vivendas de pedra de tres plantas con balcén e galeria
Arquitectura urbana

Maior calidade

Eixes de composicion: 2,3

Alturas: B+2

Maior altura das plantas baixa e primeira

Elementos tipoldxicos caracteristicos:

Cornixa de pedra.

Estrutura vertical de muros de pedra.

Estrutura horizontal de forxados e cuberta de vigas e correas de madeira.

Sistema de fachada de canteria.

En planta baixa portas e ventas de madeira a faces interiores con recercados de pedra.
Na primeira planta balcén corrido con varanda de forxa, ventas balconeiras a faces
interiores con recercados de pedra.

Na segunda planta galeria de madeira.

Son arquitecturas con moitos elementos de alto valor patrimonial.

Localizacion:

No Arrabal.
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15. VALORACION ARQUITECTONICA DO PATRIMONIO CONSTRUIDO

No presente apartado acométese unha descricidon valorativa do patrimonio construido do
ambito diferenciando entre os elementos declarados B.I.C., o conxunto edificado e os
edificios de caracter singular, que contribuira basicamente a formulacion do documento
de catalogo individualizado de edificios.

15.1. MURALLA E FORTALEZA (B.l.C.)

Segundo o Decreto de 22 de abril de 1949 declarase B.I.C, coa clasificacion de
Monumento, o conxunto de elementos que conforman a Muralla e Fortaleza.

A Muralla, a mais importante muralla medieval de Galicia, ten unha lonxitude total que
supera os 800 metros e un estado de conservacion diferente segundo criterios. A
cerca primitiva puido ser levantada entre os séculos XII-XIIl. A maior parte da mesma
corresponde a reconstrucion levada a cabo polo primeiro Conde de Lemos entre
1470 e 1483, tras quedar parcialmente destruida polos Irmandifios entre 1467-1469.
Desenvélvese como muro defensivo dividido en varios lenzos marcados por torres
rectangulares. Contaba cun Paseo de Rolda que circulaba pola parte superior, do
que hoxe ainda quedan restos no lenzo de Santo Domingo. Na parte mais alta do
recinto amurallado atopase a Fortaleza xunto co Mosteiro e a Igrexa de San Vicente
do Pino e o Pazo Condal, hoxe Parador Nacional.

Da muralla consérvanse duas das tres portas, a Porta de Pescaderias e a Porta
Nova, mentres que da Porta da Carcere Vella apenas queda o cubo esquerdo que
albergou a citada Carcere Vella. Das sete torres documentadas no “Plan de
Actuaciones de Recuperacion do Recinfo Amurallado”, consérvanse completas a
Torre Norte, integrada na Fortaleza e a Torre de Santo Domingo, quedando restos
visibles da Torre do Arco e da Torre dos Cregos.

A Fortaleza, enclavase no alto do monte de San Vicente dominando as Terras de
Lemos e como ultimo reduto para a defensa da vila amurallada. Do antigo conxunto
fortificado ainda se conserva parte da muralla, alguns cubos defensivos, un torreén
almenado cara ao Norte e varios fosos e defensas inherentes & propia fortaleza, asi
como a Torre da Homenaxe.
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15.2. O CONXUNTO EDIFICADO

Seguindo a zonificacion empregada para a analise dos apartados anteriores analizase
agora o conxunto edificado en canto a valoracion arquitectéonica do seu patrimonio
construido:

No recinto intramuros compre destacar, ademais da Muralla e a Fortaleza, xa
comentados, os edificios do Mosteiro e Igrexa de San Vicente e o Pazo Condal,
edificios, todos eles, de excepcional valor arquitecténico e histérico. Ademais cabe
destacar como edificios de caracteristicas singulares as Casas dos Gaibor, na Porta de
Pescaderias, os posibles restos da antiga Sinagoga e os bafios publicos xudeus ou
“‘micvé” e o edificio do vello Concello, na rua Falagueira. Por ultimo destacar as
edificacions populares e burguesas de tapia situadas no contorno da Porta Nova, na rua
Zapaterias, Falagueira ou Real como edificios de valor ambiental caracteristicas do
conxunto.

No Arrabal e Os Chaos destacan, como edificios de excepcional valor arquitecténico e
histérico, o complexo do antigo Mosteiro e Igrexa de San Xacinto e o edificio do antigo
Hospital do Sancti Spiritu na ria do Comercio, que hoxe alberga o Centro do Vifio, asi
como a Ponte Vella. Ademais, destacan un gran numero de edificios de distinto caracter
e época de elevado valor arquitectonico ou caracteristicas singulares: dende as casas
grandes con escudo, como o numero 9 da Praza de Espafia, o numero 20 da rua
Doutor Casares, o numero 39 da rua Doutor Teijeiro, o numero 4 da rda Ricardo
Quiroga, as edificacions residenciais de tapia localizadas nas ruas Doutor Casares,
Comercio, Cardeal Rodrigo de Castro ou Abelardo Baanante; dende edificios
dotacionais ou representativos como o Mercado Municipal, o instituto Davifia Rei ou o
antigo Liceo (unidade 2292006) e o edificio dos antigos xulgados (unidade 2487001), na
rua Doutor Casares, ata as arquitecturas urbanas singulares das ruas Cardeal Rodrigo
de Castro ou a ria do Comercio, antigamente denominada ria dos Sederos. Por ultimo
compre tamén destacar o grande numero de edificacions de tapia, arquitecturas
populares e burguesas caracteristicas do conxunto e de valor ambiental concentradas
principalmente nas rdas Doutor Casares e Abelardo Baanante. Unha vez superada a
Avenida de Galicia atépase algun exemplo de arquitectura mais contemporanea como é
0 caso da unidade 2188008.

Chegados ao Campo da Compaiiia atopamos o excepcional complexo do Colexio e
Igrexa de Nosa Sefiora da Antiga, un dos edificios mais representativos da Cidade e cun
alto valor patrimonial. No contorno do amplo espazo libre sobre o que se asenta o
complexo, o Campo da Compaiiia, destacan algunhas edificaciéns de caracteristicas
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singulares e elevado valor arquitectonico como o edificio cofiecido como “Casitas da
Compafia”, onde se localiza actualmente a Oficina Municipal de Rehabilitaciéon, a
edificacion na entrada da rda Carude (unidade 1884015) ou as edificacions singulares
de tapia desta rua (unidades 1882004, 2184001, 2184002 ou 2184003). Das duas
ultimas s6 quedan restos da planta baixa da fachada xunto con dous piares de pedra de
alto valor patrimonial, posiblemente procedentes do antigo Convento de San Antonio.

No resto do barrio de Carude non hai edificios de elevado valor patrimonial pero si
compre destacar as arquitecturas de tapia caracteristicas do conxunto e de valor
ambiental que se localizan ao longo da rua Carude.

No barrio de Ramberde, ao pé da Ponte Vella, localizase o Mosteiro de Santa Clara,
outro dos edificios de excepcional valor arquitectonico, que alberga o Museo de Arte
Sacro. Os barrios de Ramberde e, sobre todo, Abeledos destacan pola gran
concentracion de edificacions de tapia caracteristicas do conxunto, formando un
continuo edificado de gran valor ambiental. Entre elas destacan alguns edificios
singulares de tapia de elevado valor arquitectdénico (unidades 20920A2, 2092056,
2092047, 2095025, 2095040, 1892092, 2293712, 2090006, 2191601,1892027, 2191501
ou 2191504).
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15.2.1.Cuarteirdbns do conxunto declarado

17920.Rua Abeledos (impares 89-109, varios s/n), Rua Savifao (s/n)

Unicamente esta incluida no conxunto declarado a fachada a rda Abeledos, que,
se ben mantén a estrutura parcelaria de orixe, presenta unha arquitectura moi
alterada. Parcelario regular e homoxéneo, tanto na forma como no tamafo. No
que se refire a valoracion arquitectonica destacan polo seu valor ambiental as
unidades 03, 05, 06, 37, 38 e 39.

17940.Rua Abeledos (pares 102-118)

Unicamente esta incluida no conxunto declarado a fachada a ria Abeledos, moi
alterada, tanto na sua arquitectura como no seu parcelario. No que atinxe a
valoracién arquitecténica destacan polo seu valor ambiental apenas as unidades
34 e 28, esta ultima, un edificio en esquina coa ria Padre José de Carabantes da
década dos 60.

18820.Rua Duquesa de Alba (pares 2-6), Paseo de Lugo (1-5, s/n), Rua Carude
(impares 1-15, s/n)

Unicamente estan incluidas no conxunto declarado a fachada ao Paseo de Lugo,
que conforma xunto coa do cuarteirén 19820 a fachada sur da praza do Campo
da Compafiia, e os tramos iniciais das fachadas as ruas Duquesa de Alba e
Carude, todas elas moi alteradas, tanto na sua arquitectura como no seu
parcelario, heteroxéneo en canto a forma e tamafio. No que se refire a valoracion
arquitecténica destaca a unidade 04, unha arquitectura tradicional de tapia e
canteria, de tres eixes con trabuleiros na planta baixa. Polo seu valor ambiental
destacan as unidades C3, C4 e 01.

18840.Rua Carude (pares 2-18)

Unicamente esta incluido no conxunto declarado o tramo inicial da fachada a rda
Carude, de parcelario heteroxéneo en tamafno e forma. No que atinxe a
valoracién arquitectonica destaca a unidade 15, arquitectura de pedra con
balcéns, varandas de forxa e dobre galeria na fachada traseira, e polo seu valor
ambiental as unidades 19, 20 e 22.

Plan Especial de Proteccién do Conxunto Histdrico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 285



18850.Rua Acea Nova (3, 18, 30, s/n)

Pequeno cuarteirén de formato irregular e heteroxéneo en canto a forma e
tamano do parcelario, do que unicamente esta incluida no conxunto declarado a
fachada ao muro da Compania, composta apenas por catro parcelas. Desde o
punto de vista arquitectéonico ningunha edificacion deste cuarteirbn merece
valoracién algunha.

18920.Rua Pascual Veiga (impares 1-9, s/n), Rua Abeledos (impares 3-77), Rua
Tecelans (impares, 19-27; pares, 2-4bis e 20-26)

Unicamente estan incluidas no conxunto declarado as fachadas as ruas
Abeledos e Tecelans, rua esta ultima que naceu ao amparo do desaparecido
mosteiro de San Antonio e que configura actualmente a fachada oeste da praza
do Campo de San Antonio. De parcelario relativamente homoxéneo tanto en
tamafo como en forma, mantén en boa parte a estrutura parcelaria de orixe a
que se intercalan parcelas mais recentes froito de agregacions parcelarias, se
ben as arquitecturas estan bastante alteradas. Dende o punto de vista da
valoracién arquitectonica destacan as unidades 27, arquitectura de canteria con
alteracions, e 92, arquitectura renovada na que destaca o mantemento da dobre
solaina de madeira apoiada en piares de pedra conformando soportal en planta
baixa, tipoloxia propia, noutro tempo, de prazas como a do Campo de San
Antonio, da Compainiia ou Carude.

19820.Rua Duquesa de Alba (impares 3-5), Paseo de Lugo (8-18, s/n), Rua Reboredo
(pares 2-6)

Unicamente estan incluidas no conxunto declarado as fachadas ao Paseo de
Lugo, que conforma xunto coa do cuarteiron 18820 a fachada sur da praza do
Campo da Compaiiia, e os tramos iniciais das fachadas as ruas Duquesa de
Alba e Reboredo, moi alteradas, tanto na sua arquitectura como no seu
parcelario. No que atinxe & valoracion arquitecténica apenas destacan polo seu
valor ambiental as unidades 02, 03, 09, 10 e 11, destacando de entre elas as
unidades 02 e 03, que conformaron, noutro tempo, unha Unica edificacién.

19860.Praza Campo da Compaidia (50, s/n), Rua Acea Nova (16, varios s/n)

Cuarteirén caracterizado pola monumental e preeminente presenza do Colexio
de Nosa Sefiora da Antiga ou da Compafiia nunha enorme parcela, a maior do
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conxunto histérico, que vai ata o rio. O espectacular edificio foi mandado
construir no século XVI polo Cardeal Rodrigo de Castro. De estilo “herreriano”,
ten unha fachada duns 100 metros de lonxitude con igrexa conventual no centro.
Conta con dous claustros e alberga no seu interior o Museo de Nosa Sefora da
Antiga.E o edificio mais representativo de Monforte e preside o Campo da
Compainia, o maior espazo libre publico da Cidade. Xunto a el, completa a
fachada oeste do Campo da Compafia a pequena parcela rectangular das
denominadas “Casitas da Compania” pertencentes noutro tempo ao complexo do
Colexio, edificio que tamén destaca no que atinxe a valoracién arquitecténica.
Construido no século XIX, é un edificio de canteria no que destaca a
composicion da fachada principal, cunha sucesién regular de amplos ocos,
alguns deles con mostrador exterior de pedra, enmarcados por piares de pedra
con capiteis decorados, pertencentes ao hoxe desaparecido convento de San
Antonio, e linteis de madeira. Ao sur da enorme parcela do colexio, localizanse
tres parcelas adosadas ao muro da Compafiia sen ningun valor patrimonial.

20900.Praza Campo de San Antonio (29-39, s/n), Rua Ourense (2)

Unicamente esta incluida no conxunto declarado a fachada a praza do Campo de
San Antonio, que conforma a sua fachada sur, de nova formacion xurdida nos
terreos do hoxe desaparecido Convento de San Antonio de Padua, derrubado no
ultimo tercio do s. XIX. Dende o punto de vista arquitecténico destaca a unidade
06, unha excepcional arquitectura de tapia, de cinco eixes, ventas balconeiras
enrasadas ao exterior con varandas de madeira ao interior e gran porton e
ventas de madeira en planta baixa bastante deteriorada. Ademais, destacan polo
seu valor ambiental as unidades 11 e 12.

20915.Praza Campo de San Antonio (s/n)

Cuarteirdn caracterizado pola Unica presenza do actual edificio do Concello.
Construido como escola publica polo Directorio de Primo de Rivera, foi Instituto
de Ensinanza Secundaria na Il Republica e albergou no ano 1939 ao “1° Batallon
del Regimiento de Artilleria de Zaragoza“ para recuperar posteriormente a sua
funcionalidade como escola.Pasou a mans municipais a finais da década dos 90
e tras ser reformado converteuse, no ano 2001, na sede municipal.
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20920.Rua Padre Jose de Carabantes (pares 4-8), Rua Abeledos (pares 2-100, varios

s/n), Praza Campo de San Antonio (1-17), Rua Antonio Méndez Casal (pares 20-
22, varios s/n), Rua Santa Clara (1)

Cuarteiron de grandes dimensidns caracterizado pola singular presenza do
Convento de Santa Clara. De parcelario relativamente homoxéneo tanto en
tamafo como en forma, mantén en boa parte a estrutura parcelaria de orixe na
que se intercalan parcelas mais recentes froito de agregacions parcelarias, se
ben as arquitecturas estan bastante alteradas. Unicamente esta incluida no
conxunto declarado, ademais do mosteiro, a fachada a rda Abeledos que
conforma a fachada norte da praza do Campo de San Antonio. No que atinxe a
valoracion destaca o edificio singular do Convento de Santa Clara, construido no
s.XVIl é un edificio de canteria sen apenas ornamentacién que contén no seu
interior o Museo de Arte sacra, un dos mais completos da sua categoria. Entre as
suas arquitecturas destacan as unidades A2,unha arquitectura de tapia de catro
eixes con solaina, alterada, e trabuleiro; e 56, unha arquitectura de pedra de seis
eixes con escudo dos Condes de Lemos situada fronte ao edificio do concello.
Asi mesmo, polo seu valor ambiental destacan varias unidades como os
conxuntos formados polas unidades B1, B0, A9, A8, A7 e A6; 84,82 ¢ 8, A1, A0
e 99, 61, 60 e 59 ou as unidades 45 e 46 na esquina do Campo de San Antonio
coa rua Antonio Méndez Casal.

21820.Rua Reboredo (impares 1-7)

Unicamente estan incluidas no conxunto declarado catro parcelas deste
cuarteirén, a da esquina que conforma o remate das fachadas sur e leste da
praza do Campo da Compaifiia e outras tres con fronte a ria Reboredo. Destas
apenas destacan polo seu valor ambiental duas delas, as unidades 53 e 54.

21840.Praza Campo da Compadia (29-45)

Cuarteirén rectangular do cal unicamente esta incluida no conxunto declarado a
fachada a praza do Campo da Compafiia que conforma xunto coa do cuarteirén
22860 a fachada leste da mesma. De parcelario heteroxéneo en canto a forma e
tamano, conserva en boa parte o parcelario de orixe. Desde o punto de vista da
valoracién arquitectonica destacan as unidades 01, 02 e 03. Das duas ultimas s6
guedan restos da fachada principal ata a planta baixa, tras o recente derrube da
planta primeira da fachada e as medianerias de tapia, mentres que da primeira
gueda en pé apenas a parte frontal do edificio orixinal, ao que lle foi adosado un
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corpo novo de formigén. Ainda que moi alteradas, os restos conservados falan
dunhas valiosas arquitecturas tradicionais de tapia, con solaina apoiada en
piares conformando soportal en planta baixa propias, noutro tempo, dalgunhas
prazas da cidade como a do Campo de San Antonio ou Carude. Destacar os
piares da unidade 02, de gran porte, con basa e capitel con volutas e marcas. Asi
mesmo destacan polo seu valor ambiental varias unidades como as 28, 27 e 21,
arquitecturas populares de tapia. Por ultimo, sinalar a desacertada presenza da
unidade 31, edificio de seis plantas sen rematar totalmente descontextualizado,
gue se presenta como o principal elemento distorsionador da imaxe urbana do
Campo da Compaiiia.

21880.Avenida de Galicia (34), Rua Cardeal Rodrigo Castro (pares 36-46)

Cuarteirdn de parcelario homoxéneo xurdido como resultado da apertura viaria
Avenida de Galicia no s. XIX. Unicamente esta incluida no conxunto declarado a
fachada a rua Cardeal Rodrigo Castro, na que destacan as unidades 08 e 09,
ambas arquitecturas de gran calidade da primeira metade do s.XX.

21892.Rua das Hortas (10)

Cuarteirdn estreito e alongado de remate do tecido urbano contra o rio Cabe.
Esta incluida no conxunto declarado unha Unica parcela, a que conforma a fronte
da Ponte Vella, onde se localiza un edificio sen ningun valor patrimonial,que
distorsiona a imaxe urbana do espazo da ponte medieval.

21906.Rua Ourense (impares 1-3)

Pequeno cuarteirdn rectangular de remate do tecido urbano contra o rio Cabe, do
gue unicamente estan incluidas no conxunto declarado duas parcelas, unidas
funcionalmente, que configuran xunto co cuarteiron 21915 a fachada leste da
praza do Campo de San Antonio. Desde o punto de vista arquitecténico destaca
o valor ambiental do edificio da unidade 01.

21912.Rua Santa Clara (pares 4-22)
Pequeno cuarteirdn estreito e alongado de remate do tecido urbano contra o rio

Cabe. Unicamente esta incluida no conxunto declarado a metade do mesmo,
correspondente a fachada con fronte ao Convento de Santa Clara. Destacan polo
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seu valor ambiental varias edificacions entre as que se encontran o conxunto
formado polas unidades 06, 15, 14 e 07.

21913.Rua Santa Clara (2)

Pequeno cuarteiron formado por unha Unica parcela que conforma a fachada
norte do acceso a Ponte Vella dende a ria Santa Clara. Desde o punto de vista
arquitectonico a edificacion destaca polas suas caracteristicas singulares, unha
arquitectura popular de tapia con dos solainas e galeria na fachada ao rio que
contén no seu interior restos da ponte medieval.

21915.Rua Antonio Méndez Casal (impares, 1-15)

Pequeno cuarteirdn rectangular de remate do tecido urbano contra o rio Cabe.
De parcelario homoxéneo, nel destacan a unidade01, arquitectura de pedra en
esquina, de gran calidade, na que destacan a sua canteria, a galeria e
carpinterias de madeira e os balcéns e varandas de forxa, e a unidade 04, casa
grande de pedra en forma de L con galeria cara o rio, unida funcionalmente coa
parcela 03 que, xunto coa parcela 05, e, probablemente tamén coas unidades
06, 07 e 08 conformaron, noutro tempo, un Unico conxunto edificado.

21916.Rua Antonio Méndez Casal (pares, 4-10)

Pequeno cuarteirén lineal formado por duas parcelas estreitas e alongadas con
fronte a duas rdas e duas parcelas en remate de cuarteirén. Desde o punto de
vista arquitectonico todas elas tefien valor patrimonial, ambiental as unidades 02,
03 e 04, arquitecturas tipoldxicas de tapia con ventas balconeiras enrasadas ao
exterior con varandas de madeira ao interior na fachada principal e solaina na
outra fachada, destacando entre elas a unidade 01, arquitectura de pedra con
chafran na esquina que conforma a fachada sur da pracifia das Monxas onde se
empraza o cruceiro de Santa Clara. Destaca, neste edificio, a galeria leste que
envolve o chafran.

22860.Rua do Conde (2), Praza Campo da Compafiia (2-28), Rua Escultor Francisco
Moure (impares 1-5, s/n)

Cuarteirén de grandes dimensiéns e parcelario heteroxéneo polo interior do cal
discorre o rego das Malloadas. Unicamente esta incluida no conxunto declarado
a fachada ao Campo da Compafnia. Desde o punto de vista arquitecténico nela
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se mesturan edificios novos con arquitecturas tradicionais de valor ambiental.
Destaca a unidade 01, edificio novo de seis plantas que non esta acorde co
ambiente urbano.

22886.Avenida de Galicia (s/n), Rua Cardeal Rodrigo de Castro (impares 41-55, s/n),
Rua Roberto Baamonde (57)

Cuarteirdn rectangular xurdido como resultado das aperturas viarias da Avenida
de Galicia e a rua Roberto Baamonde no s. XIX. Unicamente esta incluida no
conxunto declarado a fachada a rua Cardeal Rodrigo Castro, na que destacan as
unidades 01 e 09, arquitecturas singulares de pedra de principios do s.XX.

22890.Avenida de Galicia (25), Rua Cardeal Rodrigo de Castro (pares 18-34), Rua
Hermida Balado (3)

Cuarteirdn rectangular de parcelario heteroxéneo tanto en forma como en
tamano. Unicamente esta incluida no conxunto declarado a fachada a rda
Cardeal Rodrigo Castro, unha das mais singulares e patrimonialmente mais
valiosas do conxunto histérico. Nela concéntranse varias edificacions de gran
valor patrimonial, arquitecturas burguesas e urbanas de alta calidade de desefio
e construccion que se mesturan con tipoloxias populares de pedra e tapia de
gran valor ambiental. Asi, destacan as unidades 09 e 12, arquitecturas
burguesas de pedra de tres e catro eixes con balcéns, varandas de forxa e
grandes galerias de madeira; a unidade 08, arquitectura de principios do s. XX
de gran calidade arquitecténica na que destaca o gran traballo de canteria e
carpinteria dos elementos da sta fachada principal;ou as unidades 07 e 08,
exemplos de arquitecturas eclécticas nas que destacan a canteria e os relevos
decorativos da mesma, asi como outros elementos como as reixas e varandas
de forxa, ou as carpinterias de madeira; destacando sobre todas elas a unidade
06, edificio con fachada principal de 21 metros e corpo central de acceso de
canteria con selo da Torre, balcon corrido en primeira planta e galeria en
segunda planta.

22900.Rua Armando Cotarelo (impares 3-9), Rua do Comercio (impares 1-27), Rua
Cardeal Rodrigo de Castro (pares 2-14), Rua Manuel Hermida Balado (2)

Cuarteirén de parcelario heteroxéneo que conserva boa parte do parcelario de
orixe. Unicamente estan incluidas no conxunto declarado as fachadas as ruas
Cardeal Rodrigo Castro e do Comercio, unhas das mais singulares e valiosas
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patrimonialmente do conxunto historico. Nelas concéntranse o maior numero de
edificacions de alto valor patrimonial, dende arquitecturas burguesas e urbanas
ata arquitecturas eclécticas, todas de finais do s.XIX e principios do s. XX,
pasando por pazos urbanos e outras arquitecturas singulares. Asi, como
arquitecturas burguesas destacan as unidades 01 e 03, ou 14, 15 ou 37,
arquitecturas de tres eixes, de pedra, caracterizadas todas elas polos recercados
de madeira, a presenza de balcdns ou ventas balconeiras con varandas de forxa,
miradoiros, de madeira ou forxa, e galerias de madeira destacando de entre
todas elas a unidade 15, que fai esquina na Praza de Espafa e que foi
fortemente alterada tanto coa reestruturacién dos ocos de planta baixa como coa
incorporacion e tratamento da planta atico. Como arquitecturas urbanas destacan
as unidades 02, 05, 13, 20, 21 ou 22, arquitecturas de tres eixes de canteria
vista, balcons individuais con varandas de forxa en primeira planta e galerias de
madeira en segunda planta, destacando a espectacular galeria en esquina da
unidade 22, ou a canteria con relevos e a bufarda da unidade 20. Como
arquitecturas eclécticas destacan as unidades 04, 11, 18, 19 ou 36. Entre as
arquitecturas singulares destacan a unidade 16, sede do antigo Hotel Victoria, un
edificio de pedra de tres alturas actualmente moi deteriorado; as unidades 09 e
10, edificios de canteria de dous eixes nos que destacan as carpinterias das
plantas superiores que combinan miradoiros e grandes ventanais acristalados
conformando un unico elemento de carpinteria continuo e a unidade 06, pazo
urbano con escudo con excepcionais recercados e relevos, cornixa e balcéns de
canteria, varandas de forxa e outros elementos interiores.

22901.Rua Armando Cotarelo (pares 2-8), Praza Doutor Goyanes (2)

Pequeno cuarteirdn de forma irregular que conserva en boa parte o parcelario de
orixe. Desde o punto de vista arquitecténico destaca a unidade 02, edificio do
antigo Hotel Comercio,rehabilitado integralmente recentemente, que conforma
xunto coa unidade 01, un edificio novo sen ningun valor patrimonial, a fachada
sur da Praza Doutor Goyanes. Neste edificio destaca a fachada nordeste, chea
de excepcionais relevos e decoraciéns de canteria nos recercados, antepeitos,
impostas, bufardas e cornixa asi como a excepcional galeria e bufarda da
fachada noroeste.
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22920.Rua Doutor Casares (impares 1-19), Paseo do Malecon (pares 8-12), Praza
Doctor Goyanes (pares 6-10)

Cuarteirdn estreito e alongado de remate do tecido urbano contra o rio Cabe, de
parcelario heteroxéneo tanto en forma como en tamafno. Desde o punto de vista
da valoracién arquitectonica destaca a unidade 06, sede do antigo Liceo Artistico
ata pouco despois da sua reconstruccion tras a gran riada de 1909, que o
destruiu por completo, converténdose pouco despois na sede do primeiro
xulgado da cidade. O edificio € unha excepcional arquitectura de pedra,cunha
fachada principal repleta de excepcionais elementos de canteria e culminada por
un frontén central semicircular. Na fachada ao Malecoén, destacan dous grandes
arcos que enmarcan o patin de acceso a planta principal, asi como a galeria e a
terraza. Destaca tamén neste cuarteirén a unidade 11, que se ben foi alterada
pola adiciéon da ultima planta, conserva o seu caracter singular tanto na fachada
principal como nos espazos interiores. Asi mesmo, destacan polo seu valor
ambiental varias unidades.

22923.Rua Doutor Casares (s/n)

Cuarteirdn caracterizado pola Unica presenza do edificio do Centro de Saude
Doutor Lépez Suarez, sen ningun valor patrimonial.

23882.Rua Doutor Teijeiro (20-30)

Cuarteirén xurdido como resultado da apertura viaria da ria Roberto Baamonde
no s.XIX. Unicamente esta incluida no conxunto declarado a fachada a rda
Doutor Teijeiro. Destacan apenas, polo seu valor ambiental, as unidades 06 e 07,
arquitecturas populares de tapia en mal estado de conservacion.

23890.Avenida de Galicia (29), Rua Inés de Castro (pares 4-8), Rua Doutor Teijeiro
(pares 4-18), Rua Cardeal Rodrigo de Castro (impares 1-35)

Cuarteirbn de parcelario heteroxéneo tanto en forma como en tamano.
Unicamente estan incluidas no conxunto declarado as fachadas as ruas Doutor
Teijeiro e Cardeal Rodrigo Castro, esta ultima unha das mais singulares e
patrimonialmente mais valiosas do conxunto histérico. Nela concéntranse varias
edificacidons de gran valor patrimonial, arquitecturas burguesas e urbanas de alta
calidade de desefio e construccién que se mesturan con outras tipoloxias de
gran valor ambiental. Asi, destacan as unidades 35, 39 e 34 arquitecturas
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urbanas de gran calidade, de tres eixes con balcons de pedra e excepcionais
varandas de forxa, nas que destacan, en segunda planta, o excepcional
miradoiro de forxa da primeira e as galerias de madeira das outras duas. No
caso desta ultima cabe destacar as excepcionais galerias corridas que envolven
o corpo traseiro. Asi mesmo destacan, pola sua singularidade, as unidades 37,
42 e 07, arquitecturas de cinco eixes de composicién, de grande entidade, con
ventas balconeiras enrasadas ao exterior e varandas de forxa ao interior,
destacando o gran balcon corrido da primeira e a composicién e aleiro de
madeira da planta segunda, engadida posteriormente, da ultima.

23892.Praza de Espafa (17-19), Rua Bailén (pares 8-16), Rua Doutor Teijeiro (impares

1-13)

Cuarteirdn triangular compacto que conserva o parcelario de orixe, heteroxéneo
en forma e en tamafio. Desde o punto de vista arquitectdénico destacan as
unidades 17 e 18, Unicas testemufias xunto cos restos da unidade 01 do que foi
a fachada sur da Praza de Espafia. Se ben ambas edificaciéns conservan
elementos de interese na fachada como as galerias, miradoiros e carpinterias de
madeira, ademais de outros elementos interiores de valor patrimonial como o
solado de pedra da unidade 17. Asi mesmo destacan neste cuarteirdn, polo seu
valor ambiental, outras unidades.

23900.Praza de Espafia (1-12), Rua Abelardo Baanante (pares 2-32), Rua do Comercio

(pares 2-16), Rua Santo Domingo (impares 11-23, 1, s/n)

Cuarteiron de parcelario heteroxéneo tanto en forma como en tamafio que
conserva a estrutura parcelaria de orixe e moitas das suas arquitecturas orixinais
intactas. Desde o punto de vista da valoracion arquitectonica nel pédense atopar
unha gran diversidade de arquitecturas de alto valor patrimonial, dende
arquitecturas populares de tapia como as unidades 40 e 37 a arquitecturas
burguesas e urbanas de gran calidade como as unidades 32, 34 e 35 ou 26, 24,
17, 16 ou pazos urbanos como a unidade 15, que se mesturan con outras
tipoloxias de gran valor ambiental. Asi, destaca a unidade 15, un impofente
edificio de silleria con escudo na fachada principal que conserva numerosos
elementos orixinais no seu interior como o lousado de pedra ou a escaleira
principal resolta a modo de patio e iluminada por un lucernario a modo de
lanterna. Destacan tamén as unidades 37 e 40, duas arquitecturas de tapia de
gran calidade nas que se poden atopar unha gran variedade de solucions propias
da construccién con terra, dende muros de tapia a unha gran variedade de
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tabiques, presentandose como exemplos ricos e completos desta técnica
constructiva, tan caracteristica das edificacions da cidade.

23920.Praza Doutor Goyanes (s/n), Rua Abelardo Baanante (impares 1-29, varios s/n),
Rua Costa da Pena (varios s/n), Rua Doutor Casares (pares 2-64, s/n)

Cuarteirdn de parcelario heteroxéneo, tanto en forma como en tamafo, que
conserva en boa parte a estrutura parcelaria de orixe, mais alterada na metade
norte da fachada a rua Doutor Casares. As arquitecturas tradicionais
consérvanse, en xeral, inalteradas, se ben se mesturan con arquitecturas novas
non acordes, en xeral, coa imaxe urbana do conxunto. Desde o punto de vista da
valoracién arquitecténica destacan a unidade 19, pazo urbano de tapia de
grandes dimensiéns con dous escudos en fachada que foi antigo edificio de
Telégrafos e se conserva no seu estado orixinal; a unidade 38, edificio de silleria
de gran porte tanto pola stua dimensidon como pola dimension e calidade dos seus
elementos compositivos; e a unidade 35, arquitectura de tapia de principios do
s.XX, alterada pola adicion da ultima planta, con balcén en fachada principal na
que destaca a cornixa e o canzorro de canteria na esquina. Tamén destacan,
pola sua singularidade, as unidades 04 e 51. Asi mesmo, existen un bo numero
de unidades de valor ambiental, entre as que destacan varias arquitecturas de
tapia.

23930.Paseo do Malecon (s/n), Rua Doutor Casares (impares 31-61)

Cuarteirdn estreito e alongado de remate do tecido urbano contra o rio Cabe.
Presenta unha estrutura parcelaria heteroxénea, na que o parcelario miido de
orixe se mestura con parcelas de maiores dimensions correspondentes a épocas
mais recentes. Desde o punto de vista da valoracion arquitectonica destaca a
unidade 08, unha gran casa labrega de catro eixes na que destacan a canteria,
os portons, portas e reixas de forxa en planta baixa e os balcons e varandas de
forxa na primeira planta. Asi mesmo destaca a unidade 01, que probablemente
formara un Unico conxunto coa unidade 02, unha arquitectura burguesa de tres
eixes e duas plantas na que destacan os trabuleiros en planta baixa e as ventas
balconeiras enrasadas ao exterior con varandas de madeira ao interior e a
galeria de madeira da fachada lateral.
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23933.Rua Doutor Casares (63)

Cuarteirdn caracterizado pola unica presenza do edificio do Instituto Davifia Rey,
edificio moderno, de contundencia constructiva e notable calidade arquitectonica
do arquitecto Fernando Moreno Barbera, que foi construido entre os anos 1958-
1959 como Escola de Aprendices.

23954.Rua Cabe (pares 34-36, varios s/n)

Pequeno cuarteirén ao pé das beiras do Cabe. Esta segregado en duas pezas,
un pequeno cuarteirébn compacto de forma irregular con edificacions de caracter
rural, algunhas delas en moi mal estado, e a peza illada do Muifio da Pena, todas
elas de valor ambiental.

24882.Doutor Teijeiro (pares 32-56)

Cuarteirdn triangular resultante da apertura da ria Roberto Baamonde no s. XIX,
de parcelario heteroxéneo tanto en tamafio como en forma. Desde o punto de
vista da valoracién arquitectonica destaca a unidade 12, polo seu remate en
esquina e outras unidades polo seu valor ambiental. Destaca polo seu impacto
no ambiente urbano e no conxunto a unidade 01.

24890.Rua Doutor Teijeiro (impares 37-67), Rua das Flores (pares 6-20, s/n), Rua da

Corna (impares 1-9, 19-27, varios s/n), Rua Ricardo Quiroga (pares 2-28), Rua
Roberto Baamonde (impares 61-65)

Cuarteirdn de parcelario heteroxéneo tanto en forma como en tamafio que
mantén a estrutura parcelaria de orixe, destacando o conxunto formado polas
parcelas 06, 07, 08, 09 e 10 que conforman o gran espazo libre interior do
cuarteiron e onde se localiza unha edificacion, de valor ambiental, moi alterada.
Desde o punto de vista arquitecténico destaca a unidade 46, un pazo urbano
bastante alterado con escudo na fachada que conserva numerosos elementos
orixinais no seu interior como unha arcada de pedra, a cheminea ou os
parladoiros. Asi mesmo existen un gran numero de unidades de valor ambiental,
concentradas nas ruas Doutor Teijeiro e Ricardo Quiroga, de entre as que
destacan as unidades 25, 26 e 52. As edificacions tradicionais, mesturanse con
arquitecturas novas non acordes, en xeral coa imaxe urbana do conxunto.

296

Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacién Urbanistica.



24898.Rua Bailén (impares 3-9, varios s/n), Rua Doutor Teijeiro (impares 23-33), Rua
Panaderias (pares 2-10), Rua Ricardo Quiroga (impares 1-17, s/n)

Pequeno cuarteirén compacto de forma irregular. De parcelario heteroxéneo
tanto en forma como en tamafio, conserva a estrutura parcelaria de orixe. Desde
o punto de vista arquitectonico destaca o edificio da Praza de Abastos, edificio de
1929 reformado recentemente, resultando notablemente alterada a distribucion
da planta principal que actualmente alberga o Centro de dia. Destacan tamén as
unidades 14, edificio de pedra con galeria na fachada lateral, e 16, edificio en
esquina de grande entidade con solaina corrida na fachada a Ricardo Quiroga.
Asi mesmo existen varias unidades de valor ambiental, entre as que destacan o
conxunto formado polas unidades 06, 07, 08, 09 e 10 na rua Ricardo Quiroga ou
18, 19 e 20 na rua Doutor Teijeiro.

24900.Rua do Burato (impares 1-9), Rua Falagueira (s/n), Rua Zapaterias (pares 4-12,
s/n)

Cuarteirdn irregular que conserva en boa parte o parcelario de orixe, un dos mais
antigos do conxunto declarado, heteroxéneo tanto en forma como en tamafo. A
fachada a rua Zapaterias esta, arquitectonicamente, bastante alterada. Desde o
punto de vista arquitecténico destacar a unidade 03, edificacién de pedra
composta por dous corpos renovada recentemente, alterdndose alguns
elementos estruturais. Destacan, en primeira planta, a canteria, a cornixa, a
imposta, o balcén central e en planta baixa os parteluces, o trabuleiro e os
recercados. Foi sede do antigo Consistorio dende a época medieval ata o ano
1920. Asi mesmo destacan polo seu valor ambiental as unidades 06 e 08.

24906.Praza de Espafa (13-16), Rua Panaderias (impares 3-9), Rua Ricardo Quiroga
(19, 25, 27, s/n)

Cuarteirébn compacto de pequenas dimensions. De parcelario heteroxéneo tanto
en forma como en tamafno, conserva a estrutura parcelaria de orixe, se ben as
suas arquitecturas se encontran moi alteradas. Desde o punto de vista
arquitecténico destaca a unidade 09, un edificio de gran entidade que foi
fortemente reestruturado interiormente, se ben conserva os elementos de
fachada como o aleiro, recercados da fachada principal ou a galeria de madeira
da fachada & rua Panaderias, perdendo, sen embargo a terraza orixinal que tifia
na fronte a rda Bailén.Destacan, asi mesmo, as unidades 01 e 11, arquitecturas
burguesas de pedra, de gran calidade constructiva e arquitectonica na que
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destacan os ocos e recercados de planta baixa, incluido o trabuleiro existente
ainda nunha delas, as ventas balconeiras enrasadas ao exterior con varandas de
madeira ao interior en planta primeira e a solaina de madeira en planta segunda,
substituida por galeria na unidade 11.

24916.Rua Falagueira (2), Rua Pescaderias (pares 2-20), Rua Zapaterias (impares 5-

27, varios s/n)

Cuarteirdn lineal e irregular de parcelario heteroxéneo tanto en forma como en
tamafo que conserva a estrutura parcelaria de orixe, dos mais antigos do
conxunto declarado, se ben as suas arquitecturas estan alteradas. No que se
refire a valoracion arquitecténica destacan polo seu valor ambiental varias
unidades, de entre as que destacan a 04, 05, 10, 11 e 12.

24917.Rua Pescaderias (impares 1-17, varios s/n), Rua Santo Domingo (2, 4)

Cuarteirdn lineal que conserva o parcelario de orixe, miudo e homoxéneo, un dos
mais antigos do conxunto declarado. Caracterizase por conter o lenzo da Muralla
que vai dende a Porta da Alcazaba a Porta da Carcere Vella, incluida a Torre de
Santo Domingo. Desde o punto de vista da valoracion arquitectonica destacar as
edificacions que tefien integrados no seu propio sistema estrutural os muros da
Muralla.

24925.Rua Falagueira (impares 1-7, s/n)

Cuarteirdn de forma irregular que conserva o parcelario de orixe, un dos mais
antigos do conxunto declarado, se ben as arquitecturas presentan alteracions.
Ten como unica fachada edificada a que da fronte a rua Falagueira. Desde o
punto de vista arquitectdnico destacan as unidades 05, 06, 07 e 08, que foron as
antigas Casas dos Gaibor, familia conversa emparentada cos Ponce de Le6n y
Somoza, a quen corresponden os escudos das fachadas. Edificacions de gran
porte, sen ornamentacion e construidas en silleria nas que destacan os ocos das
grandes portas con arco alintelado e molduras decorativas e, unha delas, con
gran arco de medio punto.
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24930.Rua Costa da Pena (1, 2), Rua Doutor Casares (66, 70), Rua Santo Domingo
(s/n)

Cuarteirbn que conforma a ladeira noroeste do Monte de San Vicente.
Caracterizado pola presenza da Igrexa da Régoa e o edificio do antigo mosteiro
dominico de San Xacinto. Exceptuando as parcelas nas que se asentan a igrexa
e o edificio do antigo mosteiro, as catro parcelas restantes son heteroxéneas en
forma e tamafo que contefien arquitecturas que non merecen valoracion algunha
a excepcion da unidade 05, de valor ambiental.

24950.Rua Cabe (pares 10-28, varios s/n), Rua Doutor Casares (impares 81-103, varios
s/n), Paseo do Malecén (44, varios s/n)

Cuarteirdn segregado en duas pezas, un pequeno cuarteiron compacto, irregular
e de parcelario heteroxéneo, tanto en forma como en tamafo, de arquitecturas
de caracter rural de valor ambiental na que destaca un edificio novo que,
volumetricamente, altera a imaxe do conxunto, e unha peza de maior tamario, un
cuarteirén de forma irregular de parcelario heteroxéneo en forma e tamafio moi
alterado no que &as suas arquitecturas se refire. Na fachada ao Malecon
localizanse dous edificios dotacionais. Desde o punto de vista da valoracion
arquitecténica, existen varias unidades de valor ambiental, destacando o
conxunto formado polas unidades 08, 09 e 10, en regular estado de
conservacion.

25900.Rua do Burato (1, s/n), Rua Falagueira (varios s/n)

Cuarteirdn irregular da ladeira sur do Monte de San Vicente. Conserva o
parcelario de orixe, un dos mais antigos do conxunto declarado, heteroxéneo en
tamano e forma. Unicamente conta cunha parcela edificada, a 04, edificacién da
cal non merece ningunha valoracion, mais ald de que nesta parcela e nas
colindantes é posible que existan restos da muralla dado que a suposta traza da
mesma estimase discorra por estas parcelas.

25905.Rua do Burato (pares 2-6, varios s/n), Rua das Flores (impares 3-31, 53, varios
s/n)

Cuarteirdén irregular da ladeira sur do Monte de San Vicente, que conserva en
boa parte o parcelario de orixe, heteroxéneo en tamano e forma. As edificaciéns
concéntranse na metade oeste da rua das Flores e nas ruas Ricardo Quiroga e
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do Burato, estando o resto de cuarteiron sen edificar. Desde o punto de vista
arquitecténico destaca a unidade 05, arquitectura burguesa na que destacan o
conxunto de solaina e galeria da fachada principal e a galeria da fachada lateral,
asi como os piares de pedra nos que se asenta, probablemente procedente
doutra edificacion histérica.

25911.Pazo Condal

Cuarteirdn caracterizado pola singular presenza, na unidade 01, do edificio do
antigo Pazo Condal, hoxe parte do Parador de Turismo. Edificio construido no s.
XV e reconstruido no s. XVIII. O resto de unidades son parcelas sen edificar.

25916.Rua Falagueira (varios s/n)

Cuarteirdn de caracter irregular que conserva o parcelario de orixe, heteroxéneo
en forma e tamafio, dos mais antigos do conxunto declarado. Conta unicamente
con tres unidades edificadas, localizadas no extremo oeste do mesmo, que
conforman un conxunto de valor ambiental. O resto de parcelas estan sen
edificar, destacando as parcelas 04 e 05 por ser nelas onde se supdn estivo
emprazada a antiga sinagoga e os bafios publicos da comunidade xudia que
habitou o burgo e a Vila medievais.

25920.Praza Campo da Virxe (varios s/n), Praza Luis de Gongora y Argote (s/n), Rua

Porta Nova (pares 2-6, s/n)

Cuarteirdn de forma irregular e parcelario heteroxéneo, un dos mais antigos do
conxunto declarado, que conforma a ladeira nordeste do Monte de San Vicente.
Caracterizase pola predominante presenza da Igrexa de San Vicente e o edificio
do antigo Mosteiro de San Vicente, monacato de orixe prebeneditino que deu
lugar & formacion do burgo e Vila medievais. Destacar tamén a presenza de
restos construidos da Muralla en varias parcelas, incluidos un dos cubos da
Porta Nova ou a Torre Norte e a Torre dos Cregos, asi como a posibilidade de
que existan restos noutras dado que a traza da mesma estimase discorra por
elas. Desde o punto de vista arquitectdénico das poucas unidades edificadas,
apenas hai tres con certo valor patrimonial, as 03 e 04, arquitecturas populares
moi antigas e primarias € a unidade 12, antiga bodega do Mosteiro de San
Vicente.
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25928.Fortaleza e Torre da Homenaxe

Cuarteirdn caracterizado pola monumental e predominante presenza da Torre de
Homenaxe e a antiga Fortaleza que dominan a paisaxe urbana da Cidade.

25940.Rua Doutor Casares (pares 68-94)

Cuarteiron de forma irregular e parcelario heteroxéneo en tamafo e forma.
Desde o punto de vista da valoracién arquitecténica destacan as unidades 09,
gran casa labrega de tapia unida funcionalmente a unidade 10, e as unidades 12
e 13, arquitecturas de estrada xurdidas do crecemento da cidade en torno as
vias de comunicacioén a finais do XIX e principios do XX. Ademais, destacan polo
seu valor ambiental varias edificacidbns como o conxunto formado polas unidades
01, 02, 03 e 04, arquitecturas dos anos 1940, 1960 e 1970.

26897.Rua da Cerca (impares 1-5, varios s/n), Rua da Corna (pares 2-24, s/n), Rua das
Flores (pares 32-36), Rua Roberto Baamonde (impares 71-79)

Cuarteirdn rectangular de parcelario irregular e heteroxéneo, tanto en tamafo
como en forma. Desde o punto de vista da valoracion arquitecténica destacan,
polo seu valor ambiental, as unidades 26 e 27, arquitecturas de tapia moi antigas
e de gran simpleza constructiva en mal estado de conservacion.

26910.Rua Falagueira (impares 39-59, s/n)

Cuarteirdn irregular que conserva o parcelario de orixe, heteroxéneo en forma e
tamafo e un dos mais antigos do conxunto declarado. Nel se localiza un dos
depositos de auga de San Vicente. Desde o punto de vista arquitecténico, a
maior parte das unidades edificadas tefien valor ambiental, se ben hai algunhas
con alteraciéns.

26912.Rua Falagueira (68, 70, varios s/n)

Pequeno cuarteirdbn que conserva o parcelario de orixe, moi antigo, formado
unicamente por catro unidades das que apenas unha merece ser destacada polo
seu valor ambiental, se ben se encontra en mal estado de conservacion.
Destacar a posible existencia de restos da muralla dado que a suposta traza da
mesma estimase discorra por estas parcelas.
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26923.Rua porta Nova (1), Praza Campo da Virxe (s/n)

Cuarteirdn lineal ao pé da Porta Nova que conserva o parcelario de orixe, dos
mais antigos do conxunto declarado. Formado unicamente por duas unidades
que non merecen valoracion algunha.

26930.Rua Real (pares 38-58, varios s/n)

Cuarteiron de forma irregular que conserva o parcelario miudo de orixe,
heteroxéneo en forma e tamafio e un dos mais antigos do conxunto declarado.
Desde o punto de vista arquitectéonico apenas destacan, polo seu valor
ambiental, un par de unidades.

27900.Rua da Cerca (8, pares 20-28, varios s/n), Rua dos Lagares (impares 15- 21, 31,

35, 43, 43bis, varios s/n), Rua Porta nova (varios s/n), Rua Real (13, 41, 51,
varios s/n), Rua Roberto Baamonde (impares 83-87, varios s/n)

Cuarteiron de grandes dimensions que conforma a ladeira sueste do Monte de
San Vicente. De forma irregular e parcelario heteroxéneo, tanto en forma como
en tamafo, ten edificadas tres das catro fachadas que o forman, destacando o
gran espazo libre interior. Desde o punto de vista arquitectonico destacan as
unidades 12, 13 e 14 que, noutro tempo, conformaron unha unica unidade,
arquitectura en esquina con fachada de catro eixes, balcons, grandes portons de
madeira con parteluz e varandas e reixas de forxa a rua dos Lagares e fachada
con galeria, hoxe substituida por un corpo construido na unidade 13, a rua Real.
Asi mesmo, existen varias unidades con valor ambiental como o conxunto
formado polas unidades 23, 24 e 26 que, noutro tempo, conformaron unha Unica
unidade, arquitectura de grandes dimensiéns, oito eixes de composicion e corpos
saintes nas esquinas a modo de miradoiros, miradoiro de forxa engadido
posteriormente e apertura de oco de garaxe, tamén posterior. Presenta
elementos de interese no interior.

27917. Muralla. Porta Nova

Cuarteirdn caracterizado pola singular presenza, na unidade 03, dun dos cubos
da Porta Nova. O resto de unidades son parcelas sen edificar con restos do
lenzo da muralla que vai dende a Porta Nova & Torre do Arco.
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27918.Rua do Burato (2, 6), Rua Porta Nova (7)

Pequeno cuarteirdn lineal e irregular de parcelario miudo, de orixe moi antigo,
gue se conserva. Situado ao pé da Porta Nova, esta composto por tres unidades,
duas das cales tefien valor ambiental.

27930.Rua Zapardiel (22, 40, pares 56-66, varios s/n)

Cuarteirdn irregular e heteroxéneo en canto & forma e tamafo do parcelario.
Delimitado polo sur polo rego Zapardiel, desde o punto de vista arquitectonico
ningunha edificacion deste cuarteiron merece valoracion algunha.

28900.Rua dos Lagares (18-38, varios s/n), Rua Real (9-11), Rua Roberto Baamonde
(impares 95-109)

Cuarteirdn triangular resultante da apertura viaria da rua Roberto Baamonde no
s.XIX. Unicamente esta incluida no conxunto declarado a fachada a rua dos
Lagares, de parcelario homoxéneo en tamafo e forma. Unha fachada pouco
edificada onde predominan as traseiras das edificaciéns con fronte a Roberto
Baamonde. Desde o punto de vista arquitecténico destaca a unidade 20, un
edificio de 1930 con un corpo sainte a modo de dobre galeria que ocupa as
plantas superiores, asi como algunhas unidades de valor ambiental.

28903.Rua da Florida (s/n), Rua Real (14)

Pequeno cuarteirén rectangular compacto do que unicamente estan incluidas no
conxunto declarado duas parcelas, unidas funcionalmente, que forman parte do
cruce viario da rua Real coa rua Lagares. Desde o punto de vista arquitectonico
ningunha edificacion deste cuarteiron merece valoracion algunha.

28914.Rua da Florida (6-14, s/n), Rua dos Lagares (48, 50, varios s/n)

Cuarteirén triangular de caracter irregular e parcelario heteroxéneo no que se
encontran o tecido tradicional co tecido de estrada do barrio da estacion.
Unicamente esta incluida no conxunto declarado a fachada & rua Lagares e a
metade da fachada a rua Florida. Desde o punto de vista arquitectonico destacan
as unidades 19, 20 e 21, que conformaban, na orixe, xunto coa unidade 22, un
s edificio, do que quedan tres piares de pedra en planta baixa nos que se

Plan Especial de Proteccién do Conxunto Histdrico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 303



apoian as galerias de madeira das unidades 19 e 20 e un escudo de armas na
fachada principal da unidade 21.

28920.Rua dos Lagares (impares 51-73, s/n), Rua Leopoldo Calvo Sotelo (impares 27-
33, varios s/n), Rua Real (pares 16-32, varios s/n)

Cuarteirdn irregular con parcelario relativamente homoxéneo. As tres fachadas
edificadas, as das ruas dos Lagares, Leopoldo Calvo Sotelo e Real, o estan con
edificios novos que carecen de valor patrimonial.

28922.Rua Zapardiel (70, varios s/n)

Pequeno cuarteirdn lineal ao pé do rego Zapardiel ou rego das Veigas. Conserva
o parcelario de orixe asi como as suas arquitecturas que non merecen valoracién
algunha.

Os cuarteirdns 24912, 24915, 24920, 29423, 24927 e 26915, tamén pertencentes ao
conxunto declarado, son cuarteirdns non edificados, polo que non foron descritos no que
se refire & valoracion arquitecténica do seu patrimonio construido. Se ben cabe destacar
a posible existencia de restos da muralla nos cuarteirons 24912, 24915, 24920 e 26915,
dado que a suposta traza da mesma estimase discorra por estas parcelas.

304 Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica.



15.2.2. As areas de contorno do conxunto declarado

Nos bordos do conxunto declarado e dentro do ambito de analise a valoracion
arquitecténica devén da escala de pormenor do presente planeamento de detalle. Asi,
na zona de contorno de Ramberde destacan, polo seu elevado valor arquitecténico e/ou
singularidade, as seguintes unidades: no cuarteiron 20950 a unidade 25, singular
arquitectura de tapia con corredor e a unidade 40 dada a sua dimensién; no cuarteirén
22937 a unidade 12, arquitectura de tapia de tres eixes con solaina. Asi mesmo existen
nesta zona varias unidades con valor ambiental, entre as que destacan: no cuarteirén
20950 as unidades 13, 21, 26 e o conxunto formado polas unidades 41, 42 e 43, este
ultimo edificio en esquina e no cuarteirén 20920 as unidades 26, 30, 32.

Na zona de contorno de Carude hai varias unidades con valor ambiental, entre as que
destacan: no cuarteiron 17830 as unidades 26 e 27 e no cuarteiréon 18820 as unidades
B1, B2, 96, 83, 84, 85 e 86, todas elas arquitecturas de tapia con solaina.

Na zona de contorno da Praza do Pifeiro destacan polo seu elevado valor
arquitectiionico e/ou singularidade, as seguintes unidades: no cuarteirébn 24870 a
unidade 01, edificio de canteria de grandes dimensions que foi edificio dos Xulgados e a
unidade 32; no cuarteiron 24880 a unidade 18, edificio en esquina; no cuarteiron 27890
a unidade 42. Asi mesmo existen nesta zona varias unidades con valor ambiental, entre
as que destacan: no cuarteirén 25870, o conxunto formado polas unidades 02, 04 e 05 e
08, 10 e 11_1, arquitecturas populares de tapia, algunhas delas con dobre solaina ou o
conxunto formado polas unidades 18, 19 20 e 21; no cuarteirén 24870 a unidade 30 e no
cuarteiron 24880 o conxunto formado polas unidades 08, 09, 10.
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15.3. OS EDIFICIOS SINGULARES

Preséntase, a continuacion, a descricion dos elementos mais singulares presentes no
ambito, cualificados de excepcional valor histérico e arquitectonico de grande interese
patrimonial.

MURALLA e CARCERE VELLA

Denominacion: Muralla e Carcere Vella
Autor: varios
Cronoloxia: séculos XIlI-XV

A cidade conserva oitocentos metros de lenzo de muralla medieval nos cales se
conservan duas das tres portas orixinais: a Nova e a da Pescaderia; e algunhas torres
como a Norte, a de Santo Domingo ou a dos Monxes. No alto do castro do Pino atépase
a Fortaleza medieval da que destaca a Torre da Homenaxe, simbolo da cidade xunto
con outras edificacidons situadas no interior do recinto amurallado ao seu carén como o
Mosteiro e a Igrexa de San Vicente do Pino e os restos do Pazo Condal. O monte de
San Vicente é onde se di que se asentou o primitivo Castro. A muralla de Monforte de
Lemos desenvolvese como muro defensivo dividido en varios treitos marcados por
torres rectangulares saintes, conta cun Paseo de Rolda que circulaba de xeito
ininterrompido pola sua parte posterior e ramplas de escaleiras, situadas na parte
posterior das torres situadas nun plano superior ao almenado da muralla.

O sistema construtivo e 0 material empregado na construcion é a base de mamposteria
realizada con pedra local , cantos do rio Cabe e laxas pizarrosas do Monte. Empréganse
sillares de granito para reforzar os angulos das torres, os ocos dos vanos en portas,
ventas e nos perfis do almenado. Os cubos tefien planta cadrada e coa lifia dos sillares
a tizon. As partes reconstruidas ao longo do século XVI determinanse por unha
estrutura mais regular e mellor conservada. A lonxitude da muralla atopase nos seus
treitos con diferente estado de conservacioén, unha cuarta parte esta en moi mal estado,
outra cuarta parte esta en bo estado e o resto, a metade, conservase parcialmente. Os
treitos de lenzo mellor conservados son os que van desde a Torre Norte a Torre dos
Monxes e da Carcere Vella & Torre de Santo Domingo, asi como os tramos arredor da
Torre Norte.

As Portas da Muralla. Das portas da muralla, duas son as que quedan, a Porta Nova e
a Porta da Alcazaba ou da Pescaderia.
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A Porta Nova (s.XV) daba saida cara ao Campo da Virxe, Capela de Nosa Sefiora do
Campo, saindo a rua principal intramuros que tifia a sua orixe na Porta da Pescaderia,
esta franqueada por dous torredns de forma irregular que conforman un estreito paso
cara a sua porta, composta dun arco de medio punto sobre o cal capean os escudos dos
Condes de Lemos.

A Porta chamada da Alcazaba ou da Pescaderia (s.XIll), situada na parte leste da
muralla comunicaba a zona da Ponte Vella coa subida da antiga ria da Calexa e San
Domingos. Componse dun arco moi apuntado, estilo gotico, con dovelas de granito, o
paso interior esta cuberto por unha béveda de medio candn e pavimento de cantos.

A Porta da Carcere Vella ou Zapaterias, hoxe inexistente, seria a mais inmediata ao
nucleo baixo e situada onde a primixenia Igrexa da Régoa, xunta a actual praza de
Espafia. Conservase o arranque do seu arco. Durante unha ampliaciéon no perimetro
inferior desta parte da muralla, esta porta queda inutilizada e abrese outra nova,
quedando visible o perfil gético da mesma sobre o edificio da Carcere Vella, e sobre a
cal erixiuse o edificio da Carcere, no século XVII, tapiandose o oco da porta e
transformandoo en venta, rompendo o muro e restablecendo de novo o primitivo paso
ou Porta que fora inutilizada.

Estes accesos complementabanse cos seus posigos; un orientado cara ao Norte, e 0
outro con orientacién sur, hoxe parcialmente destruido e que comunicaba pola ria da
Cerca co barrio dos Chaos onde estaba emprazada a capela de San Xoan.

As Torres da Muralla. As torres que circunda a muralla tefien unha altura media de
15,00 m e unhas dimensions en planta de 7,00 m x 9,00 m de lado, sendo as seguintes:
Torre Norte, Torre dos Monxes, Torre do Arco, Torre do Burato, Torre Mediodia
(destruida totalmente), Dereita Zapaterias (destruida parcialmente), Esquerda
Zapaterias (incorporada ao edificio da Carcere Vella), Torre Pescaderias(destruida

totalmente) , Torre das Cabras (destruida parcialmente)e o Torreén (consérvanse so 0s
arranques dos muros).

A Torre de Santo Domingo € unha das mellor conservadas, formada por un arco de
medio punto composto de grandes dovelas e chafran nos bordes da entrada, construida
no século XV.

As Torres da Carcere Vella, conxunto formados por duas torres enfrontadas, unha de
pequenas dimensiéns e a de maiores dimensiéns orixinal sé na parte inferior.
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A Torre do Arco que se conserva case na sua totalidade, non asi o arco que a unia coa
casa inmediata. Ten caracteristicas similares a Torres de Santo Domingo.

A Torre dos Monxes hoxe incorporada a horta do Mosteiro de San Vicente do Pino.
Tamén pertence a gran reforma da muralla do século XVI e por tanto ten as mesmas
caracteristicas que as anteriores.

Plano da Muralla extraido do “PLAN DE ACTUACIONES PARA RECUPERACION DEL RECINTO AMURALLADO DE
MONFORTE DE LEMOS”.
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FORTALEZA E TORRE DA HOMENAXE

Denominacion: Fortaleza e Torre da Homenaxe
Autor: varios
Cronoloxia: século XIV-XV

A fortaleza enclavase no alto do outeiro para poder dominar todas as terras dos
arredores e como ultimo reduto para a defensa da vila ocupando a parte mais escarpada
e estratéxica do monte.

Do antigo conxunto fortificado ainda se conserva parte da muralla, alguns cubos
defensivos e sobre todo a Torre da Homenaxe, un torredn almenado cara ao Norte e
varios fosos e defensas inherentes a propia fortaleza. A primitiva obra da cerca e as
torres, se remontarian aos tempos do conde D.Pedro Clavares Osorio, no século XV.

A Torre Norte , o torredn almenado situado cara ao Norte, € de menores dimensions e
dividese no interior en tres pisos, nun deles existe unha cheminea e se accede a azotea
mediante dous tramos de escaleiras embebidas nos muros.

A Torre da Homenaxe é unha atalaia cadrada de 30 m de altura, 13,20 m de lado e
muros de ata 3,00 m de grosor. O acceso producese por unha ampla escalinata exterior
en dous tramos situada no lado Norte onde esta a porta de entrada e presenta ventas
primitivas con arquillos xeminados. Destaca unha fermosa venta de estilo oxival
chamada “a venta da Raifia”. No interior, a planta superior ten béveda de arco apuntado
e escudo no timpano da porta. Dividese en catro pisos marcados polos saintes das
impostas onde apoiarian as vigas correspondentes. Na sua base contén un alxibe de
8,00 m de altura.

MANT
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PAZO CONDAL

Denominacion: Pazo Condal
Autor: descofiecido
Cronoloxia: séculos XV-XVIII

Foi construido no século XV como residencia dos condes de Lemos. Tivo que ser
reconstruido no século XVII, despois dun devastador incendio que provocou tamén a
perda de moitos documentos.

Do edificio orixinal consérvase a portada de acceso realizada en marmore de Incio e
composta por un gran arco escarzano formado por grandes dovelas e ostentando os
escudos dos Osorio e dos Castro; braséns que tamén se poden ver, esculpidos en
pedra, nun dos lados da Torre da Homenaxe. Destacan as rexerias da época nos
balcons e nos edificios da contorna e o portaldon con dovelas en arco rebaixado. No
interior, cabe destacar as pinturas murais do século XIX e restos dos artesoados.

A partir dos datos obtidos de recentes obras de restauracién parece ser que o Pazo
tamén tifia unha solaina ou similar e unha torre na area do patio

Na actualidade acolle parte das dependencias do Parador Nacional de Turismo.
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CONVENTO DE SANTA CLARA

Denominacion: Convento de Santa Clara
Autor: descofiecido
Cronoloxia: séculos XVII-XVIII

Convento pertencente a orde das Franciscanas descalzas de Santa Clara, foi fundado
no ano 1622 por Catalina de la Cerda, muller do VIl conde de Lemos, Pedro Fernandez
de Castro. No ano 1633, tras a morte deste, a fundadora ingresou no convento.

O mosteiro é unha construcion de perpiafios sen apenas ornamentacion, tratase dun
edificio de caracteristicas modestas e sobrias como correspondia a unha Orde
mendicante. A fachada principal, hoxe oculta tras as casas con fronte ao Campo de San
Antonio, atépase dividida por un muro de pedra perpendicular &8 mesma. Realizada en
fabrica de silleria, conta con pequenos ocos cadrados con recercado recto e sen
molduras. Nela destaca a presenza dunha torre de planta cadrada con tres ventas na
parte superior resoltos con arco de medio punto con molduras sinxelas e cornixa de
remate. A fronte & ria Santa Clara dividese en tres sectores de desenvolvemento vertical
e distinta arquitectura cada un deles. O corpo da entrada principal atdpase refundido con
respecto aos demais formando angulo. Por riba das ventas, sobre a porta de clausura, hai
unha fornela coa imaxe de Santa Clara e un escudo. Tamén existe outra pedra de armas
sobre a portada de entrada ao patio do vestibulo. A parte central cara a ria conserva o
caracter monacal con duas celosias en planta baixa e tres en planta alta.

Na marxe dereita situase a Igrexa. A igrexa, rematada a finais do século XIX, é de estilo
ecléctico. O claustro presenta piastras na vez de columnas e dous niveis de altura.

O Museo de Arte Sacra € un dos mais completos na sua categoria, con reliquias do
século XVII, duas imaxes do escultor Gregorio Fernandez (Cristo xacente e Inmaculada
Concepcion) e outra de Xoan de Mena, reliquias (suposto brazo de Santa Catarina,
cabelos da Madalena, un 6so de San Francisco de Borxa e outro de Santa Clara),
relicarios italianos do século XVII, orfebreria...
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IGREXA DE SANTA MARIA DA REGOA

Denominacion: de Santa Maria da Régoa
Autor: descofiecido
Cronoloxia: séculos XVII-XVIII

A Igrexa parroquial de Santa Maria da Régoa situase na faldra do monte de San
Vicente, cerca da Porta das Pescaderias.

Construida no século XVII, foi en orixe a igrexa conventual do mosteiro dominico de San
Xacinto. Cando o convento foi abandonado pola orde, tras a Desamortizacién do século
XIX as dependencias do mesmo pasaron a ser empregadas polo “Pio Instituto de las
Hijas de la Divina Pastora” xa no século XX, dedicadas & ensinanza. De titularidade
municipal estas dependencias acollen o centro escolar da Fundacion Torre de Lemos.
Ao mesmo tempo produciuse a demolicion da Igrexa parroquial de Santa Maria da
Régoa situada ata ese momento na actual Praza de Espafia, o que trouxo como
consecuencia que a ata agora igrexa conventual pasara a desempefar as funcions da
desaparecida igrexa parroquial.

O edificio presenta unha nave rectangular e unha absida cuadrangular construidas en
cachoteria de granito. A cupula remata en lanterna de oito vans. Na portada sur, con
arco alintelado, vese unha fornela con forma de vieira e a portada Norte tamén se
resolve con arco alintelado. No interior salienta o altar maior barroco e o artesoado do
teito. Tameén conserva un 6rgano do ano 1808 realizado por Pedro Méndez segundo
unha inscricion situada na parte traseira.
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A COMPANIA

Denominacion: Nosa Sefora da Antiga ou Os Escolapios e “casitas” da Compafiia
Autor: Juan de Cajigas, Diego de Isla, Macias Alvarez y Gregorio y Gonzalo Faton,
Juan de Tolosa, Simén de Monasterio, e outros

Cronoloxia: séculos XVI-XVIII

Edificio renacentista de tipo “herreriano” do século XVI situado na Praza do Campo da
Compaifiia, a beira do rio Cabe. Ten unha fachada principal de 120 metros e igrexa
conventual situada no centro da composiciéon. Foi mandado construir polo Cardeal
Rodrigo de Castro no ano 1593, rematandose no 1619, se ben non se completou de
todo ata 0 1913. O colexio foi Real Seminario de Estudos, rexentado polos xesuitas ata
a sla expulsion de Espafia no ano 1767. Dende o ano 1873 ocupano os Pais
Escolapios. Sobre a porta pédese ler unha inscricion en latin que, traducida, di: “Rodrigo
de Castro Cardeal Arcebispo de Sevilla, doa a Compafiia de Xesus, para uso da
xuventude, templo e colexio consagrados a Virxe Maria”.

Cando se construe este edificio no transito do século XVI-XVII, o lugar era unha grande
chaira despoboada ao Sur da vila. O Cardeal D. Rodrigo de Castro adquire os terreos
para a implantacién do Conxunto da Compania e deste xeito, o Campo da Compaiia,
posibilita un espazo aberto de contemplaciéon que permite a visidbn completa da ampla
fachada do conxunto.
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Este espazo publico, o Campo da Feira ou Xardin da Compafiia, foi lugar de colocacion
dos edictos e de reunién das xentes da vila, como outros espazos publicos "... eran a
actual Praza de Espana, a Praza do Doutor Goyanes e o Campo da Virxe."

As denominadas popularmente como “Casitas da Compania” onde hoxe se encontra a
Oficina municipal de Rehabilitacion, foron edificadas no século XIX , entre 1834 a 1841,
con motivo da realizaciéon dunha serie de melloras no edificio do colexio da Compaifiia.
Estas edificacibns comprenderian desde “a porta dos negrillos ata a ponte da
Compainia”. Son uns edificios de canteria nos que destaca a composicion das fachadas
principais, cunha sucesién regular de amplos ocos, alguns deles con mostrador exterior
de pedra, enmarcados por piares de pedra con capiteis decorados, pertencentes ao
hoxe desaparecido convento de San Antonio.

e

Bidliiei 7 (e

A fachada do colexio, simétrica e monumental, ten 110 metros de lonxitude. E
interesante a escaleira da entrada, construida entre os anos 1594 e 1603, onde non se
aprecian os puntos de apoio na estrutura e os banzos de granito que son dunha soa
peza.

Conta con dous claustros neoclasicos. O Claustro dos Escudos, de estilo dérico romano
con vinte arcadas de medio punto, piastras sinxelas e béveda de aresta e no piso
superior fiestras rectangulares e 6culos redondos separados por piastras. A escaleira de
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entrada desenvélvese sobre dous arcos sucesivos que se apoian entre si e coa parede.
Este claustro ten escudos do Cardeal, da Casa de Lemos, da Casa de Alba e dos Pais
Escolapios, responsables todos de financiar o edificio. O Claustro dos Escolares, € unha
obra mais tardia con arcos de medio punto e ventas rectangulares. Nos muros
obsérvanse as pedras armeiras do Cardeal, dos Condes de Lemos, da Casa de Alba e
dos Pais Escolapios,

A igrexa ten planta de cruz latina, cunha nave central e duas laterais. O templo acolle
unha estatua do fundador, realizada en bronce polo italiano Juan de Bolonia. Tamén se
pode ver o retablo barroco de Francisco de Moure onde se representan seis escenas da
vida de Xesus, ademais das imaxes de Nosa Sefiora da Antiga e de San Ignacio de
Loyola. Cada nivel esta dividido por tres columnas corintias.

No museo do Colexio, antiga sancristia, consérvanse cadros do Greco e de Andrea del
Sarto, ademais de obxectos persoais pertencentes a Rodrigo de Castro. Da “Adoracién
dos Reis”, de Hugo van der Goes s6 queda unha copia, xa que o orixinal foi vendido no
ano 1913 a un museo de Berlin para proveer recursos para rematar o edificio. Tamén se
conservan incunables e manuscritos.

322 Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica.



Plan Especial de Proteccion do Conxunto Histérico-Artistico de Monforte de Lemos. Informacion Urbanistica. 323



MOSTEIRO DE SAN VICENTE DO PINO

Denominacion: Mosteiro do conxunto monumental de San Vicente do Pino
Autor: Gregorio Faton e Pedro de Morlones

Cronoloxia: séculos X / XVI-XVIII

Situado na parte mais alta da cidade, forma parte do conxunto monumental de San
Vicente do Pino, formado polo mosteiro, a igrexa do mesmo, o Pazo dos Condes e
partes da primitiva fortaleza incluida a Torre da Homenaxe . Dise que o0 nome provén
dun pifeiro que habia diante dunha antiga ermida posta baixo a advocacion de San
Vicente.

Se ben ten orixe no edificio prebeneditino do século X, o edificio actual do mosteiro data
do século XVI. Construido en pedra de canteria, consta de tres alturas. Na fachada
destaca a entrada principal, enmarcada por columnas déricas e rematada na sua parte
superior por un frontén con pinaculos e unha fornela coa imaxe de San Bieito. O claustro
€ de estilo neoclasico e conserva unha furna e un baixorrelevo de orixe romanica. Ten
dous niveis conformados, en planta baixa, por arcos de medio punto que arrancan de
piares cadrados unidos por un apoio corrido e no piso superior, estrutura idéntica a
anterior cos vanos pechados por muros de sillares e ventas rectangulares. O refectorio
ten boveda de medio candn rebaixado e pulpito de pedra.

Os ultimos monxes abandonaron o edificio a finais dos anos oitenta, instalandose no
mosteiro de Samos.

SR )
Per iPiais €ar e
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IGREXA DE SAN VICENTE DO PINO

Denominacion: Igrexa do conxunto monumental de San Vicente do Pino
Autor: Gregorio Faton e Pedro de Morlones
Cronoloxia: século XVI-XVII

A igrexa ten planta de cruz latina con interior gotico tardio, presenta tres tramos na nave
principal e outros tres na nave transversal do cruceiro, tres absidas na cabeceira e
sancristia encostada ao alzado norte do absidiolo esquerdo. A trazaria da béveda é a
mesma nos tres tramos e na parte central do cruceiro. As tres capelas rectangulares
estan cubertas con bévedas de estrela apoiadas en angulos agudos.

Os muros son de silleria, o pavimento de granito, os paramentos interiores estan
enlucidos. A torre das campas € de dous corpos.

A fachada principal é de caracter renacentista e se compén de dous corpos, parte
inferior con columnas, capiteis de volutas e porta abucinada; e parte superior cun frontén
recto cunha fiestra redonda. A fachada lateral dereita sitiase no segundo tramo da nave
principal cunha portada lateral con piastras de orden corintio e no lateral esquerdo hai
outra portada de caracter plateresco.
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Outros elementos de interese no seu interior son o altar maior, barroco, unha pintura
que representa o martirio de San Vicente e unha escultura de Santa Ana co Neno. Nun
altar de estética churrigueresca, unha imaxe da Virxe de Monserrat, patroa da cidade, e
noutro altar lateral San Brais. Tamén conserva un sepulcro de pedra pertencente ao
abade Diego Garcia. Cabe destacar os retablos, o retablo maior que representa o
martirio de San Vicente e os retablos laterais, de San Benito, Monserrat, Santa Ana e
San Brais.
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ANTIGA SINAGOGA

Denominacién: antiga sinagoga
Autor: descofiecido
Cronoloxia: séculos

En Monforte de Lemos, os xudeus tiveron barrio propio no que emprazaron a sua
propia sinagoga, “micveé”, asi como supostamente outras instalacions comunais, pero
realmente viviron mesturados c6 resto da poboacidon monfortina en diversas rdas
medievais, especialmente en torno as portas da vila e prazas de mercado. A
documentacién, coincidindo coa tradicion popular, situa a sinagoga na rua Falagueira, a
ria mais importante na época medieval, fronte ao antigo Concello de Monforte
posteriormente trasladado a rua Comercio e situado na actualidade no Campo de San
Antonio.
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A sinagoga localizase fronte a duas casas, nun solar, que hoxe apenas resulta
identificable tan sé polos sillares das xambas e as pedras ben cortadas do lintel do
portén; aqui onde en varios documentos se situan “a Tora dos Xudeus”, seguramente
a sinagoga. Soamente conserva os muros e ao fondo, lindando c6 monte de San
Vicente, dentro do propio soar, duas covas que estaban integradas no conxunto, unha
das cales ten sido relacionada co “micvé” casa de bafios rituais dos xudeus, ainda que
actualmente o lugar esta moi afectado polo paso do tempo. Unha das covas ten uns
banzos para baixar ao estanque e nela pddese ver un orificio na parte superior labrado
na rocha que serviria para conducir a auga libre.
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PONTE VELLA

Denominacion: ponte romana ou ponte vella
Autor: Pedro Rodriguez de Ramberde
Cronoloxia: século XVI

A ponte actual foi construida no século XVI, por Pedro Rodriguez de Ramberde por orde
de Catalina de la Cerda e Sandoval, VIl Condesa de Lemos, para salvar o rio Cabe ao
seu paso por Monforte de Lemos. Ainda que é moi probable que substituise a outra
anterior que parece ser que teria seis arcos, asi mencionado por Francisco Coello no
planos de Monforte de Lemos realizado na primeira metade do século XIX.

Posteriormente con motivo da ampliacion do acceso e da construcion do muro da marxe
esquerda, modificouse a Ponte quedando reducida a catro arcos de medio punto
apoiados sobre tres pés reforzados con tallamares, asi descrita por D. Pascual Madoz
no seu “Diccionario”.

FONTE VELLA DE MONFORTE

s

RID CABE

As luces de tres arcos alcanzan os 11,00 m, e o cuarto arco situado cara & marxe
dereita atopase aterrado pero probablemente tefia unha dimensién similar.

Os tallamares son apuntados polos dous lados e de planta triangular con alzado do
vértice escalonado.

O perfil da ponte é horizontal no seu tramo central e con caida cara aos accesos, conta
cunha calzada de ancho case 4,00 m e unha unica plataforma de 0,75 m, pavimentado
en lastro.
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HOSPITAL SANCTI SPIRITUS

Denominacion: Centro do vino da Ribeira Sacra
Autor: descofiecido
Cronoloxia: século XV

O antigo hospital do Sancti Spiritus sitiase na rua do Comercio, antigamente chamada
o Arrabal, sendo propiedade do Concello de Monforte e estando en funcionamento
dende os seus comezos no século XV ata hoxe en dia.

No século Xl hai referencias dun "Hospital de Lemos", mais descofécese con
exactitude a data da fundacion. As primeiras noticias datan do ano 1564, nun Libro de
Xuntas do mosteiro de San Vicente do Pino do ano 1577. Sabese que no 1683 xa
existia o Hospital do Sancti Spiritus, propiedade do Concello e administrado polos
Irmans Obregones, con anterioridade a entrada dos Hospitalarios. Posteriormente
pofierase a cargo dos relixiosos de San Xoan de Deus o Convento-Hospital do Sancti
Spiritus e o Hospital de San Lazaro, cedéndolle ao efecto o edificio, bens e rendas da
stla anexion, con outras agregacions e baixo determinadas condiciéns por parte da
entonces condesa de Lemos. As ultimas noticias sobre a presenza dos Hospitalarios en
Monforte, que ocupaban as dependencias do antigo Concello, datan de principios do
ano 1833. Na segunda metade do século XIX o edificio pasou a ser Casino e nos anos
trinta do século XX foi sede do Concello. Actualmente esta sendo destinado a Centro do
vifio da Ribeira Sacra xunto con outras dependencias.
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Nun principio este edificio contaba cunha capela na que se celebraba culto, € que
permaneceu aberta incluso anos despois de instalado aqui o Concello.O edificio, que
sufriu varias remodelaciéns, tivo sempre un patio central aberto na planta baixa e unha
galeria na primeira, tal e como podemos velo hoxe en dia. A fachada principal é froito
dunha remodelacion levada a cabo a mediados do século XIX.

A disposicién Interior do edificio que, sen dubida, marca substancialmente o fluxo e a
circulacion da visita polo seu chamativo patio e galeria, congrega no mesmo edificio, a
maiores do espazo dedicado a exposicién do vifio, unha tenda de selecciéon de vifos,
artigos de regalo e libros, a sede do Consello Regulador da Denominacion de Orixe,
sala de catas e unha cafeteria.
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CONXUNTOS DE EDIFICIOS.

Conxunto das Antigas Casas dos Gaibor.

2492505_2492506_2492508_2492507.

As casas onde viviron os Gaibor, familia xudeu e posteriormente conversa, durante os
séculos XVI-XVII, estan situadas entre a Praza da Pescaderia e o comezo da rua da
Falagueira. Os Gaibor foron grandes comerciantes e ocuparon cargos de relevancia no
Concello, posteriormente no século XVII emparentarian cos Ponce de Ledn e Somoza a
quen corresponden os escudos da fachada, incorporados mais tarde aos inmobles.

Tratase dunhas edificaciéons sinxelas sen ornamentacion construidas en fabrica de
silleria. Son vivendas de planta baixa e planta piso, na planta baixa tan sé aparecen os
ocos das portas de amplas dimensions con apertura de dobre folla e resoltos con arco
alintelado e molduras decorativas e no caso do edificio correspondente a unidade
2492507, un gran arco de medio punto. Na planta superior, os ocos das ventas

enrasados ao exterior, e no caso das unidades 2492508 e 2492507, un balcon corrido e
continuo con varanda de forxa.
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Conxunto das Antigas Casas dos Gaibor.

2492505_2492506_2492508_2492507.
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Conxunto das Antigas Casas dos Gaibor.

2492505_2492506_2492508_2492507.
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Conxunto de edificios na ria Comercio.

2290006_2290009_2290010_2290011.

A unidade 2290006 tratase dun edificio de canteria de planta baixa e duas plantas. A
fachada ten unha composicién simétrica de tres eixes, con tres ventas balconeiras na
primeira planta, cada unha delas con balcéon con varanda de forxa e tres ventas na
planta segunda cun balcén no oco central rematado cun escudo na parte superior. A
fachada remata con cornixa e os ocos estan remarcados con molduras.

As edificios correspondentes as unidades 2290009 e 2290010 son practicamente
idénticos, coa mesma composicion e materiais, mostrando caracteristicas modernistas
na sua arquitectura, principalmente na solucion das galerias. Edificios de canteria con
composicion en fachada de dous eixes e altura de planta baixa e tres plantas, con
ventas balconeiras e balcons con varanda de forxa na primeira planta e galerias na
segunda e terceira planta.

O edificio correspondente & unidade 2290011 é de fabrica de silleria na planta baixa e
nas duas plantas seguintes, e ten un engadido superior doutra planta sobre a lifia de
cornixa da altura de orixe do edificio. O edificio presenta unha composicién de fachada
simétrica con tres eixes cunha arquitectura ecléctica, mesturando moi diferentes
elementos. Os ocos da planta baixa se resolven con linteis escalonados, as ventas
balconeiras da primeira planta no eixe central enmarcanse con arcos de medio punto e
nas laterais levan balcéns e na segunda planta hai galerias nos eixes laterais.
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Conxunto de edificios na ria Comercio.

2290006_2290009_2290010_2290011.
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Conxunto de edificios na ria Comercio.

2290006_2290009_2290010_2290011.
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Conxunto de edificios na ria Cardenal Rodrigo de Castro.

2289007_2389042_2389037_2389038.

Esta € unha das principais rias de Monforte de Lemos que leva o nome en honor ao
Cardeal Rodrigo de Castro fundador do colexio de “Nuestra Sefiora de la Antigua”, A
Compaifiia, administrado polos padres Escolapios. O Cardeal Rodrigo de Castro foi quen
mandou abrila desde a actual Praza de Espafia ata o Colexio para facilitar o acceso
desde o centro da vila ata o edificio. Seu nome se remonta aos ultimos anos do século
XVI, pero oficialmente é a partir do século XIX.

Foron moitos os edificios vinculados aos negocios e a historia da vila os que se
estableceron nesta rua, algun deles ...Casino, cine Capitol, Circulo Victoria, Casino dos
cabaleiros, Rexistro da propiedade, Xunta econémica parroquial de A Regoa, Circo de
Monforte, talleres de artes gréaficas, semanarios e imprentas .... Tamén alguns dos
“cafés cantantes” mais famosos de Monforte estiveron nesta rda, asi como oficinas de
entidades bancarias como o Banco Catalan e a Sociedad cooperativa de crédito y
ahorro.

As unidades edificatorias 2289007, 2389037 e 2389038 se situan no tramo mais ancho
da rua, unhas fronte as outras. Tratase de edificios de altura de planta baixa e piso.

A unidade 2289007 presenta unha fachada uniforme e regular executada con fabrica de
silleria. Os ocos sitlanse nos mesmos eixes, portas en planta baixa e ventas
balconeiras en planta piso con balcons cada dous ventas con varanda de forxa. Na parte
superior do edificio remate de cornixa almenada.

A unidade 2389038, é unha pequena peza con galeria na planta piso en continuidade
coa unidade 2389037. Estas unidades son edificacidons en pedra de canteria, con ocos
amplos en planta baixa e ventas balconeiras en planta piso cun balcon central con
varanda de forxa que acolle tres ventas, e remate superior de cornixa de pedra.

A unidade 2389042 se situa na parte mais estreita e antiga da rda e ten unha altura de
planta baixa e duas plantas. A planta baixa ten sido alterada na sua configuracion e
materiais, conservando a porta de entrada. As plantas altas estan enfuscadas e os ocos
enrasados ao exterior da fachada con imposta e recercado de ocos en pedra. Cara a
parte traseira as plantas piso tefien solucion de galeria.
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PAZOS e CASAS GRANDES NO CONXUNTO HISTORICO.

Antigo edificio dos Xulgados na rda do Conde.
~2487001.

Edificacion nobre e sobria con caracter de Pazo ou Casa grande, realizado en fabrica de
silleria de planta baixa e planta piso con planta segunda na area central do inmoble. A
fachada principal do edificio ten catro eixes e os ocos de portas e ventas presentan
recercado. Remata con corrnixa sinxela e a peza central da planta segunda ten un
balcén corrido de forxa.

Os ocos da planta baixa e planta primeira estan compostos a eixe, e as ventas da planta
primeira son balconeiras e estan enrasadas cara ao exterior. Cara a traseira da parcela
o edificio presenta galeria.

Pazo na praza de Espana.
~2390015.

Edificio de caracter nobre que foi sede do antigo Edificio dos Xulgados.

Edificio de fabrica de silleria con escudo na fachada. Esta resdlvese como duas
fachadas de dous eixes cada unha deles, con planta baixa e duas plantas, con ventas
balconeiras na primeira planta e unha bufarda en cada unha delas con balcdns con
varanda de forxa.

No acceso principal ten o lousado orixinal e no interior presenta elementos orixinais
como as escaleiras con lucernario resoltas a modo de patio. Na parcela tamén
consérvanse numerosos elementos orixinais tanto no xardin como nos alpendres
anexos e construcions auxiliares asi como os relacionados cos aperos de labranza.

Pazo na rua Antonio Méndez Casal, 11.
~2191504.

Edificio de arquitectura modesta e sinxela pero de grandes dimensions. Altura de planta
baixa e planta piso, executado en canteria. Na fachada principal que non presenta
ningunha decoracion nin ornamentacion, tan sé conta con dous ocos de portas en planta
baixa e tres de ventas na planta piso enrasados ao exterior cun discreto remate de
cornixa. Cara a parte posterior presenta unha galeria continua que ocupa todo o fronte
do edificio.
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Antigo edificio dos Xulgados na ria do Conde _2487001.
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Pazo na praza de Espafia_2390015.
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Pazo na rua Antonio Méndez Casal, 11_2191504.
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Pazos e Casas singulares na rua Doutor Casares.

Pazo na rua Doutor Casares, 20.
~2392019.

Edificio de importantes dimensions, aproximadamente 745 m2 construidos, que se
conserva no seu estado orixinal. Construido en tapia, con altura de planta baixa e planta
piso e cunha fachada enfuscada. Ten gran presenza no lugar onde se localiza e como
mostra da sua relacion coa nobreza ainda conserva dous escudos na fachada. Este
inmoble foi antigo Edificio de Telégrafos. O inmoble consta dunha importante parcela de
1.900 m2 que vai ata San Xacinto, na rta da Costa da Pena.

Na planta baixa abrense cinco ocos de portas con recercado de sillares de pedra en
orixe, un deles con arco de medio punto. Na planta primeira dous balcéns de forxa e
unha galeria con elementos de forxa.

Pazo na rua Doutor Casares, 4.
~2392038.

Edificio de planta baixa e planta piso executado en fabrica de silleria de gran porte tanto
polas suas dimensiéns como pola composicion e desefio dos seus elementos.

A fachada presenta seis eixes con todos os ocos en lifia. Planta baixa de gran altura con
sillares “almohadillados” e con ocos de portas resoltos con arcos rebaixados e
recercados con molduras, asi como carpinterias con portas macizas e vidros fixos na
parte superior. Na planta piso, ventas balconeiras con arcos rebaixados e balcons con
varanda de forxa. Remate superior do edificio con importante cornixa. Cara ao lateral,
galeria na planta primeira e galeria na parte traseira do inmoble.
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Pazo na rua Doutor Casares, 20 2392019.
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Pazo na rua Doutor Casares, 4 2392038.
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EDIFICIOS ILLADOS NO CONXUNTO HISTORICO.

Antigo Hotel Comercio.
~2290102.

Edificio de arquitectura ecléctica situado na praza Doutor Goyanes, cara a rua Armando
Cotarelo, recentemente rehabilitado polo Instituto Galego da Vivenda e o Solo
habilitando nas duas plantas altas oito vivendas de aluguer para xoves e na planta baixa
deixando todo como un local.

No proxecto de rehabilitacion buscase liberar o perimetro pétreo xerando a maior
cantidade de espazo libre en contacto coa fachada e buscando un contrapunto entre a
fabrica orixinal e a nova arquitectura de xunta seca. Toda a rehabilitacién proposta
fundamentase en xerar estratexias que non eliminen o tempo e a atmosfera herdada,
conservando o espazo, a escala e o seu tempo para pofielos en valor. Asi, 0s novos
materiais e cores tratan que rehabilitar a esencia do que foi. A rehabilitacion no como
ruptura senén como continuacion. Un dos piares fundamentais do desefio foi a Tamén
se recuperou a excepcional escaleira culminandoa cun lucernario completo na cuberta.

O edificio ten unha importante presenza no lugar cunha fachada principal de tres eixes
simétrica, ordenada e rotunda, con motivos ornamentais elaborados. Na fachada lateral
cara a praza presenta cinco eixes con ventas balconeiras con pequenos balcéns con
varandas de forxa na primeira planta e galeria continua na planta alta. Na outra fachada
lateral cara a unha ria moi estreitifia, a fachada dividese en dous partes, a mais préxima
a fachada principal coa parte baixa ata a planta primeira en pedra vista e tres eixes de
0cos e a outra parte con catro eixes de ocos enfuscada e pintada.

Antigo Hotel Victoria.
~2290016.

O edificio do Hotel "Victoria" data de principios do século XX e na sUa época de
esplendor acolleu a ilustres, e influentes visitantes que visitaban a vila de Monforte e
pasaban uns dias ou tempada. Hoxe en dia esta completamente abandonado.

O inmoble ten unha superficie aproximada de 250 metros cadrados por planta, cunha
superficie total de 800 metros cadrados.

Tratase dun edificio de arquitectura sobria e elegante, carente de motivos ornamentais,
pero cunha importante presenza no lugar. Edificio de planta baixa e duas plantas mais
atico con fachada nobre de fabrica de silleria. Os ocos compodfiense sobre cinco eixes
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perfectamente ordenandos e cunha marcada verticalidade xa que todas as ventas son
balconeiras con peitoril de forxa enrasado coa fachada. Presenta recercado de ocos,
imposta nos forxados e cornixa sinxela.
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Antigo Hotel Comercio _2290102.
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Antigo Hotel Victoria_2290016.
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Antigo Liceo do Malecon.
~2292006.

Edificio destinado a sociedade do Antigo Ateneo ou Liceo Artistico, esta sociedade foi
unha das sociedades mais importantes de Monforte desde a sUa apertura a finais do
século XIX. A primeira sede quedou destruida no ano 1909 pola gran riada que anegou
boa parte do centro da vila, e tras as obras correspondentes a sede volveu a sua
localizacién orixinal en 1911. Anos mais tarde cando a sociedade desapareceu, o
edificio foi a sede do primeiro xulgado de Monforte, e posteriormente oficinas do rexistro.
Hoxe en dia é unha propiedade privada.

Edificio de construcién en fabrica de silleria de planta baixa e planta piso con fachada
simétrica e composicidén de tres eixes que presenta un elegante porte polas dimensions
e proporcions dos seus ocos. Destaca a altura das suas plantas, na planta baixa gran
portalén de acceso e ventas amplas e altas e na planta alta, tres balcons, un en cada
oco, con balaustrada de pedra que ocupa case toda a fachada.

Cara ao malecon, soportal con arcos de medio punto e galeria na planta piso. O
semisoto conforma o basamento do inmoble cara ao malecén.
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Antigo Liceo do Malecdn_2292006.
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Antigo Convento de San Xacinto
2493004

Este edificio encravase na vertente do outeiro, onde se sitia a vila de Monforte, a unha
cota elevada dende a que domina o resto da vila.

Este edificio fundado polos VII Condes de Lemos a comezos do século XVII, albergou a
comunidade dominica, posteriormente e tras a Desamortizaciéon do ano 1821, ao quedar
sen uso e pasar a mans do Estado e este transmitilo ao concello, foi arruinandose por
no ter utilidade algunha. Mais tarde, a principios do século XX, pasou a mans do “Pio
Instituto de las Hijas de la Divina Pastora” para reconstruilo e dedicalo & docencia.

O edificio do antigo Convento forma conxunto coa Igrexa da Régoa que esta adosada
ao seu lateral esquerdo. Do edificio orixinal consérvase a parte do antigo convento que
alberga un gran claustro de silleria de dous pisos con arcos de medio punto na planta
baixa e ventas sinxelas na planta alta. As escaleiras principais conservan parte do
artesoado antigo. Co tempo sufriu reformas e ampliacidns con novas edificacions cara
ao norte pola ria Costa da Pena que foron desvirtuando seu estado orixinal.
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Antigo convento de San Xacinto_2493004.
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Mercado municipal - Praza de Abastos.
248915 1.

Tratase do edificio da Antiga Praza de Abastos, un edificio de 1929, recentemente
reformado.

A rua Bailén, na que hoxe se atopa a Praza de Abastos, era cofiecida na Idade Media
como a rda do PESO, xa que nela estaban as casas municipais dedicadas ao peso,
coas suas balanzas para o control das mercadorias. A Praza de Abastos viviu décadas
de grande actividade ata os anos 80, cando comeza a decrecer coa aparicion dos
supermercados noutros puntos da vila. Durante o século XX o edificio sufriu distintas
reformas e ampliacions, que non conseguiron evitar a sua decadencia. Ata que no 2011
o Concello pon en marcha un ambicioso proxecto que da un novo impulso a este
edificio, converténdoo nun novo atractivo para a vila de Monforte.

O edificio conserva a sua tradicional e recofnecible fachada roxa e branca de 1929, pero
interiormente o espazo ten sido renovado, nun lugar nel que as tres naves centrais son
relacionadas entre si, xa que cada unha delas ten un uso diferente, ainda que
visualmente estean unidas, E un espazo luminoso, adaptado &s necesidades actuais.

Funcionalmente o edificio dividese en tres areas diferenciadas, pero a vez
complementarias: Mercado do dia, Mercados tematicos e Espazo Gastronémico.
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16.

A PROTECCION ARQUEOLOXICA

No ambito do Plan Especial realizaronse dende o ano 2005 varias intervencions
arqueoldxicas con motivo de diversas actuacions urbanisticas, ben sexa por obras de
rehabilitacion ou construcion de inmobles e infraestruturas, ben por traballos de

reurbanizacion do espazo publico.

Seguidamente adxuntase unha tdboa na que se relacionan estas actuaciéns sinalando o
codigo identificativo da intervencion (segundo foi asignado pola Direccién Xeral de
Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia), o arquedlogo responsable da mesma e o tipo
de intervencion (control arqueoldxico, sondaxes valorativas,escavacién en area,....)

; cODIGO ARQUEOLOGO TIPO DE
ACTUACION IDENTIFICATIVO DIRECTOR INTERVENCION
Proxecto de instalacion de alumeado publico no Ivan Antonio Control e seguimento

Paseo Fluvial

CJ 102A 2005/595-0

Alvarez Merayo

arqueoldxico de obra

Proxecto béasico e de execucion de restauracion
de vivenda unifamiliar de planta baixa e duas
plantas altas na rda Flores n° 25

CJ 102A 2006/033-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Proxecto de reforma de accesos e eliminacion
de barreiras no Convento de Santa Clara

CJ 102A 2006/423-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Proxecto para o acondicionamento do Campo
de San Antdn, das Clarisas e da Praza do
Doutor Goyanes

CJ 102A 2006/523-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Sondaxes arqueoléxicas

valorativas

Mellora da accesibilidade e supresién de
barreiras arquitecténicas na rda Carude

CJ 102A 2006/689-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Acondicionamento no Monte de San Vicente
do Parque Zapardiel

CJ 102A 2007/044-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Proxecto de obras para a reurbanizacién do
Paseo de Lugo

CJ 102A 2007/266-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Acondicionamento no Monte de San Vicente
do Parque Zapardiel: Fase Il. Renovacioén e
mellora do Parque

CJ 102A 2007/673-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Acondicionamento no Monte de San Vicente
do Parque Zapardiel: Fase Il. Renovacion e
mellora do Parque

CJ 102A 2007/720-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Sondaxes arqueoléxicas

valorativas

Proxecto béasico e de execucion para
acondicionamento do acceso a Torre de Santo
Domingo

CJ 102A 2008/199-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Sondaxe e control
arqueoldxico de obra

Proxecto béasico e de execucion de
rehabilitaciéon de vivenda unifamiliar na ria
Flores n°8

CJ 102A 2008/355-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Delimitacién do castro de Monforte de Lemos
no Parque Zapardiel

CJ 102A 2008/512-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Sondaxes arqueoléxicas

Ampliacion do Museo das Madres Clarisas

CJ 102A 2008/779-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Traballos de RBT soterrada do CT Malecén

CJ 102A 2009/123-0

Juan Carlos Lépez

Garcia

Control e seguimento
arqueoldxico

Proxecto de reconstrucién dun muro de peche
de finca lindeiro coa Porta de Pescaderia da
muralla de Monforte de Lemos

CJ 102A 2010/073-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Proxecto de rede de gas canalizado a executar
no ano 2010 no municipio de Monforte de
Lemos

CJ 102A 2010/379-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra
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; CODIGO ARQUEOLOGO TIPO DE
ACTUACION IDENTIFICATIVO DIRECTOR INTERVENCION
Proxecto de reurbanizacion e eliminacion de Ivan Antonio Control e seguimento

barreiras arquitectdnicas nas rlas Pescaderias
e Zapaterias

CJ 102A 2010/513-0

Alvarez Merayo

arqueoldxico de obra

Ampliacion do Museo das Madres Clarisas.
Fase Il

CJ 102A 2011/170-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Proxecto de execucién de rehabilitacion do
acceso, pola ria Real, ao Parador de Turismo

CJ 102A 2011/445-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra

Actuacion nos depdsitos de San Vicente do
Pino

CJ 102A 2012/14-0

Santiago Nogueira
Rios

Control e seguimento
arqueoldxico

Obras de mellora de vivenda unifamiliar na rda
Abelardo Baanante n? 14

CJ 102A 2015/520-0

Ivan Antonio
Alvarez Merayo

Control e seguimento
arqueoldxico de obra
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