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CERTIFICADO

EXPEDIENTE NUM. ORGANO COLEXIADO DATA DA SESION
2061/2025 O Pleno 29/12/2025

EN CALIDADE DE SECRETARIO DE ESTE ORGANO, CERTIFICO:

Que na sesion celebrada na data arriba indicada adoptouse o seguinte acordo:

JOSE ANTONIO MOURELLE CILLERO (1 para 2)

Secretario
HASH: 316ad05282c9d3615ce9ca22d4c2ed4f

Data de Sinatura: 02/01/2026

EXPEDIENTE 2061/2025. MODIFICACION E SUBSTITUCION DA FICHA UNIDADE
PARCELARIA 2592012 (PEPCHA)

Favorable Tipo de votacién: Unanimidade/Asentimento

FEITOS E FUNDAMENTOS DE DEREITO

Visto o informe da arquitecta municipal de data 17 de decembro do 2025 que sinala:

“En relacion co escrifo de D. Jesus Pereiro Gonzalez, NIF: 34267682FP, de data 20.02.2025
72025-E£-RE-744, no que se solicita que sexa modificada a ficha do PEPCHA en relacion co
/inmoble sito na praza Campo da Virxe, S/N, referencia catastral 25920712PH2029500071 Wy
(rua Real 2, sequndo consulta catastral), con arranxo a documenltacion fécnica aportada
polo arquitecto D. Ramon Alvarez Rodriguez.

NUmero: 2026-0001 Data: 02/01/2026

CERTIFICADO

GLORIA MARIA PRADA RODRIGUEZ (2 para 2)

12 Tenente Alcalde
HASH: 3c7df4546072b1b6a92a5640275f4833

Data de Sinatura: 02/01/2026

Procede informar:

O inmoble sifuase dentro do ambito do Conxunto Historico Artistico de Monforte de Lemos,
@I declarado polo Decrefo 444/7973 do 22 de febreiro (B.O.E. de 13 de marzo), e cuxa
delimitacion foi modificada polo Decrefo 187/2005, de 76 de xurio (D.O.G. de 7 de xullo de

2.005) da Conselleria de Cultura e Turismo, establecendo como zonas de respecto partes
ados barrios de Carude, Ramberde e Praza do Pireiro e as beiras do Rio Cabe. Este
Conxunto ten hoxe a consideracion de Ben de Interese Cultural.

A normativa urbanistica de aplicacion é o Plan Especial de Profeccion do Conxunto
Historico - Artistico de Monforte de Lemos (en adiante PEPCHA), aprobado definitivamente
0 16 de novernbro de 2020 e de aplicacion dende 6 26 de abrif de 20217.

Con aala 26.02.2025, o arquitecto técnico da Oficina Municjpal de Rehabilitacion, D. José
Manuel Pérez Pérez, emitiu o sequinte informe:

INFORME (2025/RE-744) 2 _846.
22
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En relacion co inmoble sito na praza Campo da Virxe, S/N, referencia calasitrai
256920712PH2029S50001WJ (rua Real 2, segqundo consulta catastral), fras revisar a
documentacion aportada polo arquitecto D. Ramon Alvarez Rodriguez, visitar o inmoble e
revisar a ficha correspondente do catdlogo do Plan Especial de Profeccion do Casco
Historico Artistico de Monforte de Lemos, a Oficina Municipal de Rehabilitacion

INFORMA:

O /inmoble afdpase na praza Campo da Virxe, dentro do Conxunto Historico Artistico de
Monforfe de Lemos, declarado polo Decrefo 444/7.973 do 22 de febreiro (B.O.E. de 13 de
marzo), e cuxa delimitacion fof modificada polo Decrefo 7187/2.005, de 76 de xurio (D.O.G.
de 7 de xullo de 2.005) ada Conselleria de Cultura e Turismo. Este Conxunto fen hoxe a
consideracion de Ben de Interese Cultural.

A normativa urbanistica de aplicacion € o Plan Especial de Profeccion do Conxunto
Historico-Artistico de Monfiorte de Lemos (en adiante PEPCHA), aprobado definitivamente ¢
76 de novembro de 2020, é de aplicacion dende ¢ 26 de abrif de 20217.

A ocupacion en planta real da edificacion non se axusita a recollida no PEPCHA nin &
cartografia catastral existente na adata de aprobacion do PEPCHA.

O inmoble obxecto de informe (unidade parcelana 25920712) responde a unha fipoloxia de
uso non residencial enfre medianeiras e consta soamenlte de planta baixa. A edificacion,
actualmente sen uso, tivo uso comercial de Clase /I, segundo a clasificacion establecida no
Art. 128 do PEPCHA. Esla sifuada no ambito afectado pola Ordenanza reguladora de
Recinifo Inframuros (R)), na praza Campo da Virxe.

O citado inmoble, atdpase catalogado polo PEPCHA no nivel 4 (Caracteristicas fjpoloxicas 6
compositivas de significacion arquitectonica).

A edlificacion encontrase a efectos de zonificacion arqueoloxica na denominada no Plan
Especial zona A

Os elementos catalogados da citada, indicados na correspondente ficha, son os seguintes.
ELEMENTOS DE CUBERTA
Non dispon de elementos catalogado na cuberia
ELEMENTOS ESTRUTURA/IS
- Muros (catalogacion comurn)
- Columnas/Soportes (catalogacion singular)
- Vigas/Cimbros (calalogacion comdr)

ELEMENTOS DE FACHADA
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- Portas, na lachada dianteira e fraseira (catalogacion comdur)
ELEMENTOS INTERIORES

Non dispon de elementos catalogados
ELEMENTOS DA PARCELA

Non dispon de elementos calalogados

Segundo as comprobacions realizas por esta Oficina, no referido és CARACTERISTICAS
BASICAS, a realidade do inmoble non se axusta 6 recollido na ficha correspondente do
calalogo de proteccion nin ao indicado na cartografia do PEPCHA, xa que, o inmoble aispon
aunha superficie de parcela, ocupacion en planta, e superficie construida distintas das
/ndicada na ficha do catdlogo.

Imaxe historica da edificacion

Segundo o Art. 7 do PEPCHA, o Calalogo de Proteccion fera caracter de documento aberfo,
sendo susceptible de incorporacion de novos elementos no proceso de desenvolvemento e
execucion do Plan Especial, esta correccion ou ampliacion na catalogacion de elementos
non se considerara modificacion do Plan Especial sempre que non supofia alferacion do
nivel de catalogacion.

De acordo co indicado no artigo anterior, proponse a modificacion da ficha correspondente
a unidade parcelaria N° 2592072 nos aspectos que se detallan de sequido:

CARACTER/ISTICAS BASICAS
Modificanse os sequintes puntos:
PARAMETROS
§ Superficie de parcela: pasa de 64 m2 a 159 m2.
§ Superficie de ocupacion.: pasa de 36 m2 a 137 m2.
§ Superficie construida.: pasa de 70 m2 a 137 m2.
OBRA EN EXECUCION
Non hai modificacions
NUMERO DE PLANTAS S/R
Non hai modificacions

FACHADAS
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§ MNumero de fachadas a espazo publico: pasa de 0 a 1.

§ Lonxitude de rfachadas: 7,45 m.

USOS, PROPIEDADE E TENZA

Non se modifica, tratase dun edificio non residencial cun dnico local en planta baixa.
CATALOGAC/ION UNITARIA

De acordo co indicado no artigo 7 do PEPCHA, non se alfera o nivel de calalogacion (4
Caracferisticas fjpoloxicas e compositivas de significacion arquitectonica), polo tanfo, a
modlificacion proposta no presente informe non é considerada modificacion no plan especial.

AMBITO B.1.C.

Non existen modificacions neste apartado, verificouse que o edificio se afopa dentro do
ambito da declaracion de BIC Conxunto Historico.

ZONIFICACION ARQUEOLOXICA

O inmoble afdpase na zona arqueoloxica A segundo delimitacion do plano correspondente
de zonificacion arqueoloxica do PEPCHA.

CUALIFICACION ZONAL

Segundo o indicado no plano correspondente de cualificacion do PEPCHA, o inmoble
atopase na zona de ordenanza denominada Recinto Intramuros.

CATALOGAC/ON DE ELEMENTOS

De acordo co observado na visita fécnica non se afopa ningun elemento, distinfo dos
incluidos na ficha actual, que sexa determinante dos trazos tijpoloxicos do edifico (2.7.3.
Catalogacion de elementos, Catalogo de Proteccion, Tomo [ do PEPCHA).

ACTUACIONS PARTICULARES
Non existen modificacions neste apartado.

Achégase proposta de ficha onde se recollen as modificacions sinaladas nos apartados
anteriores.”

Ata aqui o informe do arquifecto fécnico da Oficina Municipal de Rehabilitacion de data
26.02.2025.

Con base neste informe, a Xunta de Goberno de dala 03.03.2025 acordou modificar a
citada ficha do Plan Especial de Proteccion do Conxunto Historico-Artistico.
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Con qata 02.72.2025/2025-F-RC-27829, fen entrada neste Concello un escrifo da Direccion
Xeral de Urbanismo no que se /ndica que difo cambio debe considerarse como unha
correccion de erros do PEPCHA segundo o artigo 7109 da Lei 39/2015, de 7 de outubro, do
procedemento administrativo comun das adaministracions publicas, polo que debe tramitarse
como tal e gprobarse polo mesmo organo que o PEPCHA, é dicir, o Pleno do Concello. A
correccion de erros debera achegar a ficha corrixida e acreditar que as superficies que se
corrixen eran as existentes na data de aprobacion do PEPCHA.

Considerase que a documentacion aportada polo solicitante na que se pode comprobar que
a superficie do inmoble existente na data de aprobacion do PEPCHA non se corresponde
coa que figura no PEPCHA, xa que para elaborar difo PEPCHA recolleuse a superficie que
figuraba na Direccion Xeral do Calastro e esta superficie foi corrixida en difo Catastro unha
vez se detectou o erro posteriormente a aprobacion de dito PEPCHA.

Visto o anterior, estimase que procede a correccion de erros, sequndo o artigo 709 da Les 39

/2015, de 71 de outubro, do procedemento administrativo comun das administracions
publicas, do Plan Especial de Profeccion do Conxunto Historico - Artistico de Monforte de
Lemos no correspondente co inmoble sifo na praza Campo da Virxe, S/N, referencia
catastral 25920712PH2029S0001WJ (rua Real 2, sequndo consulla catasiral), e a
substitucion ada ficha da unidade parcelaria 2592072 pertencente ao Calalogo de unidades
edificatorias e elementos de interese, Tomo /, do Plan Especial de Proteccion do Conxunto
Historico - Artistico de Monforfe de Lemos pola nova ficha que se axunta.”

Vista a proposta de resolucion PR/2025/7646 de 17 de decembro de 2025.

RESOLUCION

Sometido o asunto a votacion aprébase por maioria con doce votos a favor dos concelleiros
/as do Grupo Municipal Socialista e dos concelleiros do Grupo Municipal do BNG e cinco
abstencions dos concelleiros/as do Grupo Municipal Popular e do concelleiro do Grupo
Municipal Esperta Monforte-Grupo Mixto.

PRIMEIRO.- Proceder a correccion de erros con base no artigo 109 da Lei 39/2015 do
Procedemento da modificacion e substitucién da ficha da unidade parcelaria 2592012
pertencente ao Catalogo de unidades edificatorias e elementos de interese, Tomo I, do Plan
Especial de Proteccién do Conxunto Historico - Artistico de Monforte de Lemos pola nova
ficha que se axunta.

SEGUNDO.-Dar traslado do presente acordo a Direccién Xeral de Urbanismo.
O Secretario,

Visto bo,
O Alcalde
P.D 21/06/2023, 12 Tenente de Alcalde.
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1 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO CONXUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE MONFORTE DE LEMOS :?: -}‘Jg-__‘;_-';-\‘;:‘-_i

CATALOGACION DE UNIDADES EDIFICATORIAS E ELEMENTOS DE INTERESE (MODIFICADO) E= B

UNIDADE PARCELARIA 2592012 ENDEREZO OFICIAL PRAZA/ CAMPO DA VIRXE / S/N
ENDEREZO 22 PRAZA/ CAMPO DA VIRXE /

[DATOS XERAIS |
ANTERIOR A 1960 ] S| RENOVADO | NON | NOVO | NON| RUINA | NON|  PARCELA NON EDIFICADA | NON |
CARACTERISTICAS BASICAS
PARAMETROS OBRA EN EXECUCION FACHADAS
Superficie de parcela 159 m2|Nova planta NON{NUMERO DE PLANTAS S/R 1 |Numero de fachadas a espazo publico 1
Superficie de ocupacion 137 m2|Ampliacidn sobre existente NON|Planta atico NON |Lonxitude de fachadas 7,45m
Superficie construida s/r 137 m2|Reestructuracidn interior NON|Aproveitamento baixocuberta NON

Rehabilitacion NON/|Edificio con soto ou semisoto NON
N2 de novos locais 0
N2 de novas vivendas 0
USOS, PROPIEDADE E TENZA ANALISE TIPOLOXICA E ARQUITECTONICA
PROPIEDADE DO EDIFICIO |COMUNIDADE DE PROPIETARIOS TIPO DE PARCELA
USO VIVENDA USO NON RESIDENCIAL X ENTRE MEDIANEIRAS
N¢ total de viviendas 0[N viviendas en cesion 0 N2 locais en planta baixa 1 CUARTEIRON LINEAL
Ne de viv. en planta baixa 0[N2 de viv. Desocupadas 1 N2 |ocais en soto ou semisoto 0 [ ] CUARTEIRON COMPACTO
N¢ de viv. en planta tipo 0 En venda 0 N2 |ocais en plantas altas 0 - OUTRAS
N¢ de viv. alugadas 0 En aluguer 0 Edificio non residencial S|
Ne de viv. alugadas antes do 94 0| Vivienda unifamiliar NON Edificio non residencial
N2 de viv. en propiedade 0 Garaxe NON|  totalmente desocupado | NON| |ESTADO XERAL DA EDIFICACION | M |
Edificio residencial

totalmente desocupado NON
DETERMINACIONS DE CATALOGO
CATALOGACION UNITARIA AMBITO B.I.C.

1 Edificio monumental

|| 2 Excepcional significacién arquitecténica, histérica e cultural
|| 3 Caracteristicas singulares e elevado valor arquitecténico
4 Caracteristicas tipoloxicas e compositivas de significacion arquitectonica

Zona de contorno Conxunto Histdrico
Individualizado

X |Dec|araci6n BIC Conxunto Histérico

ZONIFICACION ARQUEOLOXICA

ALIFICACION ZONAL

ZONA A

Recinto intramuros

Areas urbanas histéricas inmediatas
Lineal Histdrico
Vivienda Unifamiliar

ACTUACIONS PARTICULARES

REESTRUCTURACION

REELABORACION DE ELEMENTOS

Adecuacion de cuberta
Adecuacion de atico
Tratamento de baixo
Tratamento de fachada
Tratamento de medianeira
Tratamento de traseira
Supresidn de elementos descontextualizados

AMPLIACION DO EDIFICIO

PE Planta engadida

PEG Planta engadida con galeria
PES Planta engadida con solaina
AF Ampliacion do fondo

A Adicidn de altura

NUmero: 2026-0001 Data: 02/01/2026

U UL b e n Do

Antiga bodega do Mosteiro de San Vicente.

CATALOGACION DE ELEMENTOS
ELEMENTOS DE CUBERTA |ELEMENTOS ESTRUCTURAIS
E < £ C
Bufardas Muros | | [ X]
Beirados Muros de tapia || | AC
Lucernarios Columnas/Soportes | X] [ AA
Outros Arcos | | TB
Vigas/Cimbros | | [ X] TF
Forxados | | ™
|ELEMENTOS DE FACHADA |outros 1 T
A B Tr SE
[E ¢ cJE C
Soportal || ELEMENTOS INTERIORES |
Pilastras/columnas ] ] E C
Galerias || | |Portal | |
Miradoiros || | |Corredor | |
Solainas || | |Escaleira | |
Patins || | _|Pasamans 1
Balcéns || | |Ascensor | |
Portas || X | X |Patios 1 OUTROS
Ventas || || Cambotas/Vertedoiros | |
Ventés Balconeiras || | |Carpinterias 1
Recercados || | |Vidreiras | |
Impostas || | |Frescos | |
Basas || | |Artesoados | |
Ferraxes || | |Solados 1
Reixas || | |Outros | | | |
Barandas || ||
Cornixas [ | [ | OBSERVACIONS
Decoraciéns |
Antepeitos || ELEMENTOS DE PARCELA |
Cubrebaixantes - - E C
Chamadores || | |Muros
Escaparates || | Xardins
Rétulos || __|Outros
Esculturas || ||
Relevos || |
Gargolas || |
Canteria ] [ |BAIXO COMERCIAL O g
Tornachoivas || ||
Outros
A
B
TR
C: Catalogacion comun, E: Catalogacion singular
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